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Styrelsen f"r BRF Valn"ten 11, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2025.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter f"r permanent boende och lokaler under nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. 
 
Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 1991-08-05. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2000-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15  hos Bolagsverket. Brf Valn"ten 11
f"rv rvade den 1 september 2000 fastigheten Valn"ten 11. Fastigheten  r bel gen vid korsningen
Hantverkargatan/S"dra Agnegatan och  r bebyggd med tv! gathus och tv! g!rdshus.
 
F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag (en  kta bostadsr ttsf"rening).
 
F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
I fastighetens byggnader finns 43 bostadsl genheter varav en  r uthyrd som privatbostad och 42 uppl!tna
med bostadsr tt samt 7 stycken lokaler f"r kommersiella hyresg ster.
 
Fakta om v#r fastighet
F"reningens fastighet har f"rv rvats enligt nedan.
 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Fastighetsbeteckning F"rv rv Kommun
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Valn"ten 11 2000 Stockholm
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Brandkontoret. Ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen.
Byggnadernas uppv rmning  r fj rrv rme.
 
Byggnads#r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885-86 och best!r av 2 flerbostadshus i 4-6 v!ningar ovan mark med inredd
k llarv!ning.
 
Byggnadernas uthyrbara yta uppg!r enligt taxeringsbeskedet till 4 111 kvadratmeter, varav 3 178
kvadratmeter utg"r l genhetsyta och 933 kvadratmeter utg"r lokalyta. 
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L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 42 l genheter med bostadsr tt och 1 l genhet med hyresr tt.
 
L genhetsf"rdelningen f"r bostadsr tter: 
-----------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
-----------------------------------------------------------------------------------------------
6 9 23 1 3
-----------------------------------------------------------------------------------------------
F"reningen  r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
 
Byggnadernas tekniska status
F"reningen f"ljer en underh!llsplan som uppr ttades h"sten 2017 d r st"rre arbeten str cker sig fram till
2049. Underh!llsplanen  r ett utm rkt verktyg f"r att skapa trygghet i boendet och s kra fastighetens
v rde "ver tiden. 
  
F!rvaltning
Ekonomisk f"rvaltning har sk"tts av Botema Fastighets AB.
 
Teknisk f"rvaltning har sk"tts av BK fastighetsservice AB.
 
Utf!rda investeringar och underh#llsarbeten under tidigare #r
Genomf rd !tg"rd #r  
Renovering av trapphusen 1995
Nya balkonger 2003-2006
Nya entr$d"rrar (S"dra Agnegatan 24) 1995
Omputsning av fasad 1995,2010 och 2011
Installation av fj rrv rme 1995
R"rstambyte 1995 
Elstambyte 1995
Energi- och ljudisolerade f"nster, delvis 1995
Renovering av f"nster 2008
Injustering av v rmesystemet med pumpbyte 2012-2013
Omm!lning av taket 2012
Renovering av tv ttstuga/soprum och hantverkar-WC 2015
Iordningst llande av styrelserum 2015
Installation av fiber f"r bredband 2015
Renovering av golv i trapphus 24 2016
Renovering av trapphus 30A 2016
Hissarnas maskineri, 30, 32, 24 2016
Renovering av trapphus 30, 32, 24   2017
Ombyggnation av undercentral   2017
F"nsterm!lning plan 3-5    2018
F"nsterm!lning plan BV-2   2022
Hissreparation, Hantverkargatan 30                                              2023
Hissreparation, S Agnegatan 24                                                    2023
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret samt efter dess slut och utf!rda
underh#llsarbeten
Nedanst!ende !tg"rder har genomf rts under !ret 
Arbete med f"r att undvika att f"reningen i framtiden riskera bli klassad som en s! kallad o kta f"rening,
har fortsatt under 2025. 
St mman 2023 gav styrelsen ett mandat f"r att ha en bredare verktygsl!da till hands f"r detta.
Huvudsp!ret  r i f"rsta hand ut"ka boendeytan, fler kvm l genhetsyta och i andra hand minska andelen
lokalyta. Detta kan kompletteras med att gemensamhetsyta flyttas till nya platser. 
Ett bygglov f"r byggnation av barnvagnsrum och tv ttstuga p! g!rden samt  ndrad anv ndning av lokal
S"dra Agnegatan har l mnats till stadsbyggnadskontoret. Bygglov har beviljats och ett omfattande arbete
gjordes f"r att f! ett startbesked gjordes under h"sten. Framf"rallt kr vdes svar g llande VVS,
brandskydd, akustik och dagsljus, f"reningen fick starbesked i slutet av december f"r hela bygglovet.
Under 2026 har arbetet med att f"r ndra entr$n S"dra Agnegatan 24 samt byggande av tv! nya l genheter
startat. Detta arbete ska vara klart under h"sten 2026. Efter avslutat arbete kommer tv! l genheter om
uppskattningsvis totalt 106 kvm s ljas. 
St mman ska besluta om ett till gg till den ekonomiskaplanen d r dessa tv! l genheter ing!r.

Hyreslokaler 
%verenskommelse med Br"d och Salt d r de l mnar 80 kvm n!des, dessa 80 kvm kommer bilda en
l genhet samt ny entr$ S"dra Agnegatan 24. 
Nya  gare till restaurang Oleole, nytt hyresavtal signerades.
 
#tg"rder inom egenkontroll och energieffektivisering
Brf Valn"ten 11 har ett kvalitets-, milj"- och arbetsmilj"system som skall verka f"r en s ker och
h lsosam milj" f"r boende och lokalhyresg ster och andra som p!verkas av v!r verksamhet.  

Genom att organisatoriskt precisera ansvarsomr!den inom styrelsen genomf"rs egenkontroller som skall
s kerst lla att st llda krav i Plan- och Bygglagen, Milj"balken, Arbetsmilj"lagen samt Lagen om skydd
mot olyckor efterf"ljs.
 
Detta sker inom v!r egen verksamhet och genom att delegera "ver ansvaret till v!ra lokalhyresg ster och
deras verksamheter samt till de f"retag vi anlitar inom den tekniska f"rvaltningen.  

Inom kvalitets- och milj"arbetet i styrelsen analyseras behov av reparationer, renoveringar och
f"rb ttringar av s kerheten och beslut om !tg rd "verf"rs till underh!llsplanen. 

Genom att m"jlighet ges f"r medverkan i kurser och f"rel sningar tillf"rs styrelsen nya kunskaper och f!r
del av fr!gor som r"r kvalitets-, milj"-, arbetsmilj"- och brandskyddsarbetet. 

Vid  ndringar i l genheter, som kr ver styrelsens godk nnande, st lls krav att arbetena upphandlas med
relevanta avtal och utf"rs enligt g llande lagar och best mmelser. Entrepren"ren ska inneha f"reskrivna
f"rs kringar och utf"r beg rda egenkontroller.

F"reningens l!ngsiktiga underh!llsarbete forts tter. Styrelsen arbetar efter en underh!llsplan som
str cker sig fram till 2049, !rligen uppdateras och justeras denna. 
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Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten  r i st ndig fokus. Styrelsen arbetar f"rebyggande f"r att undvika framtida
kostnader. F"reningens leverant"rer v ljs med omsorg. Avtalen f"ljs upp och utv rderas kontinuerligt.  

Upphandling av st"rre renoveringar sker efter anbudsinfordran med f"rfr!gningsunderlag som grund.
Styrelsen samlar kontinuerligt information om de !tg rder som genomf"rts i varje l genhet d r
godk nnande av  ndringen kr vts fr!n styrelsen.

Allm n information av betydelse f"r medlemmarna finns p! f"reningens hemsida (brfvalnoten11.se).
 
Medlemsinformation
Av f"reningens medlemsl genheter har 0 st "verl!tits under !ret 2025 .
 
F"reningen har fortsatt avgiftsfritt g llande l genhetsavgift. Balkongavgift kommer d remot fortsatt att
beh"va betalas. Detta g"rs !rsvis.
 
F"reningens policy f"r andrahandsuppl!telse  r:
F"reningen f"ljer bostadsr ttslagen 7 kap. Medlem kan uppl!ta sin l genhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke. I samband med andrahandsuthyrning tar f"reningen ut en avgift
 
Vid l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift och pants ttningsavgift debiteras
k"paren. %verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar.
 
Styrelsen
Vid st mman 2025-06-24 valdes styrelsen.
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning:
  
Robert Hector Ordf"rande
Ida Tasanen Ledamot
Carl Lindberg   Ledamot
John Nordin Ledamot
Jennie Caramalli  Ledamot
Guillaume Caramalli Suppleant
Tomas Huldt Suppleant
 
Robert Hector har under hela 2025 varit ordf"rande. 

F"reningens firma tecknas av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening.
 
Styrelsen har under !ret avh!llit 9 protokollf"rda sammantr den.
 
Revisor
BDO M lardalen AB med auktoriserad revisor Margaretha Mor$n som huvudansvarig revisor.
 
Valberedning
Martin Sundberg, Catrin Huldt
 
St"mmor
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2025-06-24.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
R"relsens int kter 3 320 3 436 3 314 3 074 3 174
Resultat efter finansiella poster -132 -1 144 -958 -1 690 41
Soliditet (%) 78 78 78 78 77
#rsavg. per kvm bostadsr ttsyta (kr) 0 0 0 0 0
L!n per kvm bostadsr ttsyta (kr) * 10 940 10 940 10 940 10 940 0
L!n per kvm totalyta (kr)** 8 268 8 270 8 270 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) * 7 46 0 123 0
R ntek nslighet (%) * 0 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 236 229 206 199 0
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter** 0 0 0 0 0
      

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter 
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re extraordin ra int kter och kostnader. 
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning. 
 
#rsavgift per kvm bostadsr ttsyta (kr)
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttsyta av f"reningens fastighet.
 
Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta
R nteb rande skulder dividerad med kvm uppl!ten med bostadsr tt. 
 
Skulds ttning per kvm totalyta
R nteb rande skulder dividerad med kvm totalyta. 
 
Sparande per kvm (kr)
F"reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/int kt + planerat underh!ll i f"rh!llande till
totalyta. 
 
R ntek nslighet (%) 
F"reningens l!n i f"rh!llande till !rsavgifter. 
 
Energikostnad (kr) 
Bokf"rt vatten, el och v rmekostnad i f"rh!llande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad f"r egen elf"rbrukning ing!r ej i !rsavgiften. 
 
#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter
F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter. 
 
* Nytt nyckeltal f"r !r 2022
**Nytt nyckeltal f"r !r 2023
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F!reningens ekonomi
 
Upplysning om f rlust
Resultat efter finansiella poster  r f"r 2025 negativt. Kassafl"det, d r bl a de r kenskapsenliga
avskrivningarna  r justerade f"r,  r dock positivt med ca 171 tsek. Detta trots visst underh!ll som
kostnadsf"rts under !ret. Tillsammans med de planerade f"rs ljningarna av l genhetsyta samt
f"reningens ekonomiska situation i "vrigt (bl a en relativt l!g bel!ning om ca 19% av taxeringsv rdet,
f"re dessa f"rs ljningar) s! ser styrelsen f"r n rvarande ej ett behov av att  ndra niv!n p! !rsavgift f"r att
int kterna p! sikt ska t cka f"reningens utgifter, l"pande underh!ll och framtida underh!llsbehov.
 
Ett stort arbete har sedan tidigare lagts ner av styrelsen p! att f! en mer f"ruts gbar och transparent
avgiftsniv! med h nsyn till v!r f"renings villkor. Detta har gjorts bland annat genom att s tta en
l!ngsiktig budget som bygger p! den budget som v!r ekonomiske f"rvaltare Botema producerar en g!ng
per !r, med justeringar f"r att b ttre passa v!ra l!ngsiktiga villkor som vi i styrelsen kan bed"ma dem
idag. Dessa justeringar g!s igenom !rligen liksom den l!ngsiktiga budgeten i "vrigt, d! bed"mning av
l!ngsiktiga villkor kan, och rimligtvis kommer, f"r ndras p! sikt.
 
F reningens kassa och l!n
F"reningens kapitalstruktur ses regelbundet "ver av styrelsen med h nsyn till v!r balansr kning i "vrigt
och f"rv ntade kassafl"den. F"r att hantera kassafl"det har f"reningen bankl!n och en kassa. Vid
utg!ngen av 2025 uppgick f"reningens bankl!n till 34 miljoner sek, vilket  r of"r ndrat fr!n utg!ngen av
2024. Kassan uppgick vid utg!ngen av 2025 till ca 0,7 miljon sek, motsvarande tid 2024 uppgick den till
ca 0,5 miljon sek. Strax efter r kenskaps!rets utg!ng (under 2026) har kassan "kat ytterligare med
anledning av en moms!terb ring om ca 1 miljon sek.
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F!r"ndringar i eget kapital 
 Belopp vid Disp av f!reg F!r"ndring Belopp vid
 #rets ing#ng #rs resultat under #ret #rets utg#ng
Medlemsinsatser 41 311 721   41 311 721
Uppskrivningsfond byggnad 6 001 551  -75 968 5 925 583
Uppskrivningsfond mark 86 703 645   86 703 645
Fond f"r yttre underh!ll 468 000  234 000 702 000
Balkongfond 93 195  8 820 102 015
Balanserat resultat -7 650 305 -1 143 524 -158 032 -8 951 861
#rets resultat -1 143 524 1 143 524 -132 038 -132 038
Belopp vid #rets utg#ng 125 784 283 0 -123 218 125 661 065
     

Behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserat resultat -8 951 861
!rets resultat -132 038
 -9 083 899
 
behandlas s! att
avs ttning till yttre underh!llsfond 234 000
i ny r kning "verf"res -9 317 899
 -9 083 899
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 1 3 309 575  3 425 373  
%vriga r"relseint kter 2 1 165 346  27 066  
Summa r!relseint"kter  4 474 921  3 452 439  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 446 214  -1 152 467  
Driftskostnader 4 -1 028 293  -829 005  
%vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 5 -392 124  -657 983  
Personalkostnader 6 -154 550  -131 420  
Avskrivningar 7 -844 044  -843 976  
Summa r!relsekostnader  -3 865 225  -3 614 851  
R!relseresultat  609 696  -162 412  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  7 837  10 875  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -749 571  -991 987  
Summa finansiella poster  -741 734  -981 112  
Resultat efter finansiella poster  -132 038  -1 143 524  
      
 rets resultat  -132 038  -1 143 524  

�.
�2

,
��.
1
���
3�
��
��
�.
�0

��
��0

0
�%
��
!:$
"�
4$
�3
8 
 #
"3
4 
�

���

�5
�9
�5
��

4	
��


�
�9
��

6 
��


6
88
� 

4 
�4
6



BRF Valn"ten 11
Org.nr 716421-6280   

10 (18)
 

     
Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 159 917 340  160 761 384  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  159 917 340  160 761 384  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  159 917 340  160 761 384  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  675 125  764 067  
%vriga fordringar  1 032 043  597  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  87 245  81 770  
Summa kortfristiga fordringar  1 794 413  846 434  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  701 333  530 543  
Summa kassa och bank  701 333  530 543  
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 495 746  1 376 977  
      
SUMMA TILLG NGAR  162 413 086  162 138 361  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  41 311 721  41 311 721  
Uppskrivningsfond 9 92 629 228  92 705 196  
Balkongfond  102 015  93 195  
Fond f"r yttre underh!ll  702 000  468 000  
Summa bundet eget kapital  134 744 964  134 578 112  
      
Ansamlad f"rlust      
Balanserat resultat  -8 951 861  -7 650 305  
#rets resultat  -132 038  -1 143 524  
Summa ansamlad f!rlust  -9 083 899  -8 793 829  
Summa eget kapital  125 661 065  125 784 283  
      
L#ngfristiga skulder      
%vriga skulder 11 718 700  593 700  
Summa l#ngfristiga skulder  718 700  593 700  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 10 34 000 000  34 000 000  
Leverant"rsskulder  607 529  136 871  
Skatteskulder  25 276  23 409  
%vriga skulder  271 206  365 117  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 129 310  1 234 981  
Summa kortfristiga skulder  36 033 321  35 760 378  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  162 413 086  162 138 361  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -132 038  -1 143 524  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  844 044  843 976  
Betald skatt  -11 540  -38 912  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  700 466  -338 460  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  88 942  20 274  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -1 023 515  -3 310  
F"r ndring av leverant"rsskulder  470 658  -111 194  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -199 582  4 157  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  36 969  -428 533  
      
Finansieringsverksamheten      
Hyresdeposition  125 000  -37 500  
Balkongfond  8 820  8 820  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  133 820  -28 680  
      
 rets kassafl!de  170 789  -457 213  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  530 543  987 757  
Likvida medel vid #rets slut  701 332  530 544  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag.
Till mpas  ven Bokf"ringsn mndens allm nna r!d om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1)
 
 
Avs ttning till yttre underh!llsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens
anskaffningsv rde. Fond f"r yttre underh!ll redovisas som bundet eget kapital.
 
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till ursprungligt anskaffningsv rde, med till gg f"r
uppskrivning av byggnad och mark inom ramen f"r bostadsr ttslagen och K2-regelverket, minskat med
avskrivningar. Utgifter f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar
tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Till mpade avskrivningstider (!r):
 
Byggnader 100  
Reparation g!rd (2005) 20  
F"nsterrenovering (2007) 20  
Fasadrenovering (2009) 20  
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Not 1 Nettooms"ttning
 2025 2024  
    
Hyror bost der 145 274 134 571  
Hyror lokaler 3 164 301 3 290 802  
 3 309 575 3 425 373  
    

 
Not 2 $vriga r!relseint"kter
 2025 2024  
    
%verl!telseavgift och pant.avg 0 1 575  
Brandkontoret 10 900 10 650  
%vr ers ttningar och int kter 0 2 917  
Ers ttning andrahandsuthyrning 14 646 11 930  
%resutj mning 0 -6  
Moms!terb ring 1 139 800 0  
 1 165 346 27 066  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2025 2024  
    
%vriga reparationer -352 126 -63 104  
Markytor, tr dg!rd -3 147 -5 016  
El -96 119 -100 003  
V rme -672 086 -628 137  
Vatten och avlopp -203 700 -212 465  
Soph mtning/renh!llning -74 738 -96 905  
K llsortering -44 298 -46 837  
 -1 446 214 -1 152 467  

Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
St dning -125 878 -126 019  
Obl besiktningskost OVK,hiss -7 413 -11 425  
Hisservice -158 521 -67 920  
Entr$mattor -14 045 -13 688  
%vriga fastighetskostnader -116 937 -37 048  
Fastighetsf"rs kring -108 141 -98 932  
Kabel-tv -48 916 -48 148  
Bredband -55 775 -56 713  
F-sk"tsel -53 376 -52 284  
Fastighetsskatt -332 132 -306 090  
Sn"r"jning -7 159 -10 738  
 -1 028 293 -829 005  
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Not 5 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2025 2024  
    
    
Revisionsarvoden -46 953 -49 146  
Fastighetsf"rvaltning -91 641 -95 665  
M"teskostnader -7 480 -8 123  
Konsultarvoden -233 893 -486 815  
Bankkostnader -5 283 -4 858  
F"reningsavg, -5 728 -7 031  
%vr ext kostn, avdragsgilla -1 146 -6 345  
 -392 124 -657 983  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
    
Personalkostnader -117 600 -100 000  
Sociala avgifter -36 950 -31 420  
 -154 550 -131 420  
    

 
Not 7 Avskrivningar
 2025 2024  
    
Byggnad -693 462 -693 394  
Ombyggnad -150 582 -150 582  
 -844 044 -843 976  
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Not 8 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsv"rden och uppskrivningar
byggnader och mark    
Vid !rets b"rjan mark 105 400 000 105 400 000  
Vid !rets b"rjan byggnad 61 742 641 61 742 641  
Vid !rets b"rjan uppskrivning byggnad 6 457 359 6 457 359  
Utg#ende anskaffningsv"rde inkl uppskrivningar 173 600 000 173 600 000  
    
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan    
Vid !rets b"rjan -13 351 097 -12 657 703  
#rets avskrivningar enligt plan -693 462 -693 394  
Utg#ende avskrivning enligt plan -14 044 559 -13 351 097  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut 159 555 441 160 248 903  
    
Taxeringsv"rde    
Byggnad 88 200 000 81 400 000  
Mark 94 400 000 105 400 000  
 182 600 000 186 800 000  
    
Uppdelning av taxeringsv"rde    
Bost der 156 800 000 163 200 000  
Lokaler 25 800 000 23 600 000  
 182 600 000 186 800 000  
    
Ackumulerade anskaffningsv"rden ombyggnad    
Vid !rets b"rjan 3 014 628 3 014 628  
Utg#ende anskaffningsv"rde 3 014 628 3 014 628  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -2 502 148 -2 351 566  
#rets avskrivningar enligt plan -150 582 -150 582  
Utg#ende avskrivning enligt plan -2 652 730 -2 502 148  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut 361 898 512 480  
    
Totalt planenligt restv"rde vid #rets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 159 555 441 160 248 903  
Ombyggnad 361 898 512 480  
 159 917 339 160 761 383  
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Not 9 Uppskrivningsfond
 2025-12-31 2024-12-31  
Mark    
Uppskrivning 2016 40 311 645 40 311 645  
Uppskrivning 2019 34 592 000 34 592 000  
Uppskrivning 2022 11 800 000 11 800 000  
Summa mark 86 703 645 86 703 645  
    
Byggnad    
Ing!ende 6 001 551 6 077 519  
Avskrivning -75 968 -75 968  
Summa byggnad 5 925 583 6 001 551  
    
Totalt 92 629 228 92 705 196  
    

* Avskrivning sker "ver byggnadens ber knade !terst!ende nyttjandetid om 85 !r fr!n 2022.
 
 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 2,241 2026-03-30 12 500 000 12 500 000
Stadshypotek 2,341 2026-10-30 21 500 000 21 500 000
   34 000 000 34 000 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   34 000 000 34 000 000
     

Fr!n 2020 klassificeras l!n som f"rfaller/villkors ndras inom 1 !r som kortfristiga skulder i
!rsredovisningen. L!nen  r dock av l!ngfristig karakt r och styrelsen avser att f"rl nga dem vid
villkors ndringsdatum.
 
 
Not 11 $vriga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Hyresdeposition 718 700 593 700  
 718 700 593 700  

 
Not 12 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 47 048 750 47 048 750  
 47 048 750 47 048 750  
    
Eventualf"rpliktelser Inga Inga  
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Eventualf"rpliktelser Inga Inga  

 
 
Underskrifter
 
 
Datum n r !rsredovisningen beslutades 2026-05-25
 
 
Stockholm 
 
 
 
 
Robert Hector Carl Lindberg
Ordf"rande  
  
  
  
John Nordin Ida  Tasanen
  
  
  
  
Jennie  Caramali  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 
 
BDO M lardalen AB 
 
 
 
Margaretha  Mor$n 
Auktoriserad revisor 

�.
�2

,
��.
1
���
3�
��
��
�.
�0

��
��0

0
�%
��
!:$
"�
4$
�3
8 
 #
"3
4 
�

���

�5
�9
�5
��

4	
��


�
�9
��

6 
��


6
88
� 

4 
�4
6



��	
�.
�
��.�	�
��
�.

����
��	�.
�. 6#E�5/BCNPCAH/#N�LAF�#AACMPCN#N�F;NJCB�G//CF<IICP�G��02 DGIC/�����LAF�#II#�#RP#I�B;NG�

2GI����
9#J/���� ���(���(��

 ����((�MBD
!PLNICH��	
��)��$SPCO
4#OFR;NBC�!4-��(�
D)����C
B(A�(�
D)D�B)��A
����A	
CB#C�$	�A�)�$)�$DADBDB�D�C��BAD�

�������.
�.����
���..�������������	�
������������ ��
��������������	�.�������-����������-������ ��.������	�������

��	
�.
�
��	����� 
6LF/��FNGOPG#/� L$CNP�4CAPLN
!GE/CN#B�JCB�.#/H50����( �� �(������� CD�����C(	
) D��� )�#) ��	A (D	�D	#AC�A�

6:49�9: 059
!GE/CN#B�JCB�.#/H50����( �� �(�����(� CD�����C(	A� A()� )$�$ #��$ C	D�A	CD
(��

5B#�"#O#/C/
!GE/CN#B�JCB�.#/H50����( �� �(����
�� CD�����C(	C	 A��� ))�� #CAD �(#��C�	)#)	

�- 7�7590.1 3
!GE/CN#B�JCB�.#/H50����( �� �(������� CD�����C(	CA #AA� )$B� �(C$ ���D$	#C�D)#

6C//GC�7C/#�8#NG#��#N#J#IIG
!GE/CN#B�JCB�.#/H50����( �� �(��(���� CD�����C(
#� )�A� )�D� ���� ���B�	���A��

5NJ#�8#NE#NCPF#�8LN=/
!GE/CN#B�JCB�.#/H50����( �� ������
)� CD�����C(B�( �A�� )�$� �B�
 ���C#B#��
B#

�.
�2

,
��.
1
���
3�
��
��
�.
�0

��
��0

0
�%
��
!:$
"�
4$
�3
8 
 #
"3
4 
�

���

�5
�9
�5
��

4	
��


�
�9
��

6 
��


6
88
� 

4 
�4
6


		2026-05-28T06:47:11+0000


	



