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Styrelsen for BRF Dala 35 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Stockholm Valkyrian 19 férvarvades 2001.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet galler oférandrat till och med 2026-11-30.
Tomtrattsavtalet ar férlangt med tio ar fran och med 2026-12-01 till och med 2036-11-30.

Fastigheten ar forsdkrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Fastigheten har dven en
allframtidsforsakring hos Brandkontoret som tacker en mindre del av fastighetens varde.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (forutom vindslagenheter i gardshuset som har eluppvarmd
vattenburen golvvarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3634 kvadratmeter, utav dessa sa utgor 2982
kvadratmeter bostadsrattsyta, 88 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 564 kvadratmeter utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresratt.

Liagenhetsfordelningen ar enlighet foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 13 15 11 2 0

I lokalerna bedrivs féljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Forskola 463 2027-09-30
Kontor 101 2027-08-16

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.
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Byggnadernas tekniska status

Fastigheten ar generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhalligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Foreningen foljer en underhallsplan utarbetad av féreningens
tekniska férvaltare som uppdateras arligen. Underhallsplanen ar ett utmarkt verktyg for att skapa
trygghet i boendet och sdkra fastighetens varde 6ver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Storholmen Forvaltning AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk fastighetsforvaltning

- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Varmeslingor takréannor/stuprér/snoskottning Dimson AB

- Stadning Silux Fastiget AB

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgangar Elis Textil Service AB
- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. A och D

- Matbhiss i lokal (forskola) Cibes-Kalea Sverige AB

Medlemsinformation
Antal lagenheter i féreningen ar 41 stycken, varav 40 ar medlemslagenheter.

Av foreningens medlemsldagenheter har 9 stycken overlatits under 2025. Ingaende medlemmar var 67 st
och utgaende medlemmar 66 st. Under aret harl3 medlemmar flyttat ut och 12medlemmar har
tillkommit.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.
Andrahandsupplatelser skall alltid godkdnnas av styrelsen och avgift tas ut enligt stadgarna.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dar information kring foreningen finns. Styrelsen ar
angeldgen om att allmén information skall finnas tillgangligt/publicerad fér medlemmarna. Aven
kontaktmejl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksa for att viktig information
skall na alla medlemmar och i vissa fall hyresgaster. Forst och framst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgangarna och i vissa fall direkt i brevinkast.

Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie foreningsstamman 2025-05-21 har foljande sammansattning:

Mattias Creutz Ordférande
Tomas Falk Kassor
Anna Tribelhorn Sekreterare
Marten Rex Ledamot
Erik Ridderstrom Ledamot
Karin Styvers Suppleant
Philip Robertsson Suppleant
Ida Cosmo Suppleant
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Styrelsen fran den ordinarie féreningsstimman 2025-05-21 har féljande sammanséattning:

Mattias Creutz Ordférande
Tomas Falk Kassor
Anna Tribelhorn Sekreterare
Marten Rex Ledamot
Erik Ridderstrom Ledamot
Karin Styvers Suppleant
Gunilla Flodin Jernselius Suppleant

Foreningen tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under aret, inkluderat konstituerande styrelsemote, avhallit 11 protokollférda

sammantraden.

Revisor

Nathalie Lindén

Auktoriserad revisor, ordinarie
Baker Tilly Stockholm KB

Revisorsuppdraget ar arvoderat enligt Idpande rakning.

Valberedning
Peter Forsbeck

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls den 21 maj 2025.

Extra foreningsstamma holls den 25 juni 2025. Pa den extra féreningsstimman behandlades en

uppdatering av féreningens stadgar.

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomférd dtgdrd

Byte radiatorventiler

Stambyte hoger sida uppgang D
Renovering tak gardshus
Slutférande av renovering av trapphus
Forsakringsarbete vattenlackor
Renovering trapphus
Fasadrenovering gatufasad
Renovering av porten

Byte av passagesystem

Byte av stamventier for varme
Radonmatning

Ny takflakt i uppgang D

Fasadbesiktning och upprattande av atgérdsplan

Upprustning av gard och portal

Fastighetens tva stora trad pa bakgarden har beskurits

Byte av fastighetsskotsel och teknisk forvaltning till Storholmen Forvaltning 2021

Upprustning av lokalen mot gatan

Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits

Upprustning och renovering av portal
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Atgarder enligt OVK-besiktning genomforda

Byte av ekonomisk forvaltare till Storholmen Férvaltning AB
Genomfdrd OVK-besiktning

Byte av lassystem med kodlas pa samtliga portar fran garden
Ny matthiss hos Forskolan

Renovering av horisontella stammar i bottenplan
Forbattring av brandskyddet

Renovering av mark/dréneringen mot grannen Dalagatan 39
Atta sopkarlshus med inkastlucka placerade pa sopomradet
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33

Platsbyggda sittbdnkar och ny sandlada pa innergarden

Ny balkong monterad till Igh 22

Bakre innergarden renoverad med lasbar grind och konstgrasmatta

Fasadskada mot Dalagatan atgardad

Taksakerheten, justerad pa fastighetens bada hustak
Varmekabel installerad i takrannor och stuprér
Forsakringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabérjades
Renovering av fonster paborjad (klart till varen 2017)
Obligatorisk ventilationskontroll/atgardar OVK pa forskolan
Ventilationen tillhérande lagenheter i uppg. B har bytts ut
Upprattande av BRANDSAKERHET via appen BUS
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits

Nya balkonger monterade till Igh 11, 17,19 och 23
Cykelrummet kallare D flyttad till kéllare A

Utokad lokalyta for gatulokalen (uthyrd)
Malning/tapetsering av sovrum i hyresratt uppg. D (Igh 35)
Justering/flytt mellan kallarforrad till Igh 39 och 41
Betydande reparation pa hiss i uppg. D

Renovering av bakgarden, inkl. mur, mark och brunn

Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal

Renovering av vastra fasaden pa gardshuset

Rensning av ventilationsror och byte spiskapa i hyresratt (Igh 3)
Slipning av golv i kontorslokalen gatan

Renovering i hyreslagenhet uppg. D (Igh 35)

Ny takflakt i uppg. A

Renovering av mathissen i férskolans lokal

Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus)
Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Automatisk 6ppning av stora porten, in/utgang

Tva nya tvattmaskiner och ny torktumlare
Avloppsspolning av 6 st. gardsbrunnar

Stam- och avloppspolning

Takrenovering pa gat- och gardshus

Lagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nat
Renovering av hyresratter

Rorstambyte

Elstambyte
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Handelser under rikenskapsaret och storre utférda underhallsarbete
Renovering gardsmur
OVK lagenheter, paborjad

Planerat 2026

OVK lagenheter, avslutas

Renovering racken vadringsbalkonger
Renovering tvattstuga

Foéreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi ar fortsatt god dar budgeterade intakter tacker saval I6pande drift som planerat
underhall enligt faststalld underhallsplan de kommande aren.

Arets resultat visar ett underskott da budgeterade intikter inte técker foreningens avskrivningar efter
foreningens 6vergang till redovisning i K3. Féreningen har utfort renoveringar utéver det som ingar i
underhallsplanen samt hade kostnader for ett forsakringsarende fran 2024 for vattenlacka i
varmvattenreturen.

Overgéngen fran K2 till K3 innebér att fastighetens delar nu skrivs av genom s34 kallad
komponentavskrivning. Detta medfor betydligt hogre arliga avskrivningskostnader jamfort med tidigare
ar, vilket belastar resultatet negativt men paverkar inte foreningens likviditet eller betalningsformaga.
Styrelsen bedomer att foreningens kassaflode och fondering for yttre underhall ar tillrdckliga for att
sakerstalla fastighetens langsiktiga skick utan behov av extraordinara avgiftshojningar till féljd av
redovisningsbytet.

Foreningen har kontroll pa fastighetens status och foljer I6pande den upprattade underhallsplanen.

Lén
Foreningen har sammanlagt 4 stycken lan, alla placerade i SEB. Sammanlagt 14 126 284 kr. se not 11.

Skatter och avgifter

Enligt gdllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. FOor bostaderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1724 kr per bostadslagenhet.
Foreningen ar skattemadssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening. Under slutet av 2016
faststalldes tomtrattsavgalden till 480 100 kronor. Avtalet galler i 10 ar.

Under 2025 faststalldes tomtrattsavgalden for perioden 2026-12-01 till 2036-11-30 enligt nedan
2026-12-01 2027-11-30 total arsavgald 808 500

2027-12-01 2028-11-30 total drsavgald 900 300

2028-12-01 2029-11-30 total arsavgald 992 100

2029-12-01 2030-11-30 total arsavgald 1 083 900

2030-12-01 2036-11-30 total arsavgald 1 174 900
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 4052
Resultat efter finansiella poster -993
Soliditet 63
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 704
Rantekanslighet (%) 7
Elkostnad per kvm totalyta (kr) 42
Varmekostnad per kvm totalyta

(kr) 148
Vattenkostnad per kvm totalyta

(kr) 39
Sparande per kvm totalyta (kr) 149
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 4737
Lan per kvm totalyta (kr) 3916
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelsekostnader 51
Energikostnad per kvm totalyta

(kr) 229

2024
4041
-1362
62
689

44
144
33
118
5093
4039
50

221

2023
3812
-1192
64
646

50
137
28
125
5113
4 055
49

214

2022
3504
-2251
64
595

70
127
22
128
5113
4244
50

219

*Ny berdkningsgrund ar beslutad for 2023 dar aven tillagg pa avier ska inga i arsavgiften.
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2021
3390
-341
66
548

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut 2025: Bostadsrattsyta ar 2982 kvm, total boyta ar 3070 kvm, lokalytan

ar 537 kvm och totalyta ar 3607 kvm.

Upplysning vid forlust

Arets redovisade underskott beror till stor del pa 6vergangen till redovisningsprincipen K3, vilket

innebar hogre avskrivningskostnader genom sa kallad komponentavskrivning. Dessa avskrivningar ar
bokforingsméssiga och paverkar inte foreningens likviditet eller faktiska betalningsformaga.

Utover redovisningsbytet har resultatet paverkats av extra renoveringar utanfor underhallsplanen samt
kostnader for en vattenlacka i varmvattenreturen (forsakringsdrende fran 2024). Styrelsen bedémer att
kassaflodet ar tillrackligt for att sdkerstalla fastighetens langsiktiga skick utan extraordinéara

avgiftshdjningar.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 32415356 4525074
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32415356 4525074

Fond for yttre
underhall*
727 726
486 000

-1179 073

34 653

*| fond for yttre underhall ingar dven balkongfond om 12 987 kr
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Balanserat

resultat

-9704 774

-486 000

1179073

-1361 625

-10 373 326

Arets

resultat

-1361 625

1361625
-992 777
-992 777

Totalt

26 601 757

0

0

0

-992 777
25 608 980
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Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

-10373 326
-992 777
-11 366 103

485 400
-239 344
-11612 159
-11 366 103

7 (18)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiellla anlaggninstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4052211
3 45 274
4 097 485

-1 087 396
-1978 556
-294 066
-45 997
-1289 621
-4 695 636

o NO U B

-598 151

0

3988
-398 614
-394 626

-992 777

-992 777
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2024-01-01
-2024-12-31

4041191
50677
4 091 868

-1 088 159
-2841759
-258 351
-42 054
-625 760
-4 856 083

-764 215
11461
37 888

-646 759

-597 410

-1361 625

-1361 625
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
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2025-12-31

38 154 848
38 154 848

38154 848

0

49 125
172 663
221788

2075910
2 297 698

40 452 546
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2024-12-31

39444 469
39 444 469

39 444 469

1433
15 268
191 278
207 979

3332432
3540411

42 984 880
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12
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2025-12-31

36 940 430
21 666
12 987
36 975 083

-10 373 326
-992 777
-11 366 103

25 608 980

50 000
50 000

14 126 284
244 302

0

4700

418 280
14 793 566

40 452 546
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2024-12-31

36 940 430
714 739

12 987

37 668 156

-9704 774
-1361625
-11 066 399

26 601 757

50 000
50 000

15 187 032
241102
54 601
10783
839 605
16 333123

42 984 880
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-992 777
1289621

296 844

1433
33516
3199
-530 765
-195773

-1 060 748

-1 060 748

-1256 521

3332432
2075911
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2024-01-01
-2024-12-31

-1361 625
625 760

-735 865

2784

16 490
89 258
397 740
-229 593

-35748
-35748
-265 341

3597773
3332432
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper andrats i jamforelse
med tidigare ar: Principen for avskrivningar pa féreningens byggnad har andrats, da byggnaden nu
delats upp i komponenter med olika nyttjandeperioder.

Intdktsredovisning
Arsavgifter och hyror redovisas som intakt i den period de avser. Forskottsbetalda avgifter redovisas
som forutbetalda intakter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Total nyttjandetid fér komponenter:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, varme 60 ar
Stamledning VA 25 ar
Fasad 30ar
Fonster 50 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Balkong 40 ar
Ventilation 20 ar
Hiss 50 ar
Styr o 6vervak 25 ar
Skatter

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Intakter som hor till fastigheten tas inte upp
till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte
hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter *

Hyror bostader
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Balkong tillagg
Kabel-TV/Bredband

2025

1975104
114 654
1673 346
164 487
11952
112 668
4052 211

* | arsavgiften ingar kabel-TV/bredband och tillaggsavgifter fér balkong.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Brandkontoret
Forsakringsersattningar

Ovriga fakturerade kostnader

Erhallna statliga bidrag

Ovriga intakter

Oresutjamning

Not 4 Fastighetskostnader

Markytor, tradgard

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning och renhallning

2025

26 649

6 050
6 250

6 250
75
45 274

2025

0

152 507
532 465
139 292
263 132
1087 396
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2024

1930209
112 296
1655450
218 616
11 952
112 668
4041191

2024

9170
38 565

2 868

74
50 677

2024

8822
165 263
540 499
124 180
249 395

1088159
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Not 5 Driftkostnader

Stadning

Besiktningar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal

Entrémattor

Reparationer

Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Sjalvrisk

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning

Brand- och skalskydd

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk férvaltning
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Konstaterad hyresforlust
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Diverse Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

[ v | SycsyhgOWI-BkbDWhe0-x

2025

123912
33912
20995

135750
15551

178 474

239 344

0

124 462
59 746

480 100

136 787

186 756

228 684

6 886
7197
1978 556

2025

5335
20995
49 813
93 319
34 586
32553

0
43 446

7 309

5704

1007

294 067

2025

35000
10997
45 997
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2024

107 432
14 194

0

129 209
14 388

74 745
1179073
116 916
85 385
65623
479 380
117 699
165 064
276 830
12 633
3189
2841760

2024

14 298
21744
48 279
50979
31987
12 162
20 000
23 061
6784
5647
23410
258 351

2024

32 000
10 054
42 054
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Not 8 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning ombyggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ v | SycsyhgOWI-BkbDWhe0-x

2025

1289621
0
1289621

2025-12-31

46 230 895
4108911
50 339 806

-7 358 706
-3 536 632
-1289 621
-12 184 959

38 154 847

63 000 000
98 800 000
161 800 000

2025-12-31

4108911
-4 108 911
0

-3 536 632
3536632
0
0

0

16 (18)

2024

462 308
163 452
625 760

2024-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-6 896 398
0

-462 308
-7 358 706
38 872 189
52 600 000

109 400 000
162 000 000

2024-12-31
4108911
4108911

-3 373180
0

-163 452
-3 536 632

572 279
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 2,32
SEB 2,30
SEB 2,32

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2026-06-28
2026-03-28
2026-07-28

Lanebelopp
2025-12-31
5150 000
4 000 000
4976 284
0

14 126 284

14 126 284

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
5150000
4 000 000
5437032
600 000

15 187 032

15187032

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsédndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning
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2025-12-31

18 600 000
18 600 000

2024-12-31

18 600 000
18 600 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Mattias Creutz Tomas Falk
Ordférande
Anna Tribelhorn Marten Rex

Erik Tobias Ridderstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dala 35
Org.nr 769604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dala 35 for rakenskapséret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dala 35 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, enligt vér digitala signatur.

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Dala 35 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Stockholm Valkyrian 19 férvarvades 2001.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet galler oférandrat till och med 2026-11-30.
Tomtrattsavtalet ar férlangt med tio ar fran och med 2026-12-01 till och med 2036-11-30.

Fastigheten ar forsdkrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Fastigheten har dven en
allframtidsforsakring hos Brandkontoret som tacker en mindre del av fastighetens varde.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (forutom vindslagenheter i gardshuset som har eluppvarmd
vattenburen golvvarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3634 kvadratmeter, utav dessa sa utgor 2982
kvadratmeter bostadsrattsyta, 88 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 564 kvadratmeter utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresratt.

Liagenhetsfordelningen ar enlighet foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 13 15 11 2 0

I lokalerna bedrivs féljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Forskola 463 2027-09-30
Kontor 101 2027-08-16

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.
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Byggnadernas tekniska status

Fastigheten ar generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhalligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Foreningen foljer en underhallsplan utarbetad av féreningens
tekniska férvaltare som uppdateras arligen. Underhallsplanen ar ett utmarkt verktyg for att skapa
trygghet i boendet och sdkra fastighetens varde 6ver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Storholmen Forvaltning AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk fastighetsforvaltning

- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Varmeslingor takréannor/stuprér/snoskottning Dimson AB

- Stadning Silux Fastiget AB

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgangar Elis Textil Service AB
- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. A och D

- Matbhiss i lokal (forskola) Cibes-Kalea Sverige AB

Medlemsinformation
Antal lagenheter i féreningen ar 41 stycken, varav 40 ar medlemslagenheter.

Av foreningens medlemsldagenheter har 9 stycken overlatits under 2025. Ingaende medlemmar var 67 st
och utgaende medlemmar 66 st. Under aret harl3 medlemmar flyttat ut och 12medlemmar har
tillkommit.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.
Andrahandsupplatelser skall alltid godkdnnas av styrelsen och avgift tas ut enligt stadgarna.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dar information kring foreningen finns. Styrelsen ar
angeldgen om att allmén information skall finnas tillgangligt/publicerad fér medlemmarna. Aven
kontaktmejl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksa for att viktig information
skall na alla medlemmar och i vissa fall hyresgaster. Forst och framst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgangarna och i vissa fall direkt i brevinkast.

Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie foreningsstamman 2025-05-21 har foljande sammansattning:

Mattias Creutz Ordférande
Tomas Falk Kassor
Anna Tribelhorn Sekreterare
Marten Rex Ledamot
Erik Ridderstrom Ledamot
Karin Styvers Suppleant
Philip Robertsson Suppleant

Ida Cosmo Suppleant
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Styrelsen fran den ordinarie féreningsstimman 2025-05-21 har féljande sammanséattning:

Mattias Creutz Ordférande
Tomas Falk Kassor
Anna Tribelhorn Sekreterare
Marten Rex Ledamot
Erik Ridderstrom Ledamot
Karin Styvers Suppleant
Gunilla Flodin Jernselius Suppleant

Foreningen tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under aret, inkluderat konstituerande styrelsemote, avhallit 11 protokollférda

sammantraden.

Revisor

Nathalie Lindén

Auktoriserad revisor, ordinarie

Baker Tilly Stockholm KB

Revisorsuppdraget ar arvoderat enligt Idpande rakning.

Valberedning
Peter Forsbeck

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls den 21 maj 2025.

Extra foreningsstamma holls den 25 juni 2025. Pa den extra féreningsstimman behandlades en

uppdatering av féreningens stadgar.

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar
Genomférd dtgdrd

Byte radiatorventiler

Stambyte hoger sida uppgang D

Renovering tak gardshus

Slutférande av renovering av trapphus
Forsakringsarbete vattenlackor

Renovering trapphus

Fasadrenovering gatufasad

Renovering av porten

Byte av passagesystem

Byte av stamventier for varme

Radonmatning

Ny takflakt i uppgang D

Fasadbesiktning och upprattande av atgérdsplan
Upprustning av gard och portal

Fastighetens tva stora trad pa bakgarden har beskurits

Byte av fastighetsskotsel och teknisk forvaltning till Storholmen Forvaltning 2021

Upprustning av lokalen mot gatan
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits
Upprustning och renovering av portal

Ar

2024
2024
2024
2024
2024
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021

2020
2020
2020
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Atgarder enligt OVK-besiktning genomforda

Byte av ekonomisk forvaltare till Storholmen Férvaltning AB
Genomfdrd OVK-besiktning

Byte av lassystem med kodlas pa samtliga portar fran garden
Ny matthiss hos Forskolan

Renovering av horisontella stammar i bottenplan
Forbattring av brandskyddet

Renovering av mark/dréneringen mot grannen Dalagatan 39
Atta sopkarlshus med inkastlucka placerade pa sopomradet
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33

Platsbyggda sittbdnkar och ny sandlada pa innergarden

Ny balkong monterad till Igh 22

Bakre innergarden renoverad med lasbar grind och konstgrasmatta

Fasadskada mot Dalagatan atgardad

Taksakerheten, justerad pa fastighetens bada hustak
Varmekabel installerad i takrannor och stuprér
Forsakringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabérjades
Renovering av fonster paborjad (klart till varen 2017)
Obligatorisk ventilationskontroll/atgardar OVK pa forskolan
Ventilationen tillhérande lagenheter i uppg. B har bytts ut
Upprattande av BRANDSAKERHET via appen BUS
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits

Nya balkonger monterade till Igh 11, 17,19 och 23
Cykelrummet kallare D flyttad till kéllare A

Utokad lokalyta for gatulokalen (uthyrd)
Malning/tapetsering av sovrum i hyresratt uppg. D (Igh 35)
Justering/flytt mellan kallarforrad till Igh 39 och 41
Betydande reparation pa hiss i uppg. D

Renovering av bakgarden, inkl. mur, mark och brunn

Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal

Renovering av vastra fasaden pa gardshuset

Rensning av ventilationsror och byte spiskapa i hyresratt (Igh 3)
Slipning av golv i kontorslokalen gatan

Renovering i hyreslagenhet uppg. D (Igh 35)

Ny takflakt i uppg. A

Renovering av mathissen i férskolans lokal

Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus)
Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Automatisk 6ppning av stora porten, in/utgang

Tva nya tvattmaskiner och ny torktumlare
Avloppsspolning av 6 st. gardsbrunnar

Stam- och avloppspolning

Takrenovering pa gat- och gardshus

Lagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nat
Renovering av hyresratter

Rorstambyte

Elstambyte

2020
2020
2019
2018
2018
2018
2018
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
1980
1980
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Handelser under rikenskapsaret och storre utférda underhallsarbete
Renovering gardsmur
OVK lagenheter, paborjad

Planerat 2026

OVK lagenheter, avslutas

Renovering racken vadringsbalkonger
Renovering tvattstuga

Foéreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi ar fortsatt god dar budgeterade intakter tacker saval I6pande drift som planerat
underhall enligt faststalld underhallsplan de kommande aren.

Arets resultat visar ett underskott da budgeterade intikter inte técker foreningens avskrivningar efter
foreningens 6vergang till redovisning i K3. Féreningen har utfort renoveringar utéver det som ingar i
underhallsplanen samt hade kostnader for ett forsakringsarende fran 2024 for vattenlacka i
varmvattenreturen.

Overgéngen fran K2 till K3 innebér att fastighetens delar nu skrivs av genom s34 kallad
komponentavskrivning. Detta medfor betydligt hogre arliga avskrivningskostnader jamfort med tidigare
ar, vilket belastar resultatet negativt men paverkar inte foreningens likviditet eller betalningsformaga.
Styrelsen bedomer att foreningens kassaflode och fondering for yttre underhall ar tillrdckliga for att
sakerstalla fastighetens langsiktiga skick utan behov av extraordinara avgiftshojningar till féljd av
redovisningsbytet.

Foreningen har kontroll pa fastighetens status och foljer I6pande den upprattade underhallsplanen.

Lén
Foreningen har sammanlagt 4 stycken lan, alla placerade i SEB. Sammanlagt 14 126 284 kr. se not 11.

Skatter och avgifter

Enligt gdllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. FOor bostaderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1724 kr per bostadslagenhet.
Foreningen ar skattemadssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening. Under slutet av 2016
faststalldes tomtrattsavgalden till 480 100 kronor. Avtalet galler i 10 ar.

Under 2025 faststalldes tomtrattsavgalden for perioden 2026-12-01 till 2036-11-30 enligt nedan
2026-12-01 2027-11-30 total arsavgald 808 500

2027-12-01 2028-11-30 total drsavgald 900 300

2028-12-01 2029-11-30 total arsavgald 992 100

2029-12-01 2030-11-30 total arsavgald 1 083 900

2030-12-01 2036-11-30 total arsavgald 1 174 900
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 4052
Resultat efter finansiella poster -993
Soliditet 63
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 704
Rantekanslighet (%) 7
Elkostnad per kvm totalyta (kr) 42
Varmekostnad per kvm totalyta

(kr) 148
Vattenkostnad per kvm totalyta

(kr) 39
Sparande per kvm totalyta (kr) 149
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 4737
Lan per kvm totalyta (kr) 3916
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelsekostnader 51
Energikostnad per kvm totalyta

(kr) 229

2024
4041
-1362
62
689

44
144
33
118
5093
4039
50

221

2023
3812
-1192
64
646

50
137
28
125
5113
4 055
49

214

2022
3504
-2251
64
595

70
127
22
128
5113
4244
50

219

*Ny berdkningsgrund ar beslutad for 2023 dar aven tillagg pa avier ska inga i arsavgiften.
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2021
3390
-341
66
548

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut 2025: Bostadsrattsyta ar 2982 kvm, total boyta ar 3070 kvm, lokalytan

ar 537 kvm och totalyta ar 3607 kvm.

Upplysning vid forlust

Arets redovisade underskott beror till stor del pa 6vergangen till redovisningsprincipen K3, vilket

innebar hogre avskrivningskostnader genom sa kallad komponentavskrivning. Dessa avskrivningar ar
bokforingsméssiga och paverkar inte foreningens likviditet eller faktiska betalningsformaga.

Utover redovisningsbytet har resultatet paverkats av extra renoveringar utanfor underhallsplanen samt
kostnader for en vattenlacka i varmvattenreturen (forsakringsdrende fran 2024). Styrelsen bedémer att
kassaflodet ar tillrackligt for att sdkerstalla fastighetens langsiktiga skick utan extraordinéara

avgiftshdjningar.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 32415356 4525074
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32415356 4525074

Fond for yttre
underhall*
727 726
486 000

-1179 073

34 653

*| fond for yttre underhall ingar dven balkongfond om 12 987 kr

Balanserat

resultat

-9704 774

-486 000

1179073

-1361 625

-10 373 326

Arets

resultat

-1361 625

1361625
-992 777
-992 777

Totalt

26 601 757

0

0

0

-992 777
25 608 980
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Forslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

-10373 326
-992 777
-11 366 103

485 400
-239 344
-11612 159
-11 366 103

7 (18)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiellla anlaggninstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4052211
3 45 274
4 097 485

-1 087 396
-1978 556
-294 066
-45 997
-1289 621
-4 695 636

o NO U B

-598 151

0

3988
-398 614
-394 626

-992 777

-992 777
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2024-01-01
-2024-12-31

4041191
50677
4 091 868

-1 088 159
-2841759
-258 351
-42 054
-625 760
-4 856 083

-764 215
11461
37 888

-646 759

-597 410

-1361 625

-1361 625
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

2025-12-31

38 154 848
38 154 848

38154 848

0

49 125
172 663
221788

2075910
2 297 698

40 452 546
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2024-12-31

39444 469
39 444 469

39 444 469

1433
15 268
191 278
207 979

3332432
3540411

42 984 880
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

2025-12-31

36 940 430
21 666
12 987
36 975 083

-10 373 326
-992 777
-11 366 103

25 608 980

50 000
50 000

14 126 284
244 302

0

4700

418 280
14 793 566

40 452 546
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2024-12-31

36 940 430
714 739

12 987

37 668 156

-9704 774
-1361625
-11 066 399

26 601 757

50 000
50 000

15 187 032
241102
54 601
10783
839 605
16 333123

42 984 880
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-992 777
1289621

296 844

1433
33516
3199
-530 765
-195773

-1 060 748

-1 060 748

-1256 521

3332432
2075911
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2024-01-01
-2024-12-31

-1361 625
625 760

-735 865

2784

16 490
89 258
397 740
-229 593

-35748
-35748
-265 341

3597773
3332432
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper andrats i jamforelse
med tidigare ar: Principen for avskrivningar pa féreningens byggnad har andrats, da byggnaden nu
delats upp i komponenter med olika nyttjandeperioder.

Intdktsredovisning
Arsavgifter och hyror redovisas som intakt i den period de avser. Forskottsbetalda avgifter redovisas
som forutbetalda intdkter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Total nyttjandetid fér komponenter:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, varme 60 ar
Stamledning VA 25 ar
Fasad 30ar
Fonster 50 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Balkong 40 ar
Ventilation 20 ar
Hiss 50 ar
Styr o 6vervak 25 ar
Skatter

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Intakter som hor till fastigheten tas inte upp
till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte
hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter *

Hyror bostader
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Balkong tillagg
Kabel-TV/Bredband

* | arsavgiften ingar kabel-TV/bredband och tillaggsavgifter fér balkong.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Brandkontoret
Forsakringsersattningar

Ovriga fakturerade kostnader

Erhallna statliga bidrag

Ovriga intakter

Oresutjamning

Not 4 Fastighetskostnader

Markytor, tradgard

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning och renhallning

2025

1975104
114 654
1673 346
164 487
11952
112 668
4052 211

2025

26 649

6 050
6 250

6 250
75
45 274

2025

0

152 507
532 465
139 292
263 132
1087 396
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2024

1930209
112 296
1655450
218 616
11 952
112 668
4041191

2024

9170
38 565

2 868

74
50 677

2024

8822
165 263
540 499
124 180
249 395

1088159
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Not 5 Driftkostnader

Stadning

Besiktningar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal

Entrémattor

Reparationer

Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Sjalvrisk

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning

Brand- och skalskydd

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk férvaltning
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Konstaterad hyresforlust
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Diverse Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2025

123912
33912
20995

135750
15551

178 474

239 344

0

124 462
59 746

480 100

136 787

186 756

228 684

6 886
7197
1978 556

2025

5335
20995
49 813
93 319
34 586
32553

0
43 446

7 309

5704

1007

294 067

2025

35000
10997
45 997
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2024

107 432
14 194

0

129 209
14 388

74 745
1179073
116 916
85 385
65623
479 380
117 699
165 064
276 830
12 633
3189
2841760

2024

14 298
21744
48 279
50979
31987
12 162
20 000
23 061
6784
5647
23410
258 351

2024

32 000
10 054
42 054
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Not 8 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning ombyggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

1289621
0
1289621

2025-12-31

46 230 895
4108911
50 339 806

-7 358 706
-3 536 632
-1289 621
-12 184 959

38 154 847

63 000 000
98 800 000
161 800 000

2025-12-31

4108911
-4 108 911
0

-3 536 632
3536632
0
0

0

16 (18)

2024

462 308
163 452
625 760

2024-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-6 896 398
0

-462 308
-7 358 706
38 872 189
52 600 000

109 400 000
162 000 000

2024-12-31
4108911
4108911

-3 373180
0

-163 452
-3 536 632

572 279
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 2,32
SEB 2,30
SEB 2,32

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2026-06-28
2026-03-28
2026-07-28

Lanebelopp
2025-12-31
5150 000
4 000 000
4976 284
0

14 126 284

14 126 284

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
5150000
4 000 000
5437032
600 000

15 187 032

15187032

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsédndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

18 600 000
18 600 000

2024-12-31

18 600 000
18 600 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dala 35
Org.nr 769604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dala 35 for rakenskapséret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dala 35 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, enligt vér digitala signatur.

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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      85.230.181.170
      2026-05-03T17:39:36.308Z
    
     SJl2-nlAbl
     2026-05-03T17:39:36.308Z
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/SJl2-nlAbl
     /envelopes/Sycsyhg0Wl
   
    
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/SJl2-nlAbl
     Anna
     Tribelhorn
     85.230.181.170
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T17:40:30.908Z
    BkbDWhe0-x.ceae78a3-f77f-4a22-b97a-af4c293861a1
    
     BkbDWhe0-x.ceae78a3-f77f-4a22-b97a-af4c293861a1
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/documents/BkbDWhe0-x/signatures/BkbDWhe0-x.ceae78a3-f77f-4a22-b97a-af4c293861a1
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/documents/BkbDWhe0-x
     
      /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/SJl2-nlAbl
      Anna Kristina
      Tribelhorn
      1972/10/23
      197210230285
    
     signed
     bankid-se
     Anna Kristina
     Tribelhorn
     1972/10/23
     85.230.181.170
     
      BkbDWhe0-x
      019deeed-2f06-736e-a02c-dac6fa17321e
      true
      2026-05-03T17:40:30.460Z
      
      
       /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/SJl2-nlAbl
       Anna Kristina
       Tribelhorn
       anna@dala35.se
       197210230285
       1972/10/23
       85.230.181.170
     
    
     197210230285
     2026-05-03T17:40:30.460Z
   
    
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/SJl2-nlAbl
     Anna Kristina
     Tribelhorn
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T05:14:54.735Z
    rkeDUsiHAZx
    
     rkeDUsiHAZx
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x/notifications/rkeDUsiHAZx
     Dokument att signera
     erik@dala35.se
     2026-05-04T05:14:54.589Z
     0110019df1692b13-05ac7cfe-05db-4d18-8758-1e5720b49bc8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T08:52:59.010Z
    HJYAW2gR-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      147.161.188.197
      2026-05-04T08:52:58.961Z
    
     HJYAW2gR-x
     2026-05-04T08:52:58.961Z
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x
     /envelopes/Sycsyhg0Wl
   
    
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x
     Erik Tobias
     Ridderström
     147.161.188.197
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T08:53:31.448Z
    BkbDWhe0-x.a71825f2-aced-445f-91a1-58c31ea8e172
    
     BkbDWhe0-x.a71825f2-aced-445f-91a1-58c31ea8e172
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/documents/BkbDWhe0-x/signatures/BkbDWhe0-x.a71825f2-aced-445f-91a1-58c31ea8e172
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/documents/BkbDWhe0-x
     
      /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x
      ERIK TOBIAS
      RIDDERSTRÖM
      1987/11/09
      198711090111
    
     signed
     bankid-se
     ERIK TOBIAS
     RIDDERSTRÖM
     1987/11/09
     213.115.6.187
     
      BkbDWhe0-x
      019df231-1dd8-796e-9383-1e28ac22f786
      true
      2026-05-04T08:53:31.006Z
      
      
       /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x
       ERIK TOBIAS
       RIDDERSTRÖM
       erik@dala35.se
       198711090111
       1987/11/09
       213.115.6.187
     
    
     198711090111
     2026-05-04T08:53:31.006Z
   
    
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/HJYAW2gR-x
     ERIK TOBIAS
     RIDDERSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T08:55:48.202Z
    Byg3MykUA-x
    
     Byg3MykUA-x
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l/notifications/Byg3MykUA-x
     Dokument att signera
     nathalie.linden@bakertillystockholm.se
     2026-05-04T08:55:47.919Z
     0110019df23365e7-5733a77b-2e71-4e23-97de-0f6603cba6e0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T08:56:07.227Z
    r1ClG2gA-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      135.225.52.139
      2026-05-04T08:56:07.177Z
    
     r1ClG2gA-l
     2026-05-04T08:56:07.177Z
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l
     /envelopes/Sycsyhg0Wl
   
    
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l
     Nathalie
     Lindén
     135.225.52.139
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T08:58:49.703Z
    BkbDWhe0-x.ae6277cf-11ad-446c-96c0-1910dc25436e
    
     BkbDWhe0-x.ae6277cf-11ad-446c-96c0-1910dc25436e
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/documents/BkbDWhe0-x/signatures/BkbDWhe0-x.ae6277cf-11ad-446c-96c0-1910dc25436e
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/documents/BkbDWhe0-x
     
      /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l
      NATHALIE
      LINDÉN
      1991/10/23
      199110234144
    
     signed
     bankid-se
     NATHALIE
     LINDÉN
     1991/10/23
     90.238.35.101
     
      BkbDWhe0-x
      019df235-ef0b-7892-8be8-6a4508b27583
      true
      2026-05-04T08:58:49.131Z
      
      
       /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l
       NATHALIE
       LINDÉN
       nathalie.linden@bakertillystockholm.se
       199110234144
       1991/10/23
       90.238.35.101
     
    
     199110234144
     2026-05-04T08:58:49.131Z
   
    
     /envelopes/Sycsyhg0Wl/recipients/r1ClG2gA-l
     NATHALIE
     LINDÉN
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