Stadgar

for

Bostadsforeningen Hoken N:o 20 U.P.A.

Stockh@y Giitaatan, |

Faststallda 2015-03-25

Registrerade av Bolagsverket 2015-05-04 (2015041506694)

1(11)



Fastigheten pa tomt nummer 20 i kvarteret Hoken i Katarina forsamling, Stockholm
ritades 1907 av arkitekterna Dorph och H66g. Under pagaende byggnation dvergav
man tanken pa att satta in kakelugnar och installerade istallet ett modernt
centralvarmesystem med tva vairmepannor i kdllaren. Pa vinden installerades en
vedeldad tvattstuga och lagenheterna var férsedda med torrklosetter. Byggnaden
stod klar 1909. Folkskolelararen Albin Danielson promenerade dagligen forbi
fastigheten pa 10-talet pa vag till sitt arbete i Katarina Norra Folkskola. Han tankte da
att i denna statliga byggnad skulle jag vilja bo. Nar Bostadsféreningen Hoken N:o 20
U.P.A. bildades 1919 sa kopte han andelsratten till en av lagenheterna i fastigheten.
Den mest kande innevanaren i fastigheten ar Sankt Bernhardshunden “Batsman” i
Astrid Lindgrens TV-serie ”Saltkrakan” som bodde i huset under 1960-talet.

Victor Dorph 1862-1950 Anders Ho6g 1862-1930

Bifogade stadgar antogs enhalligt av foreningens medlemmar 2015-03-25.

Styrelsen
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Stadgar for Bostadsforeningen Hoken N:o 20 utan personligt ansvarighet

§1

Namn och dndamal

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Hoken N:o 20 utan personligt ansvarighet.

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten tomten nr 20 i kvarteret Hoken med
adress Gotgatan 69 och Bondegatan 1A inom Katarina férsamling Stockholm och dar bereda
bostader at sina medlemmar.

§2
Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forvarvat andel i
foreningen av annan medlem eller direkt av foreningen.

Till medlem i Féreningen kan dven antagas juridisk person till vilken andel i féreningen
upplatits forutsatt att juridiska personen férbinder sig att 6verlata andelen till fysisk
person/er senast med att den till andelen hérande lagenheten/a skall borja ianspraktas for
nyttjande.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utfastelse att sékande
forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att bosatta sig i
fastigheten, om ansdkan avser bostadslagenhet.

Foreningen forbehaller sig ratt att fritt préva varje ansokan om medlemskap i de fall da
denna ratt icke inskrdanks genom vad som stadgas i § 17 nedan.

Vad som nedan sags om lagenhet galler dven for medlem som innehar lokal.

§3
Besittningsratt
Medlem erhaller besittningsratt till lagenhet i féreningens fastighet och behaller denna
ratt sa lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.
Varje medlem, som forvarvar andelsratt i foreningen, skall som insats betala
andelsvardet pa den till andelen hérande lagenheten, eller sa stor del ddarav som styrelsen
beslutar.

§4
Andelsbevis
For varje lagenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens nummer samt
lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall dven innehalla uppgift om
lagenhetens andelsvarde, storlek och lage inom fastigheten. Darjamte erhaller varje
lagenhetsinnehavare foreningens stadgar och eventuella ordningsféreskrifter.
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§5
Avgifter till foreningen

Medlem, som erhallit besittningsratt, ar skyldig att genom erldggande av arsavgift i
forhallande till lagenhetens andelstal deltaga i alla for foreningen gemensamma utgifter,
sasom ranta och amortering samt arliga omkostnader for fastigheten.

Arsavgiften faststalls av foreningsstimman. Den skall erliggas kvartalsvis i forskott den
sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december.

Avgift for avsattning till balkongfond for de lagenheter som har balkonger byggda 2008
och senare skall motsvara 1,5% av ett Prisbasbelopp per ar och balkong och 0,5% av ett
Prisbasbelopp per ar och fransk balkong. Prisbasbeloppet faststalls arligen per den 1 januari
eller darpa féljande bankdag.

Skulle medlem forsumma inbetalning av avgift, far respittiden ej dverstiga 30 dagar och
skall den férsumlige gottgora foéreningen med ranta enligt Rantelagen a obetalt belopp fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgarder for att utfa sin fordran, ar den forsumlige
medlemmen skyldig att dven ersatta foéreningen kostnaderna harfér. Andelen star som
sakerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdom, arbetsloshet eller annat laga
forfall.

§6
Upplatelseavgift

Om foreningen forséaljer andel och upplater besittningsratt till Iagenhet, dger foreningen
ratt att utover insatsen, berdaknad enligt § 3 ovan, uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden
mellan lagenhetens marknadsvarde och insats.

§7
Avsattning till fonder

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:
e Reservfond i enlighet med Lagen om ekonomiska féreningar.
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp, motsvarande minst 0,3%
av taxeringsvardet for féreningens hus.
Det 6verskott, som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall avsattas till
dispositionsfonden om ej foreningsstamman annorlunda bestammer.
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§8
Styrelsen och dess aligganden

Foreningen skall skdtas av en styrelse med sate i Stockholm.

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ordinarie styrelseledamoter samt minst
en och hogst tva suppleanter. Styrelseledaméter valjs bland foreningens medlemmar pa
ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess ordinarie féreningsstamma hallits féljande
rakenskapsar efter valet. Suppleant inkallas vid forfall for ordinarie ledamot.

Valbar till styrelsen ar dven foreningsmedlems dkta make eller narstaende, som varaktigt
sammanbor med medlem.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare.

Styrelsens ledamoter far endast véljas bland medlemmar som bor i fastigheten.

Styrelsen ar beslutsfor nar minst tre ledamaoter ar narvarande. Beslut fattas genom enkel
majoritet.

Vid lika rostetal har ordférande utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga funktionarer.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av féreningens
angeldagenheter. Styrelsen skall tillse att organisation betraffande bokféring och
medelsforvaltningen dven innefattar en tillfredsstallande kontroll

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstimman avge skriftlig arsredovisning,
som skall innehalla férvaltningsberattelse, balans- och resultatrakning samt budget for
kommande rakenskapsar.

§9
Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av hela styrelsen av tva styrelseledamoter i forening.
Alla handlingar, som undertecknas a foreningens vagnar, skall, fér att vara giltiga,
undertecknas med hela firman ”Bostadsforeningen Hoken N:o 20 u.p.a.”.

§10
Rakenskapsar och revision

Foreningens rakenskapsar skall omfatta kalenderar och rékenskaperna avslutas den 31
december. Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna fore
mars manads utgang.

Rakenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltningen av foreningens angeldagenheter
granskas av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under foérsta
rakenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna utses minst en hogst tva
suppleanter for samma tid. Revisorerna skall ha fullgjort granskning och avgivit berattelse
darover senast 20 dagar fore faststéallt datum for ordinarie féreningsstamma.
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§11
FOoreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére
maj manads utgang.

Vid ordinarie stamma skall féljande arenden behandlas:
Stammas oppnande
Faststdllande av dagordning
Val av ordférande for stamman
4 Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringsman
Fragan om stammans blivit i behdrig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd
Styrelsens arsredovisning

O O N A WNPRE

Revisorernas berattelse

=
o

. Faststdllande av resultat- och balansrakning

[y
=

. Beslut om resultatdisposition

[EEN
N

. Frdga om beviljande av ansvarsfrihet

[EEN
w

. Arvoden at styrelse och revisorer

=
o

. Val av styrelseledamoter och suppleanter

=
ul

. Val av tva revisorer och suppleant(er)

[EEN
(o)}

. Ovriga drenden

17. Stammans avslutande

Medlem har ratt att fa drende behandlat vid foreningsstamma om han skriftligen
framstallt yrkande darom hos styrelsen i sa god tid, att arendet kan tagas upp i kallelsen till
stamman.

Extra stamma skall hallas nar foreningens styrelse sa bestammer eller nagon revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberattigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extrastamma skall, utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan, endast forekomma de
arenden, for vilket stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller med post
alternativt e-post, till uppgiven e-postadress, senast tva veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstamma.

Andra meddelanden skall tillstallas medlemmar med brev per post/ e-post eller genom
utdelning i medlemmars brevlador eller genom anslag pa lamplig plats i fastigheten.

Under minst en vecka fore ordinarie stamma skall redovisningshandlingar och
revisionsberattelse hallas tillganglig hos féreningen for medlemmarna.

Over beslut, som fattas pd stimman, skall féras protokoll, som skall justeras och senast
tva veckor efter stamman vara tillgangliga for foreningens medlemmar.

6(11)



§12
Rostratt vid féreningsstamma

Vid foreningsstamma ager varje medlem en rost, oavsett om han innehar en eller flera
andelar.

Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en av dem vara registrerad
medlem.

Medlem ager ratt att 6verlata sin rost pa make, maka, annan stadigvarande
sammanboende eller annan medlem genom fullmakt.

Ingen ma som ombud féretrada mer an en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalt forfallna avgifter, ager ej rostratt vid stamma.

Sasom foreningens beslut géller den mening, for vilken flesta rosterna avges. Vid lika
rostetal avgores fragan genom lottning. Omrdéstningen ar 6ppen dar ej annorlunda beslutas.

§13
Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om forsaljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens upplosning eller andring av stadgarna ar ej gilltig med mindre alla
rostberattigade medlemmar férenar sig darom eller att beslutet fattas a tva pa varandra
foljande stammor, darav minst en ordinarie och @ den stamma, som sist hallits, bitratts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Avser beslutet stadgeandring, varigenom medlemmars insatser eller avgifter till
foreningen okas, erfordras att minst tre fjardedelar av de rostande vid sista stamman
bitrader forslaget. Avser stadgedndringen att medlems ratt till féreningens behallna
tillgdngar vid dess upplosning inskranks, erfordras att beslutet a sista stamman bitratts av
samtliga rostande. Detta galler dven for andring av avgaende medlems ratt att utfa inbetalda
insatser enligt § 16 i lagen om ekonomiska féreningar.

§14
Om 6verlatelse av andelsratt och besittningsratt samt ratt att bli medlem

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, ager ratt att
overlata sin andel till annan person, vars ansékan om medlemskap skall provas av styrelsen
enligt § 2.

Overlatelsen blir ej giltig mot féreningen férran képaren antagits som medlem och
styrelsen infort anteckningar harom i féreningens lagenhetsregister.

§ 15
Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne ej besittningsratt till Iagenheten forrén
han eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar overlataren alltjamt for sina
skyldigheter som medlem, savida icke 6verlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. |
sadant fall upphor den forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.
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Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsaljning eller pa offentlig auktion,
till medlem, skall féreningen aga ratt att [6sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt.

§ 16
Har andelen forvarvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som ropat in
andelen, antagits till medlem, dger forvarvaren icke annan ratt an den som stadgas i
Foreningslagen for medlem, som avgatt ur féreningen, om icke 6verenskommelse om ny
overlatelse traffas.

§17

Den, till vilken avlidens medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller
testamente, vare berattigad att intrada som medlem i féreningen, om sdkanden uppfyller
villkoren i § 2, sdvida icke synnerliga skal talar emot detta

Sadan ansokan skall géras senast sex manader efter medlemmens déd om icke styrelsen
medger anstand. Sadant anstand skall beviljas om ickelagakraftvunnen bodelning eller
lagakraftvunnet testamente eller arvsskifte annu foreligger. Anstandet kan tidsbegrénsas.
Inkommer icke ansokan om nytt medlemskap eller om anstand inom sex manader eller
antages icke sokande till medlem, skall styrelsen uppmana dodsboet att inom tva manader
visa att nagon som kan godtas som medlem, férvarvat andelen och sokt medlemskap.
lakttages icke detta, forlorar dodsboet besittningsratten till ligenheten och foreningen far
sdlja andelen pa offentlig auktion for innehavarens rakning, om ej annan éverenskommelse
om oOverlatelse traffas. Foreningen ager ratt att av influten likvid tillgodorakna sig eventuell
skuld till foreningen samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dddsbo dger ratt att behalla besittningsratten till ligenheten till dess
ans6kan om nytt medlemskap kan ske.

Dodsboet rostratt utdvas av boutredningsman eller dodsbodelagare, som erhallit
fullmakt av 6vriga deldgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till
andra maken, dger denne ratt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren i § 2, savida
icke synnerliga skal talar emot detta. Det samma skall gdlla om medlems make eller
sammanboende erhaller ratten till ligenheten pa grund av sarskilt lagstadgande.

§18
Ratten till uppsagning ur féreningen

Medlem ager ratt att uppsaga sig till uttrade ur féreningen. Uppsagning skall ske
skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttrade, dger de rattigheter, som bestamts harom i
Foreningslagen.

8 (11)



§19
Medlems skyldigheter

Ansvaret for ldgenhetens begagnande .

Medlem ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall harvid stalla sig till efterratelse de sarskilda ordningsféreskrifter som
foreningsstamman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedelbart
anmalas till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn over att vad som salunda aligger honom sjalyv,
iakttages dven av dem, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Medlem ansvarar for att
hyresgdst lamnar tilltrade till Iagenhet i enlighet med vad som bestamts i dessa stadgar samt
iakttar de sarskilda ordningsforeskrifter, som antagits av foreningsstamman.

§20

A. Underhall

Medlem &r skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick och att medverka vid den arliga syn av lagenheten, som styrelsen &dger ratt at
foreta.

Till lagenheten inre raknas: Ytskikten pa rummens vaggar, golv och tak; fast inredning i
kok, badrum och i 6vriga utrymmen i lagenheten; glas i lagenhetens innerfonster samt
ytskikt pa innerbage och ytterbagens insida; lagenhetens innerdorrar samt ytskikt pa
ytterdorrens insida jamte lasanordningar.

Foreningen svarar for ytterdorrar inklusive malning av yttersidan och fonsterbagar, glas i
ytterbage jamte malning av ytterbagens utsida samt for underhall av alla stamledningar och
for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for malning av radiatorer och vatten armatur, for malning av
stamledningar samt for reparationer och malning av anordningar fran stamledningar for
vatten, avlopp, varme, gas elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten
med.

Medlem svarar for reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada, som medlem
sjalv vallat, géller vad som sagts dock endast om medlem brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iaktta.

B. Foreningens ratt till tilltrade till I3genheten.

Foreningen ager ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs for att utdva
nddig tillsyn eller utféra arbete, som erfordras for fastigheten
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C. Forbud mot ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkdannande foretaga vasentliga fordandringar i
lagenheten eller i fastigheten i 6vrigt.

Medlem ar skyldig att i forekommande fall anséka om byggnadslov. Innan sadan ansdkan
inges till byggnadsnamnden, skall styrelsens godkdannande ha inhamtats.

Medlem, som bryter mot detta forbud, skall, om sa pafordras, aterstalla lagenheten eller
annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersatta féreningen de kostnader, som kan
drabba denna dels genom vitesforelagganden, dels eventuellt fér aterstallande av
lagenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

§21
Uthyrning m.m.

Medlem ager ej ratt att upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Detta
kan tidsbegransas. Ny upplatelse kraver nytt tillstand.

Styrelsen kan dven forelagga medlem att fore upplatelse begara Hyresnamndens
godkdannande av att besittningsskydd icke skall galla.

Foreningsstamman kan besluta om att medlemmar, som upplater sina lagenheter i andra
hand, skall betala en extra avgift till féreningen, motsvarande viss procent av arsavgiften.
Avgiften far dock hogst uppga till 50 000:- per ar.

§22
Medlem far ej anvanda lagenheten for annat andamal an vartill den ar avsedd.
Bostadslagenhet far ej anvandas for kontor, lakar- eller tandlakarpraktik eller dylikt.

§23
Uteslutning och forverkande av besittningsratten

Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsratten till lagenheten forklaras
forverkad:

1. Om medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till foreningen utéver
30 dagar;

2. Om lagenheten av medlem upplates utan styrelsens tillatelse i andra hand
eller anvandes till annat andamal &n vartill den &r avsedd;

3. Om medlem eller annan, till vilken medlem upplatit lagenheten, utan
styrelsens godkdnnande vidtager ombyggnadsarbeten , for vilka byggnadslov
erfordras;

4. Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten,
vanvardar denna eller upptrader stérande eller i 6vrigt asidosatter vad som
enligt stadgarna och ordningsreglerna skall iakttas vid lagenhetens nyttjande
och inte efter skriftlig varning av styrelsen genast later sig ratta.

Besittningsratten ar icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlem till last ar av ringa betydelse.
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Uteslutning far endast ske om medlem underlater att pa tillsdgelse utan drojsmal vidtaga
rattelse.

Medlem som pa grund av ovan angivna skal forlorat besittningsratten och uteslutits som
medlem i foéreningen, ar skyldig att flytta sa snart kalendertiden enligt § 24 gatt till anda eller
lagakraftvunnen dom foreligger.

§24
Om klander av uteslutning av medlem

Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att vacka talan mot
foreningen vid domstol inom en manad fran det att han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ratt till ersattning fér eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem fran besittningsratten till lagenheten.

§ 25
Om forsaljining av andel

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen, sa snart beslutet vunnit laga
kraft och medlemmen flyttat, sdlja andelen med tillh6rande besittningsratt pa offentlig
auktion, savida icke foreningen och den uteslutna medlemmen kommit Gverens om annat.

Av influtna likvid far foreningen uppbara sa mycket som behovs for att tacka féreningens
fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 26
Om vinstutdelning

Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie stamma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till deras andelstal.

§ 27
Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplésning

Vid féreningens upplésning skall dess behallna tillgangar skiftas pa sa satt, att envar
erhaller sa stor del av uppkommet dverskott som motsvarar medlemmens andelstal.

§28
Kompletterande bestdmmelser

Dér ej annorlunda bestamts i dessa stadgar, géller Lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar med undantag for kap 3 §1 om skyldighet att antaga medlem. | sddant hanseende
géller alltjamt Lagen den 22 juni 1911, § 10.
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