Stadgar for Bostadsrittsforeningen

Luntmakargatan 63

Firma och andamal

1.§ Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Luntmakargatan 63

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjanden utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen
pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

2.§  Medlemskap
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsrétt genom upplételse av av féreningen
eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att forvarva en hyresfastighet for ombildning av hyresritt
till bostadsratt far inte vigra en bostadshyresgést i fastigheten som é&r fysisk person medlemskap i
foreningen, om hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett ar fran foreningens fastighetsforvérv och
hyresforhéllandet forelag vid tiden for ombildning.

3.§  Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
maénad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kommit in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

4.8 Insats och avgifter
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift, faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgifter skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittsinnehavaren betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheternas i forhallande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér drojsmélsrianta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren for att dverlitelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgiften skall betalas pé det sétt som styrelsen
bestimmer.

5.§ Overlitelse av bostadsritt
Bostadsrittsinnehavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Bostadsrittsinnehavare som overlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inldmna skriftlig anmélan om 6verlatelse
med angivande av overlételsedag, tilltrddesdatum samt till vem Overlételsen skett.
Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ans6ka om medlemskap i1 bostadsréttsforeningen. I ansokan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

Rev 2024 10 08



6.9

7.8

8.

9.5

10. §

11.§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskilling.
Vidare ska upplatelseavtalet ange samtliga utrymmen utanfor lagenheten som omfattas av upplatelsen
med bostadsritt. Ligenheter med direkt utging till gdrden har mojlighet att nyttja plats motsvarande
balkongstorlek i1 direkt anslutning till ldgenheten. Denna yta ingar inte i bostadsrétten och finns inte
heller med i upplatelseavtalet. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Niér en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsrétten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledningen av
bostadsrittsinnehavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrdde i1 foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt om medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten silja pa offentlig auktion for dodsboets rédkning.

Riitt tillmedlemskap vid 6vergiang av bostadsritt

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skéligen bor godta forvédrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéarvaren for egen del
inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsldgenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person som har forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsrétt dvergatt till make/maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas for medlemskap vigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvérvet.

Den som har forvérvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvdrvet innehas av makar eller sdédana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tillampas.

Om en bostadsritt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och forvérvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana

forvdarvaren att inom sex ménader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsratten siljas pa offentlig aktion for forvarvarens rikning.

En overlatelse ér ogiltig om den som bostadsrétten overlétits till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i bostadsréttslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.
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Bostadsrattsinnehavaren svarar sélunda for lagenhetens:

- Véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- Inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el om dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte dr stamledningar eller svagstromsledningar

- I frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittsinnehavaren endast for méalning

- I fraga om stamledningar for el svarar bostadsréttsinnehavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskap)

- Golvbrunnar, eldstdder, rokgangar , inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i
inner- och ytterdorrar

- Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidor och
ytterfonster

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenlednings- skada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittsinnehavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som
inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

I frdga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren inte sjélv véllat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittsinnehavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for dtgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittsinnehavare sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

12.§ Bostadsrittsinnehavaren far inte géra ndgon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.
I annat fall kan nyttjanderitten forverkas.

En fordndring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhélls-
och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Som visentlig fordndring ridknas bl a alltid fordandringar som kréver bygglov eller innebér dndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme, gora ingrepp i barande konstruktion, installera eller dndra eldstad
eller rokkanal eller géra ndgon annan péaverkan pé brandskyddet.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhallits.

13. § Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att, ndr han anvéander ldgenheten och andra delar av fastigheten,
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelser med ortens sed.
Bostadsrattsinnehavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
for hans rakning.

Foremél som enligt bostadsrittsinnehavaren vet dr eller med skil kan missténkas vara behéftat med
ohyra fér inte foras in i ldgenheten. Brandfarliga/laddningsbara batterier far inte limnas pa laddning
utan tillsyn.

14.§ Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn

eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta ska laggas i
brevladan eller anslas i trappuppgangen.
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Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att tala sdidana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om
hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan beslut tas om handriackning.

15.§ En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. I ansokan ska anges skilet till upplételsen, under vilken tid den ska péga, till vem
lagenheten ska upplétas samt kontaktuppgifter till andrahandshyresgésten.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
andrahandsuthyming far av bostadsrittsinnehavaren uttas avgift for andrahandsuthyrning med
belopp motsvarande hdgst 10 procent av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsékring
vid tidpunkten for ansokan om tillstand for andrahandsuthyrning av bostadsrétt.

16.§ Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

17.§ Bostadsrittsinnehavaren fér inte anvinda ligenheten for nadgot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

18.§ Om bostadsrittsinnehavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en ménad frdn anmaningen far féreningen
héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen rétt till skadestand.

19.§ Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r med de begransningar
som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes berattigad att séga upp bostadsréttsinnehavaren till
avflyttning.

1) om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala arsavgiften mer dn en vecka efter forfallodagen.

2) om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplatit ligenheten 1 andra hand.

3) om ldgenheten anvéndsi strid med 16 § eller 17 §.

4) om bostadsrittsinnehavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-innehavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i 1dgenheten bidrar till att ohyra spridsi
fastigheten.

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvardats eller om bostadsrittsinnehavaren eller den som ldgenheten
upplatits till andra hand, asidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttsinnehavare.

6) Om bostadsrittsinnehavaren inte lamnar tilltrade till ldigenheten enligt 14 § och han
inte kan visa giltig ursakt for detta.

7) om bostadsrittsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet som maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ldgenheten helteller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilket till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser, mot ersittning

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last dr av ringa
betydelse.
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20.§ Uppsdgning som avser i 19§ forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittsinnehavaren later
bliatt efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I fraga om en bostadsrittsldgenhet far uppsidgning pa
grund av forhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattsinnehavaren efter
tillséigelse utan drdjsmél ansoker om tillstand till upplételse och fér ansdkan beviljad.

21.§  Arnyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avsesi 19 § forsta stycket 1
-3 eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittsinnehavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Det samma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 4 eller 7, inte inom tva manader fran
den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittsinnehavaren att vidta rattelser.

22.§ Enbostadsrittsinnehavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses i 10 § forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittsinnehavaren till

avflyttning inom tvd manader fran det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har lett till atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd ménader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

23.§  Arnyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttsinnehavaren till avflyttning,
far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsigningen.

I véntan pa att bostadsréttsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton vardagar fran den dag da
bostadsrittsinnehavaren sades upp.

24.§  Ségs bostadsrittsinnehavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sdgs bostadsrattsinnehavaren upp av
nagon annan o 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

25.§ Om foreningen séger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har foreningen rétt till skadestand.

26.§ Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till f61jd av uppsidgning i fall som avsesi 19 §,
skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske ominte foreningen,
bostadsrittsinnehavaren och de kéinda borgenérer vars rétt berdrs av forsiljning kommer verens om
nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for
blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av god man som pa foreningens begéiran forordnas av tingsritten.

Styrelse och revisor

27.§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem
och nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Till ordférandeposten kan dven véljas
person som inte dr medlem i féreningen.

Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och suppleant utses i enlighet med villkor for
lanets beviljande.
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28.§ Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantraden
overstiger hédften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for mer dn
hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforande, dock fordras
for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r narvarande.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller de som styrelsen utser.

29.§ Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 01-01- 12-31. Fore april ménads utgéng varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

30.§ Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattanden till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

31.§ Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma
fram tills nésta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for ldnets beviljande.

32.§ Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast
den 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver av revisorerna
eventuella gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Gver revisorernas gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

33.§ Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang, fysiskt eller digitalt. For att
visst drende som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till
denna skall drendet skriftligen anméilas till styrelsen senast fore april ménads utgéng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

34.§ Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlas pa stimman.

35.§ Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stammans Gppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
5) Val av justeringsmaén tillika rostrdknare.

6) Fraga om stimman bliviti stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns beréttelse.

10) Faststéllande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet t styrelseledamdterna

13)  Fraga omarvode at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende enligt 33

§

18) Stammans avslutande.

Pa extra stimma skall, utdver drenden enligt punkt 1 -7 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till stimman.
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36.§ Kallelsen till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfards genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extrastimma, dock tidigast sex veckor fore
stimman.

37.8§ Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

38.8§ Det justerade protokollet fran foreningsstdimman skall hallas tillgédngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

39.§ Inom foreningen skall bildas foljande fonder
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande mins 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pé annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst

40.§ Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till 1dgenheternas insats.

Upplosning och likvidation

41.§ Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimman 2024 06 10 samt extra foreningsstimma
2024 09 09.
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