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OM FORENINGEN

1§ MNamn, siite och Gndamal

Fareningens féretagsnamn &r Bostadsrattsforeningen
Flustret 4. Styrelsen har sitt sate 1 Solna, Solna kammun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp-
lata bostdder for permanent boende samt |okaler &t
medlemmarna fér nyttjande utan tidshegrdnsning.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostads-
rattshavare.

2§  Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far uttva bostadsritien ach flytta in

i ldgenheten endast am han eller hon antagits till med-
lem i fareningen. Forvdrvaren ska ansdka om medlem-
skap | fireningen pa sitt styrelsen bestimmer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa overldtelse-
handling som ska vara underskriven av kéipare ach
séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar dverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart
sorm majligt fran det att ansdkan om medlemskap kom
in till fGreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon T&r st& kvar som medlem,

Dédsho efter avliden bostadsrittshavare Far utbva
bostadsratten utan medlemskap. Efter tre (3} &r fran
dadsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex (6] manader visa att bostadsratten ingatti
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens did eller att ndgon, som inte far
vagras intrade i féreningen, forvérvat bostadsritten
ach sokt medlemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte lakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for dodsboets
rékning.

ag Medlemskapspriwning — juridisk person

Juridisk person som farvdrvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intride | féreningen dven
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am farutsattningarna fér medlemskap | 4 § ar upp-
fyllda. Karmumun och region far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse
férviirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Cwerlatelsen &r dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4%  Medlemskapsprivning —fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i féreningens hus, Den som en bostadsritt
har twvergatt till far inte végras medlemskap i fére-
ningen om féreningen skiligen bér godta férvarvaren
som bostadsrattshavare,

Medlemskap far inte vagras pa grund av kin,
konsdverskridande identitet efler uttryck, etnisk
tifthGrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshindear eller sexuell [3ggning.

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§  Bosatiningskrav och hembud

Sarm villkar far medlemskap giller att en forvarvare av
bostadsratt Ul en 18genhet ska bosatta sig |
ligenheten om inte styrelsen medger annat.

Om hostadsrétten &r en lokal, har foreningen ritt att
l8sa den vid Sverlitelse. Styrelsen ska | sa fall ta beslut
om detta vid provning av fdrvirvarens medlemskap
ach ska senast en (1) manad fran mottagandet av
anstkan om medlemskap géra gdllande l8sningsratten
hos forvdrvaren samt erldgea losenbelopp. Vid kip ska
lésenbeloppet uppga till samma belopp som
kipaskillingen, Vid annan dvergang an kop ska
lésenbeloppet uppe? till bostadsrattens
marknadsvarde,

65 Andelsigande

Den som har férvarvat en andel | bostadsritt far
vigras medlemskap | foreningen om inte
bostadsritten efter férvdrcet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pd vilka
sambalagen tillampas.

76  Insats, Arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplateise-
avglft faststdlls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid besiutas av féreningsstémma | den sérskilda
ordning som bostadsrattslagen foreskriver.
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885  Arsavgiftens berdkning

Fareningens [8pande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna frdelas pa bostadsrittsidgenheterna i
farhallande tifl 13genheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund fir andelstalsberdkning
ska fattas av féreningsstdmma.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara férhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfélle géllande prisbasbelopp. Motsvarande
gilter for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats, dock med ett paslag pa higst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 &rsavgiften ingéende ersitt-
ning for taxebundna kostnader sasom virme, varm-
vatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erliggas efter férbrukning, area
eller per |3genhet.

9§ Overlitelse- och pantsiittningsavpift samt avgift
fir andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd
till hidgst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1,5
% av géllande prisbasbelopp.

Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
séttningsavglft betalas av pantsattaren.

Awvgift far andrahandsupplatelse far tas vt efter beslut
av styrelsen. Avgiften far &rlipen uppga till hagst 10 %
av ghllande prishasbelopp. Om en |dgenhet upplits
under del av ett ar, berdknas den hégsta tillétna
avgiften efter det antal kalenderméanader som
tdgenheten dr upplaten, Upplatelse under del av
kalendermanad rdknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin
ligenhet | andra hand.

105 Owvriga avgifter

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
Atgarder sam féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas p4 det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgira eller bankgiro.
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Om inte arsavgiften eller dvriga farpliktelser betalas i
ratt tid far féreningen ta ut drijsmalsrinta enligt
rantelagen pa det abetalda beloppet fran
férfalladagen till dess fufl betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om erséttning fér
inkassakostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast
fire juni manads utgdng,

13§ Motioner

Medlem som tnskar f4 ett drende behandlat vid fore-
ningsstdmma ska anmdla detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fére kallelsens utfirdande
som styrelsen kan komma att besluta,

14§ Extra féreningsstdmma

Extra freningsstémma ska hallas nér styrelsen finner
skil till det. Sadan féreningsstdmma ska dven hillas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begdrs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade.
Kallelsen till extrastdrmma begird av revisor eller
medlermrmar, ska utfirdas inom tva (2} veckor fran den
dag d& begdran om extrastimman kom in till styrelsen.

15§ Dagordning

P3 ardinarie féreningsstdmma ska forekomma:

Hppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stimmoocrdftrande

Godkinnande av dagordningen

Armilan av stammoordférandens val av

protokollforare

Wal av tva (2) justerare tillika rdstriknare

Friga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Beslut om utamstaendes nérvaro

Faredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berttelse

. Beslut om faststallande av resultat- ach

balansrikning

12. Beslut om resultatdispasition

13. Beslut am ansvarsfrihet fér styrelsen

14, Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér
nastkommande verksamhetsar

15, Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hinskjutna frigor samt
av féreningsmedlem anmalt Grende
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159. Avsiutande

P& extra foreningsstdmma ska utover punkt 1-8 och 18
férekomma de drenden far vilken stdmman blivit utlyst.

16§ Kallalse

Kallelse tHl féreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stdmman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utférdas tidigast
sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fore férenings-
stdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs fér att ett
foreningsstdmmobeslut ska bil giltigt att det fattas pa
twd stdmmor, far kallelse till den senare stdmman inte
utférdas innan den férsta stdmman har hallits och
kallelsen till den senare stamman ska anges vilket
beslut den férsta stdmman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstdmma ska hallas fyra (4) veckor eller senare
raknat fran och med féreningsstammans férsta dag,
ska det utfirdas en sdrskild kallelse till den fortsatta
foreningsstdmman med lakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress dn i foreningens hus, ska
kallelsen istdllet skickas till medlemmen med post.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
féreningens hus och/eller publiceras p& hemsida. 1
vissa fall skall kallelsen enligt |ag skickas med post,
men far skickas med e-post om farutséttningarna
enligt 54 § ar uppfylida.

Underlag fér av styrelsen till stdmman hanskjutna
frégor samt av féreningsmedlem anmaélt drende ska
bildggas kallelsen. Vid stadgedndring ska underlaget
innehalla bade géllande och foreslagna stadgar,

Arsredovisning och revisionsberiittelse ska hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17§ Ristratt

Vid féreningsstdmma har varje mediem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en (1) rést. Medlem
som innehar flera ligenheter har ocksa endast en [1)
réist. En medlem som enbart innehar en bostadsratt
som avser ett garage, ett lager eller nagon annan
ldgenhet som i férsta hand &r upplaten fér att
anvdndas som farvaringsutrymme har dock endast [en
halv (}}] rast.
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Endast den som fullgjort sina ekonomiska farplikielser
mat féreningen far utdva sin rdstratt.

12 & NErvaroritt, ombud och bitride

Mediem far inte végras nérvara och yttra sig pa
stamrman.

Fareningens styrelseledaméter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter far narvara vid
stamuman dven om de infe &r medlemmar och de har
ratt att yttra sig 1 Srenden som angér deras uppdrag.
Stammans ordfdrande leder mitet och assisteras av
protokaollféraren.

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud.,
Ombudat skall visa upp en skriftiig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och giller higst ett
{1} &r fran utfardandet. Ombud far foretrdda hégst en
{1} medlem. P féreningsstimma far medlem medfdra
hégst ett (1) bitrdde. Bitrddets uppgift 3r att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud far endast vara myndig persan som ar:

+ annan medlem

«  medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo enligt sambalagen

férdldrar

syskon

barn

annan ndrstiende som varaktigt sammanbor med

medlemmen i fareningens hus

god man

& innehavare av en framtidsfullmakt som har tratt i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

« annan medlems stallféretradare

& & * @

Om medlem star under forvaltarskap foretrids
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
faretréds av sin farmyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrids den av legal
stallfdretradare.

Annan person dn de ovan namnda far ndrvara eller p3
annat s&tt félja stimman endast om stdmman
enhalligt beslutar sa.

19§ Réstning

Fareningsstdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer iin hilften av de avgivna résterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordfdrande
bitrdder. Blankrdst ar inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika
réstetal avgirs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stAmman innan valet férréttas.

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omréstning ska genomfaras. Vid personval
ska dock sluten amréstning alltid genomféras pd be-
gdran av ristberdttigad.

Fér vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestim-
melser | bostadsrattslagen.

20§ Jdv pa stdmma

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i

fraga om

1. talan mat sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansyar eller annan
forpliktelse gentemaot féreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2 betrdffande

annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt

intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestdmmelserna i férsta stycket om medlem tillimpas
ocksd p& ombud fér medlem.

21§ Resultatdisposition

Det éwver- eller underskott som kan uppsta i
fareningens verksamhet hér balanseras | ny rikning.

Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna
i farhallande till ligenhetemas insatser,

22§ Valberedning

Vid erdinarie féreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stdmma. Valberedningens uppgift &r att [dmna férslag
tilt samtliga personval samt férslag till arvede.

23§ Stammans protokoll

Vid fareningsstamma ska protokoll féras av den sem

stimmans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall géller

1. attrdstliangden och uppgift om dvriga ndrvarande
ska tas in i eller bildgeas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska fras in | protokollet,

3. att om omrastning skett ska resultatet av denna
anges | protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoliférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stimman. Protokollet ska zenast inom tre {3}
veckor vara justerat och hillas tillgdngligt fér
medlemmarna. Protokollet ska farvaras pa
betryggande s&tt.

y TALIGAR
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STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestdr av minst tre (3] och haégst sju (7)
ledaméter med hbgst tre {3) suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot ach
suppleant kan utses fér en tid av ett (1) eller tva (2} &r.

Till ledamot eller suppleant kan frutom medlem dven
valjas persan som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt | fBreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven | fore-
gaende mening.

255 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-
narer.

265§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska faras protokoll som
justeras av erdféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokallen ska fdrvaras pa
betryggande sdtt och firas | nummerfaljd. Styrelsens
pratokell 3r tillgangliga endast fir ledamdter, supp-
leanter och revisorer.

27§ Beslutfarhet och réstning

Styrelsen ar beslutfr nér antalet ndrvarande
ledamdter dverstiger halften av samtliga ledamdter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
an hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rijstetal den mening som ordféranden bitrdder. For
giltigt beslut krévs enhillighet nar fér beslutférhet
minsta antalet ledaméiter #r narvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer
4n en tredjedel {1/3) av hela antalet styrelse-
ledambter. Suppleanter tjinstgar [ den ordning som
ordfrande bestdmmer om Inte annat bestdmts av
fsreningsstdmma eller framgar av styrelsens arbets-
ordning.

285  Firmateckning

Féreningens firma tecknas — farutom av styrelsen — av
minst tva (2} ledambter tillsammans.

29§ Javi styrelsearbetet

Styrelseledamot i fareningen far inte handlégga fragor
om avtal mellan féreningen och styrelseledamoten
sjdlv, mellan féreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med nagon annan far
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foretrada om inte intressegemenskap féreligger
mellan bostadsrattsfareningen och den andra juridiska
personen, eller annars om styrelseledamoten har ett
visentligt intresse | saken som kan strida maot
fareningens intresse. Med avtal jamstélls | detta fall
dven rattegéng eller annan talan.

305 Beslutivissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig fordndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om ett bheslut avseende om- eller
tillbygenad innebér att medlems lagenhet forandras
ska mediemmens samtycke inhdmtas, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet 3nda giltigk om minst tva
tredjedelar av de ridstande pa stdmman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkants av hyres-
namnden.

315§ Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. attsvara fér fdreningens organisation ach férvalt-
ning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning far férvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under dret {forvaltningsherittelse} samt redogiira
for féreningens intikter och kostnader under &ret
{resultatrdkning) och fr dess stélining vid réken-
skapsdrets utgdng (balansrikning). Om
verksamhetens resultat innebdr en forlust ska det i
redovisningen ldmnas en upplysning em vad
fartusten innebar for foreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska Ataganden.

3. attsenast sex [6) vecker fére ordinarie férenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

4. attsenast tva (2} veckor fore ordinarie forenings-
stdmma halla drsredovisningen och revisions-
berittelsen tillgénglig fér medlemmarna

5. att féra medlems- och ldgenhetsforteckningar;
féreningen har ritt att behandla | férteckningarna
ingaende personuppgifter pd sAtt som avses |
dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska fora férteckning tver bostadsrattsfore-
ningens medlemmar {medlemsférteckning) samt
foarteckning dver de |&genheter som dr uppldtna med
bostadsratt {|5genhetsfarteckning).

Medlemsfarteckningen ska innehalla

1. wvarje medlems namn och postadress,

2. datum far medlemmens intrade i fareningen, am
detta datum &r senare dn den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

LR FCR BTN L)
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Ligenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lgenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och Bvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelserna,

3. respektive hostadsrattshavares namn,

4. insatsen fér respektive bostadsratt

5. pantsittning av respektive bostadsrdtt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillgénglig hos fore-
ningen far var ach en som vill ta del av den, Om far-
teckningen férs med automatiserad behandling, ska
fireningen ge var och en som begér det tillfélle att hos
féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstélining av férteckningen. Bostadsritts-
havare har ratt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhets-
forteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rikenskapsar

Foreningens rdkenskapsar dr kalenderar.

34§ Revisor

Fireningsstdmma ska vilja minst en {1) och hdgst tva
{2} revisarer med hégst tvi (2) suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbaolag ach i sa
fall behéver ingen suppleant utses. Revisarer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie fore-
ningsstimma fram till och med ndsta ordinarie fare-
ningsstirnma, Revisorer behdver inte vara medlem-
mar | freningen och behdver inte heller vara auktori-
serade eller godkinda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsherdttelse till styrelsen
serast tre (3) veckor fire féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

365 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall ha sin [agenhet férsdkrad
ach till férsdkringen ha bostadsrattstillagg.

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
férrad, garage och andra l3genhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:
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s yibeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ythehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmassigt satt

+ icke bérande innervaggar

s {ill fonster horande beslag, gadngjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tétningslister samt
all mé&lning fram till tdtningslist och kittning av
fénster; motsvarande galler fir balkong- eller
altandérr. For skada pd fonster genom inbrott elter
annan averkan pa fénster svarar
bostadsrattshavaren.

» till ytterddrr hdrande heslag, glas, gangjdm,

handtag, brevinkast, I3sanardning Inklusive

nycklar; all malning med undantag fér malning av
ytterdérrens utsida, motsvarande géller fér
balkong- eller altand&rr. Fir skada pd ytterdBrr
genom inbrott eller annan dverkan pa ddmren
svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler far
balkong- eller altandérr.

ringklocka vid ytterdérren

innerdarrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder, sacklar och stuckaturer

elradiatorer; | friga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsréttshavaren endast for malning

s golvvdrme, som bostadsrattshavaren farsett [3gen-
heten med

s gldstader, dock inte tillhdrande rékgangar

+ varmvattenberedare

s |edningar fiir vatten och avlopp till de delar dessa
dr atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsratishavarens ligenhet

« undercentral (sdkringsskap) och dirifrdn utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) | lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiter och luftinsldpp, dock endast malning
hrandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC
svarar bostadsrattshavaren darutéwver bland annat
dven for:

+« fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattrmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar p& vattenledning

kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt

« glektrisk handdukstark

| kéik eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-
havaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

» vitvaror
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s |Loksflakt ach att den vid anslutning passar till
husets ventilationssystem

* rensning av vattenlas

s diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

* kranar och avstdngningsventiler; 1 friga om gas-
ledningar svarar bostadsrittshavaren endast far
malning.

Bostadsrdttshavaren svarar endast far renhalining,
sndskattning och halla rent fér avrinning av till
|dgenheten harande balkong, terrass eller uteplats.

Om mark ingar | bostadsratten, svarar
bostadsrattshavaren fir marken och allt som finns pa
den, bortsett fran teknisk utrustning som betjénar fler
an medlemmens bostadsritt. PA mark som ingari
upplatelsen {som sjdlvstandigt disponeras av
bostadsrittshavaren} samt pa eller i anslutning till
lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utfira
eller uppsdtta saker av permanent natur endast om sa
sker efter styrelsens godkinnande och | enfighet med
freningens ordningsregler.

Fir bostadsratt som &r lokal, galfer dessutom att
bostadsridttshavaren har ansvar fiir féljande:

# all fast och 18s inredning och all anpassning av
lokalen sam behdvs fér den verksambhet som avses
bedrivas i lokalen, sdsom ventilation, el, vatten,
varme, ljus, avlopp, brandskydd,
kemmunikationsledningar, tillgdnglighet,
kéksinredning eller annat, samt eventuellt
aterstallande av detta nér verksamheten upphdr

* hiss sam endast betjdnar lokalen

+ |astkaj, tillfart och liknande anordningar som
sarskilt betjdnar lokalen, dven om de finns utanfér
lokalen

« sadan sérskild avfallshantering och miljdregelefter-
tevnad sam behdvs far verksamhbeten

* aft ansdka om och erhdlla eventuella erforderliga
nuvarande eller framtida tillstand fran myndighet,
damstal, forsakringsbalag eller annan som behdvs for
att bedriva den verksamhet som avses bedrivas |
lokalen, samt att ge féreningen kopla pé alla sadana
tillstand

* att samrada med féreningen infér vidtagande av
atgarder enligt ovanstiende punkter

= att hdlla verksamheten forsikrad

» att meddela féreningen om mamspliktig
verksamhet | lokalen inleds eller upphér

37§ ‘frterligare installationer

Bostadsrittshavaran svarar dven for alla installationer
ildgenheten sam installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av hostadsrétten,
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38§ Brand- och vattenledningsskadar

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna
i bostadsrittslagen.

39§ Komplement

Om |&genheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrittshavaren
endast fér renhallning och snéskottning samt ska se till
att avledning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ar foreningen skyldig att
aterstilla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som fdreningen finner
lamplig. Om bostadsrattshavaren Gnskar hogre
standard stir bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar far i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Bostadsridttshavaren &r dven skyldig att till féreningen
utan dréjsmal anmaéla férekomst av ohyra och
skadedjur.

425 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsdtgird | huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar fér.

43§ Vanvard och otilldtna férindringar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfar en &tgdrd | strid med 45 §
pa ett sdtt sa att annans sdkerhet dventyras efler att
det finns risk fér omfattande skador pd annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter
uppmaning avhjilper bristen sa snart som mijligt, har
féreningen ratt att avhjilpa bristen pa bostadsratts-
havarens bekostnad,

445 Ovriga anordningar

Anordningar som |uftvdrmepumpar, markiser,
balkenginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, butiksskyltar, reklamtavlor och
annat far sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga
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godkinnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel
ach underhdll av sddana anardningar. Om det behdvs
fiar husets underhall eller far att fullgdra myndighets-
beslut &r bostadsratishavaren skyldig att, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera sddana anordningar
pa egen bekostnad.

454§ Firdndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far féreta forindringar i
ligenheten. Filjande 3tgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bdrande kanstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar far avlapp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fér
ventilation,

4. installation eller Gndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pd brandskyddet, eller

5. annan vdsentlig fardndring av ldgenheten,

For en ldgenhet som har sérskilda histariska,
kulturhistariska, miljdmissiga eller kanstnérliga
vérden kridvs alltid tillstAnd fér en atgard som innebar
att ett sddant virde paverkas. Vid styrelsens
tillskandsgivning ska bland annat férvansknings-
forhudet | 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen
(2010:900} och kommunens eventuella
kutturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstand om 3tgdrden 3r till
pataglig skada eller oldgenhet for fdreningen eller
annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med
villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhills. Férdndringar ska alltid
utfiaras pa ett fackmassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér
nagot annat Andamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast beropa avvikelser som &r av avsevird
betydelse fér fareningen eller ndgon annan mediem i
fareningen,

47§ Stdrningar, sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten dr han
skyldig att tillse att de som bor | omgivningen inte
utsétts for stérningar som 1 sadan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bastadsmiljé att de skaligen inte bor talas.
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Bostadsratishavaren &r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratia sig efter féreningens
ordningsregler.

Hér till iZgenheten mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven i friga om sadant
utryrmme.

Ohyra far inte foras in i Iagenheten,

Bostadsréttshavaren har motsvarande skyldighet dven
for vad som gars av den som hér till hushallet, gastar
bostadsrittshavaren, bostadsrittshavaren upplater
bostaden till eller som utfér arbete fér bostadsratts-
havarens rékning.

48§ Tilltridesrdtt

Féretridare for féreningen har rdtt att fa komma in i
légenheten nér det behibvs fér tillsyn eller for att
utfira arbete som fareningen svarar far eller har ratt
att utféra. Nir bostadsritten ska séljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrittsinnehavaren skyldig
att |ata visa |3genheten eller som dir utfér arbete for
hens rakning.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar fiireningen
tilltréde till Idgenheten, nér foreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséika om sirskild handrickning hoes
kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fir upplata sin lAgenhet i andra
hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka am
samtycke till upplatelsen, | ansékan ska skalet till upp-
latelsen anges, vilken tid den ska paga, till vem lagen-
heten ska upplatas samt en redogtrelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska |&mnas om
bostadsréttshavaren har skl fér upplitelsen och fére-
ningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Samtycke |&mnas far ett (1) &r i taget,
dérefter maste ny ansékan gtras. Det 8r inte tillatet
att regelbundet upplata |dgenheten veckovis eller per
dag. Styrelsens beslut kan dverprivas av hyreas-
namnden.

505 Inneboende

Bostadsratishavare far infymma utomstiende
personer i lagenheten, om det inte medfar men fér
fareningen eller annan medlem. ¥id uthyrning av del
av bostadsratt som ar lokal, for kontarssamverkan
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aller liknande, skall vad sam har stadgas om
inneboende dga motsvarande tilldmpning.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en [igenhet som innehas med
bostadsritt &r forverkad och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrittslagens regler, | féljande fall:

e« bhostadsrittshavaren dridjer med att betala insats,
upplatelseavglft, drsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

s ldgenheten utan tilistand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men fér fareningen eller annan
medlem

a ldgenheten anvinds for annat dndamal &n vad den
dr avsedd for och avvikelsen &r av vEsentlig
betydelse

s haostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
am bostadsrittshavaren, genom att inte utan
askaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det
finns ohyra 113genheten, bidrar tll att ahyran
sprids | huset

» hostadsrittshavaren vanvardar |3genheten eller
inte iakttar vad som fofjer av bostadsrattslagen
rérande stérningar, sundhet, ordning och gott skick
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler
som fireningen meddelar

s  bostadsritishavaren inte [dmnar tilltrdde till ldgen-
heten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e« postadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgtrs

s ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér
néringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller far tilifalliga sexuella
farbindelser mot erséttning

s bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor
en Stgard sorm anges | 45 § forsta eller andra
stycket

Om fareningen sdger upp bostadsrdttshavaren till av-
flyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

| bostadsréttslagen finns regler om hinder far
férverkande.
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52 & Twangsférsilining

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten kamma att
twvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsritislagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas | féreningens hus eller pa
hemsida eller distribueras genom utdelning,

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel far befordran av kallelse eller
meddelanden far anvindas fér att Idmna information
till en mediem eller ndgon annan, dven om det i lagen
anges att informationen ska limnas pd annat sitt, om
1. fareningsstamman har beslutat om det,

2. fareningen har tillférlitliga rutiner fér att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

mottagaren efter skriftlig farfragan har samtyckt
till ett sddant farfarande.

Den som har samtyckt till att information l&mnas med
elektroniska hjalpmedel kan nadr som helst aterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhill

Inom féreningen ska bildas fond fér planerat underhél|
och dispesitionsfond.

Avsdttning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp | enlighet med féreningens
underhallsplan,

Om fareningen Inte har en underhllsplan ska det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3 %
av fastighetens taxeringsvarde.
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56§ Underhallsplan och Gverlatelsebesiktning

Styrelsen bir uppratta underhallsplan fér genom-
férande av underhéllet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstilla erforderliga medel far att trygga
underhéllet ay féreningens hus. Styrelsen bér arligen
félja och uppdatera underhallsplanen far
genomfirande av underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhiérande byggnader.

Mér en bostadsratt | féreningen dverldts, kan
féreningen |ata genomfira en besiktning av
ligenheten,

57§ Upplésning och likvidation

Om féreningen upplises eller lkvideras ska behalina
tillgangar tillfalla medlermmarna | forhallande till lagen-
heternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas
av féreningsstdmma. Kallelse till stdimman utfardas
enligt 16 §.

58§ Tillampliga regler

Uttiver dessa stagar géller Aven bostadsrattslagen,
fagen om ekonomiska fareningar och dvrig tilldmplig
lagstiftning, Féreningen kan ha utfardat ordningsregler
for fartydligande av innehallet 1 dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Fireningens stadgar kan dndras genom beslut pa fare-
ningsstdmma. Kallelse till stdmman utfardas enligt

16 §. Beslutet ar giltigt om samtliga rostbersttigade dr
ense om det. Beslutet &r dven gifltigt om det fattas av
twa (2] pd varandra fdljande freningsstdmmor. Den
férsta stammans beslut utgdrs av den mening som har
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller, vid
lika ristetal, den mening som stdmmoordféranden
bitrdder. P& den andra stimman kravs att minst tva
tredjedelar [2/3) av de réstande har réstat for
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut fore-
skriva higre majoritetskray.
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