STADGAR FOR BRF GOKEN 28 2024

STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Goken 28 (org nr) 769606-6963

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Goken 28.

Styrelsens séte dr Stockholm.

2§

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begransning i
tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet
av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ritt till bostad eller lokal, kallad
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgérs av styrelsen utom i fall som folierav2kap 10 §
bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestimmelsernaidessa stadgaroch i

bostadsrittslagen.

Ansékanom intrade i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dr6jsmal, normalt inom en manad
fran ansékningsdagen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap farinte végras nagon p& diskriminerande grund som féljer av lag. Bostadsrattsforeningen har
ratt att som underlag fér prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

4%
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen s linge han eller hon innehar bostadsratt.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

Insats, andelstal, drsavgift och eventuell upplatelseavgift fér bostadsratten faststalls av styrelsen. Andring
avinsats beslutas av féreningsstaimma ienlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsritt ska betala arsavgift for féreningens verksamhet samt fordei35 § angivna avsattningarna.
Arsavgiften ska fordelas iférhallande till bostadsritternas andelstal.
Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.

Beslut om &ndring av stadgarna dir beslutet dven avser andring av grund fér arsavgiftsuttag ska fattas av
féreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.



Styrelsen. kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning fér varme, varmvatten, renhallning,
konsurptlonsvatten och el kan erliggas efter forbrukning. Ingdende ersittning for informationséverforing
kan erlaggas per ligenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalenderméanads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

68

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procentav det prisbasbelq_pp enligt 2kap. 6och 7 §§
socialforsakringsbalken som giller vid tid punkten foransékanom medlemskap. Overlatelseavgiften betalas
av koparen. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av samma prisbasbelopp som ovan och
som gdller vid tidpunkten for underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplételse, som far tas ut srligen, far for en lagenhet maximait uppga till 10 procent
per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalende rmanader som lagenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt aven ersattning for pAminnelseavgift
enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

7§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska
ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, sndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren
och koparen. Képehandlingen skainnehalla uppgifter om den ldgenhetsom dverlatelsen avser samt om ett

pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

9§
Nir en bostadsritt har éverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye innehavaren
utéva bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem iféreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och d4 hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efterférvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett d6dsbo efteren avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i
féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vdgras intrade i féreningen har forvarvat



bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrattslagen fér dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrattshavare.
Medlemskap far heller inte véagras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

En férutsattning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadsligenhet ska beviljas
medlemskap ar att forvarvaren ska bositta sig permanent i lagenheten. En juridisk person, som har
férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i féreningen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endastom maken inte uppfyllerféreningens villkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon
annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om férvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen I6sa
bostadsratten mot skalig ersattning, utomi fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva bostadsratten
utan att vara medlem.

11§
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviarv och

forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

12§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avségelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark, uteplats,
forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.



S'Qstafisrétts_l.\avaren ar exempelvis, men inte uteslutande, skyldig att folja de anvisningar som
Oreplngen lamnar betriffande installationer, sdsom avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten,
ventilation, eldstad, rokkanal och brandskydd i lagenheten.

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren utfor eller later utféra i ligenheten ska ske pa ett fackmassigt
satt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande i lagenheten:

a. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

icke barande innervagg,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande spréjs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tétningslist samt all malning, aven mellan
fonsterbagar. Motsvarande giller for balkong- eller altanddrr samt dartill hdrande troskel.

till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nyckel;
bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag fér malning av ytte rdérrens utsida;

innerddrr och sdakerhetsgrind,
lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom kdks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

ledningar och évriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhrande avstangningsventil och armatur for
vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den
del det ir dtkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i ligenheten och
inte tjanar fler an en lagenhet,



elradiator; i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av radiator och
varmeledning,

elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sikringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

- eldstad, braskamin och kakelugn, inklusive rokgangar inuti dessa,

koksflakt jamte kidpa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid fér kipans armatur och strémbrytare samt rengéring och byte av filter,

brandvarnare,

p.-skicket och funktion avseende installationer och/eller #ndringar i installationer
bostadsrattshavaren eller tidigare bostadsrattsinnehavare tillfort.

2. Arlagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt n det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren férsummarsitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf eller utféren
atgard i strid med 15 § i sadan utstrickning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa
snart som moijligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

a. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b. vardsloshet eller forsummelse av

nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést,

nagon annan som han eller hon harinrymt i ldgenheten, eller

nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete ildgenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan in bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg eller tillsyn.

Om detfinnsohyra i ligenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenledningsskada i
tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bér snarast till féreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av

féreningens ansvar.

Féreningen
7. Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom



e A s et s i g it

C

e.

a. ledningar for avlopp, vdarme, gas, el och vatten, om foéreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet

vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

i fraga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sakringsskap

ytbehandling av ytterdorrs utsida och fér utifran synliga delar av fonster och balkong- eller altandérr samt
utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandérr

vattenburen handdukstork

rokgang (dock inte rokgéng i kakelugn)

ventilationskanal och ventilationsdon samt k&ksflikt jimte kdpa om flikten ingdr i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsitgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta och som berérbostadsrittshavarens ligenhet ska fattas pa foreningsstamma
och kan avse atgarder som féretas i samband med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av
foreningens hus.

14§
Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring och bostadsrattstilliggsforsakring.

15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra tgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning fér ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. ndgon annan vdsentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga viarden krivs
alitid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Infér renovering ska skriftligt underlag inkommit till styrelsen, underlagen ska innefatta bland annat
ritningar, underlag pa behériga entreprenérer. Information och ansékningsblankett finns pa féreningens
hemsida

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Ett tillstind far férenas med villkor.

Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut fir han eller hon begdra att hyresnamnden
provar fragan.



16 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon ska ratta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialnamnden i den kommun déar ldgenheten ar
beldagen om stérningarna.

Andra stycket gdller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
dettainte tas in i lagenheten.

17§

Foretradare forbostadsrattsforeningen harratt att fakomma in i ldgenheten néardetbehovs for tillsyn eller
for att utforaarbete somforeningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt 13 §. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sérskild handrackning. | fraga om sadan handrackning
finns bestammelser ilagen (1990:746) om betalningsforelaggande och handrackning.

18§
En bostadsrattshavare farupplatasin lagenheti andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endastom
styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhetiandra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke, Tillstindet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behévs dock inte

om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

om lagenheten dravsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.



la.

19§

Bostadsrdttshavaren farinte anvinda ldgenheten fér ndgot annat 4ndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevard betydelse fér féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

20§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ar férverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
géller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer an tvs
vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
om lagenheten anvinds i strid med 19 eller 20 §§,

om bostadsréattshavaren eller den som ligenheten upplatitstill i andra hand, genom vardsléshet drvallande
till att det finns ohyra i lsgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra ilagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt
16 § vid anvandningav ligenheten ellerom den som lagenheten upplats till i andra hand vid anvandning av
denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 17 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

om bostadsréattshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

om ligenheten heltellertill vasentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersittning.

om bostadsréttshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgérd som anges i 15 §.

Nyttjanderétten arinte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Vid
bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grundiatten
narstaende eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens
hushall fér brott.






