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STADGAR for Bostadsriéttsforeningen ROSLAGSBANAN I

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Roslagsbanan I.

28§

Foreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsyétt &r den réatt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse en del av hus. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

38
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansékan om intrdde i foreningen skall goras skriftligen.

43
Medlem fér inte uteslutas eller utirdda ur foreningen s linge han eller hon innehar
bostadsrétt.

INSATS OCH AVGIFTER

5§
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten samt for de i 37 § angivna avséttningarna. Arsavgift fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas senast forsta vardagen efter varje
kalendermanads borjan.

Féreningsstdmma kan besluta att erséttning for virme, varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for underréttelsen av pantsdttning.



Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdémmer. Om inte avgifter betalas i ritt tid

utgdr drdjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsrétt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas 4t
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet
upplételsen avser, &ndamélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

78

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgifter om den ligenhet
som Gverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit dverens om ett annat
pris dn det som anges i kdpehandlingen &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan kdparen
och séljaren giller istallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset fir dock jamkas om
det ar oskaligt att det skall vara bindande.

En verlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

Kopia av dverlatelseavtalet skall faststéllas av styrelsen.

8§

Nér en bostadsratt har verlatits frén en bostadsréttshavare till ny innehavare far denne
utdva bostadsratten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock ut6va bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvéngsforséljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre ar
efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intrédde i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte 5ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsritten trots att dsdsboet inte
ar medlem 1 foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon som inte fir viigras
intrdde i foreningen har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte £0ljs, far bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets
rikning. :

En juridisk person, som 4r medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelsen forvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet.




9§
Ingen far végras forvirva bostadsritt pi grund av etnisk tillhdrighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10 §

Den, som en bostadsrétt har Svergatt till, far inte végras intréide i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom eller
henne som bostadsréttshavare. Medlemskap far inte heller véigras nigon pa grund av etnisk
tillhorighet, religion, annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En Gverlatelse dr ogiltig om den, som en bostadsrétt Svergétt till, vigras medlemskap i
bostadsréttsféreningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om fSrvirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem,
skall foreningen 16sa bostadsratten mot skélig ersittning, utom i fall da en juridisk person
enligt 8 § ovan far utova bostadsritien utan att vara medlem.

En juridisk person, som har fSrvirvat bostadstitt till en bostadsrittsligenhet fir vigras
intréde 1 foreningen.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern végras intrdde i féreningen endast om maken eller
partnern inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken eller partnern uppfyller sédant villkor. Detsamma galler ocksi nir en bostadsriit till
en bostadslagenhet Svergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrttshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och fjirde styckena tillimpning endast
om bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap
eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232)
om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall
tilldmpas.

11§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagxts till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att
inom sex ménader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i
foreningen, férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i
uppmaningen, fir bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 §

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin upplételsen.
Avségelse skall goras skrifiligen hos styrelsen.




Vid en avségelse 6verglr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader fran avséigelsen eller vid det senare manadsskiftet som anges i
denna.

BOSTADSRATTHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten med tillhérande ¢ dvriga
utrymmen i gott skick om inte ndgot annat foljer av andra till femte styckena. Detta giller
dven mark/uteplats om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande
den allménna utformningen av marken. Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens

1. wvéaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

2. inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlidggningar, ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte tjénar fler 4n en lHgenhet,

3. Golvbrunnar, eldstider samt rékgdngar i anslutning dirtill, inner- och ytterdérrar
samt glas och bégar i fénster.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om fSreningen har forsett laigenheterna med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en
ligenhet. Detsamma giller radiatorer och ventilationskanaler, dock svarar
bostadsréfttshavaren for malning av radiatorer. I friga om ledning f&r el svarar foreningen
fram till ligenhetens sikringstavla. Vidare svarar foreningen f6r mélning av yttersidan av
fonster och ytterdbrrar samt i férekommande fall kittning.

For reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vérdsldshet eller forsummelse, eller
2. virdsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller
henne som gist, eller
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i ligenheten

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelnmg gilla som vid brand-
eller vattenledningsskada. :

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf'i
sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador
pé annans egendom och infe efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick si snart
som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.




Féreningen fér dta sig att utfora sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hédrom skall fattas p4 foreningsstimma och far
endast avse atgirder som foretas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som ber6r bostadsréttshavarens ligenhet.

14§
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsékring och
tilldggsforsdkring.

15 §
Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgtird som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2. #4ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, eller vatten, eller

3. annan visentlig forédndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en 4tgérd som avses i forsta stycket om inte
atgérden ér till pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

16 §

Nir bostadsréttshavaren anvénder ligenheten skall han elier hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrétishavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevaka
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfSr huset. Han eller hon skall ritta sig efter
de siirskilda regler som foreningen i verensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 13 §.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till at st6rmingarna omedelbart
upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stOrningarna &r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med
ohyra fir detta inte tas in i ldgenheten.

17 §

Foretrddare for bostadsritisforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nir det behovs
for tillsyn eller for at utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt
13 §. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 §
bostadsrittslagen, eller ndr bostadsratten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen, 4r bostadsréttshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa ldmplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n
nodvandigt. ;
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* om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utdver det han eller hon
skall gbra enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

* om ldgenheten helt eller till védsentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses forsta stycket § 3, 4 eller 6 - 8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det 4r friga
om en bostadslédgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind
till upplatelsen och far ans6kan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i forsta stycket p
6 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om
stérningarna intraffat under tid dé ligenheten varit uppléten i andra hand p8 sitt som anges
118§. :

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
erséttning for skada. ;

RAKENSKAPSAR

22§
Foreningens rikenskapsédr omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.0.m. den 31 december.

STYRELSE

23§
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

24 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och tillika hdgst lika antal
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stimma tills nésta ordinarie
stdmma hallits.

25§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet verstiger
hilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken .
mer an hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordforanden. D2 for beshitsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande fordras enighet
om besluten.




26 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

27§

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

28 §

Utan fOreningsstdmmans bermyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan
egendom eller fomtritt.

29§

Det ahgger styrelsen
att avge redovisning 6ver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader
under &ret (resultatrikning) och for stallningen vid rikenskapsérets utgdng
(balansrakning),

 att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

* att minst en ging arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,

* att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pé vilken &rsredovisningen och
revisorernas beriéttelse skall framléggas, tifl rev1sorerna lamna arsredovisningen for -
det forflutna rékenskapséret, samt

* aft senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberiitelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

30§

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsréttsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning Sver de lagenheter som 4r upplatna med bostadsritt
(lagenhetsforteckning). -

REVISORER

31§
En revisor samt en revisorsuppleant véljs av ordinarie féreningsstimma till nésta ordinarie
stdimma hallits. Till revisor kan véljas auktoriserad revisor som ej &r medlem i foreningen.

Det dligger revisorn
* att verkstélla revision av foreningens rékenskaper och férvaltning, samt
e att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framligga revisionsberittelse.




FORENINGSSTAMMA

32§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas en gang om aret fore maj méanads utgang.

Extra stamma skall hallas da styrelsen finner skél till det. Extra stdémma skall dven hallas
nér revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall’
tillstallas medlemmarna genom utdelning eller post. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i huset, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor
fore ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

33§
Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélia sin
begéran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

34§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

Stdmmans oppnande

Godk#nnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdlan av styrelsens val av protokollfdrare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Uppsittande och godkénnande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

1 0 Beslut om faststéllande av resultat och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for néstkommande
verksamhetsér

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisor och revisorsuppleant

16.Val av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptaglt i kallelsen for beslut eller som medlem anmélt
enligt 33 §

18.Ovriga drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut)

19. Stdmmans avslutande.

CENDO P LN

P4 extra foreningsstdimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.




35§
Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
foreningen for medlemmarna. :

36§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberéttig &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte foretrida mer 4n en medlem.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte nérvarande rdstberdttigad pékaliar
sluten omréstning.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna: Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

De fall — bland annat fréga om &dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsréatislagen.

FONDER

37§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, skall goras arligen med ett
belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

VINST

38§
Det 6verskott, som kan uppsté pa foreningen verksambhet, skall avsittas till en
dispositionsfond.

Om foreningsstdmman beshitar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till [Agenheternas insatser.

c

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
39§

Om foreningen uppldses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas andelstal.
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OVRIGT
40 §

Uttver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foéreningar och dvrig tilldmplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimmor den 4 samt den 12 november
2003. '
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