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Org nr 716421-9649

Ekonomisk plan fér Bostadsrittsforeningen Obelisken 3,

Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allméanna férutséttningar.

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader f6r féreningens fastighet

D. Finansieringsplan och berékning av féreningens érliga kostnader
E. Berdkning av féreningens arliga intakter

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, upplatelseavgifter,
arsavgifter, etc.

F. Ekonomisk prognos

G. Kénslighetsanalys |
Kénslighetsanalys I

H. Sérskilda forhallanden
Teknisk besiktning

Enligt bostadsréttsiagen féreskrivet intyg

Sid 2
Sid 3-5
Sid 4
Sid 6-8
Sid 8-9
Sid 9-10

Sid 11
Sid 12
Sid 13-14
Sid 16

Bilaga 1
Sid 17-29

Registrerades av Bolagsverket 2016-04-25



EKONOMISK PLAN
for

Bostadsréttsféreningen

Obelisken 3

orgnr 716421-9649
upprattad den

12 april 2016

BRF Obelisken 3 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
1992-06-29

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, beldget i fastigheten Obelisken 3 i Stockholms kommun med
adress Blekingegatan 38, 38A och Gétgatan 81, 81A-B, 116 62 Stockholm,
Stockolms l&n, upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fér nyttjande utan tidshegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsréit. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt i samband med foreningens
tilltrade till fastigheten och efter aft full insats erlagts. Tilltrddesdag &r enligt
hembjudet dverlatelseavtal 10 bankdagar efter att Bostadsréttsféreningen antagit
hembudet. Sista dag fér att I1dmna in hembud &r 2016-05-13. Sista datum fdr filltrade
blir ; 0 arbetsdagar efter lagakraftvunnet beslut. Tid fér lagakraftvunnet beslut ar tre
veckor.

Overformyndaren har lamnat in sitt samtycke till verlatelsen vitket var ett krav och
detta beslut har vunnit laga kraft.
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Féljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller &r uppréttad enligt erhalina
uppgifter, bl.a. driftstatistik fran nuvarande fastighetségare avseende tidpunkten

2016-04-12 samt erfarenhetsmassiga beddmningar av kostnader vid samma

tidpunkt.

Tomt:

Stadsplan:

Servitut:

Byggnaden:

Tomtareal ar 1 096 kvm. Tomten ar ansluten tiil

kommunens nat fér vatten, aviopp, fjarrvdrme och

elektrisk kraft.

For fastigheten géller stadsplan 0180-2240 samt 0180
EQ5 faststilld 1940. Med andring av detaljplan 1985-02-
18 Akt 0180-7655 samt 2005-06-20 Akt 0180K-P2003-

11095

Inga

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med
kéllare, bottenvaning och 5 vaningar samt oinredd vind.

Byggnaden &r nybygad ar 1913.

Fastigheten bestar av 41 st. bostadslagenheter, varav:
596 m2
147 m2

4 st om 5 rum och kék, c:a
1 st om 6 rum och kdk, c:a
14 st om 1 rum och kék c:a
12 st om 2 rum och kék, c:a
8 st om 3 rum och kék, c:a

2 st om 4 rum och kék, c:a

med en total uthyrningsbar bostadsyta
om

5 st butiker c:a
2 st kaliariokal, c:a
1 st restaurang, c:a

med en total uthyrningsbar lokalyta
om

Total uthyrningsbar yta

606
736
681
186

2952

631
480
56

1167

4119

m2
m2

m2

m2




Tax. varde: Fastigheten ar asatt typkod 321- Hyreshusenhet,
Bostader och lokaler.

Fastighetens taxeringsvérde ar enligt taxeringsar 2013;

Taxeringsvirde totalt 79 600 000 kr férdelat bostad mark
35 000 000 kr, bostad byggnad 25 000 000 kr och lokal
[]ngirlé 10 200 000 kr lokal byggnad 9 400 000 kr. Vardear

Aktaberakning: Om alla bostader utom tva gar med som bostadsratter blir
féreningen dnda ett s.k. odkta bostadsféretag.
Det ar méjligt att vid en hdg anslutning av bostadsrétter,
med inredd vind och stambyten inklusive heit
nyrenoverade badrum att foreningen kan bli
privatbostadsforetag (akta férening).

Fastighetsskatt: Skattesats 1 % har anvénts for lokaler.
Fér bostader har 1 268 kr tagits upp per lagenhet.

Brandférsakring: Fullvirdesforsakring kemmer att tecknas.

Total anskaffningskostnad: Kdpeskilling 192 000 000
Lagfart 2 880 000
Freningsbildning 562 500
Dispositionsfond 16 000 000
Pantbrevskostnad 777 285

Total forvarvskostnad 212 219 785

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kénd.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation: Hyror och driftskostnader har beréknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvéarden och fastighetsskatt:
Berékningar se ovan.

Driftskostnader: Dessa ar budgeterade efter driftstatistik fran tidigare
fastighetségare och erfarenhetsvarden for liknande
fastigheter.

Hyror for bostader: Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som

erhdllits fran foregaende fastighetsagare.

Réantor: Rantesatser &r de féreningen beréknas fa i offert fran vald
bank. Bundna rantor ligger fast under
rantebindningstiden. Darefter har de vid férnyelsen hdjts
med 0,5 %.




Lanets 16ptid ﬁ:.(r)lliégt offert fast Stiborrdnta i max 2 ar. Fast ranta i max
r.

Amortering Enligt berdknad bankoffert ar lanen amorteringsfria under
rantebindningstiden. D.v.s. binder man pa 5 ar ar lanet
amorteringsfritt 5 &r. Lan med rintebindning 3 méan ar
amorteringsfria 2 ar. Darefter kommer amortering att
l4ggas in enligt en amorteringsplan som erhallits fran vald

bank.
Dispositionsfond Den &r avsatt enligt gjord teknisk besiktning.
Kanslighetsanalys | Kénslighetsanalys har gjorts genom att hoja rantorna med

yiterligare 0,5 % vid rénteférfallodag och héja inflationen
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

Kénslighetsanalys Kanslighetsanalys hur arsavgifterna paverkas vid olika
anslutningsgrader.
| gjord ekonomisk plan &r anslutningsgraden 100 % med
en genomshnittlig arsavgift pa 444 kr/kvm.
Vid anslutningsgrad 72 % ar arsavgiften 412 kr/kvm.
Jéin(}ftir tabeller Nyckeltal alla med och Nyckeltal 11 gj
med.

Avskrivningar byggnad Finns beraknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men
ingar ej i avgiﬂsundeﬂaget for att bestdmma arsavgifter.
Avskrivningsprocent 1 % har anvénts.

Effekier av odkta brf. Férmansvarde for medlemmarna tillkernmer med en
kostnad pa 109 kr/kvm i snift.

Féreningen skall &ven den ta upp en intékt fér skillnad
mellan bruksvérdeshyra och erlagda arsavgifter men den
kan fdreningen kvitta bort mot blivande nedlagda
kostnader for eftersatt underhall.

Foéreningen kommer att lagga ner 10 Mkr i eftersatt
underhall under de kommande 10 aren.
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A1 ,C1

BRF Obelisken 3
OBS Foreningen #r ofkta.
FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskosthader, A1.1, A1.2

2016 2017 2018 2019 2020 20 2022 2023 2024 2025 2026
Lanebelopp % Riinta Rinta Ranta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Ranta Rénta
Ny bank 25000000 2,85 712500 712800 7izboo ‘7izs00. 712600 712500 7i0%0 707H84 maaave ezdzes 810913
Ny bank 25000000 2.03 507500 507500 507500 507500 507500 632500 630476 628136 625473 622507 619218
Ny bank 16394248 1,44 236077 2 ' i . 318048 03t 315854 (314648 . §18-0 ~31'1.-359§1
1,09
Totalt 66304248 2,18 1456077 {HEGOY 4 750 488
Amorteringar
c1 Amottering L&p- 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
tidtar
Ny bank a 8 o Bt 2 =105 00 700, 14235|jD'_
Ny hank 0 5 0 80 000 82500 105000 117500 130000 142500
Ny bank 0 3 0. CoB2dBg . BOBEY. B&BSE.. 77063 BE250 9N 447
0 o 1 4} 0 0 a 0 0 2
Total finansterid o 0 0 0 212462 245 659 278866 312083 345250 378 447
Amortering enligt offererade villkor fran téraningens bank,
FINANSIERING AV FORVARVET
Extern finansiering
Lan i bank 66 394 248
Egenfinansiering
Insatser ach 145 B2E 637 0
Upplatelseavgilter 0
Totalt eget 145 B25 37
Total finansiering 212 21}.}-_7(35'
FORVARVSKOSTNAD
Kapeskilling 182 00D QG0
Lagfart 2880 000
Pantbrevskostnad 7I7 285
Ombildningskostnader 562.500
Projektkostnader 16 000 nni‘i
Totalt 212 219 785




A2, A3, A4 samt C2

NBRF Obelisken 3
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(dns Fareningen ar odikta.
CBERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt Ad

et

L

< : e

% 2016 2007, 2075 2026

o —

CKbmmunal fastighetsavgiit 51988 53028 o BERTELIG AT RYR - L bEEd 59:78 60912 62130 53373
Fastighetsskatt 196 000 159 920 212167 216 400 220728 225142 229 645 234238 238922
Inkomstskatt 0 - S w0

.ﬁrsékring 79 00D 80580 - JEREE 1 967 roueEst i edde - 95301 .
Ekonomisk f6rvalining 92 DDD 93 640 ¢ 99 584 101 575 103 607 107 793 109949 112147
Arvode fill styrelse och revisorer 15 000 163007 A58 ' T Bai. " iAdben - os0: 17575 17 926 18285
Faslighetsskotsel 86 QDD BY 720 93 089 ) 94 851 96 850 98 787 100 763 102778 104 834
Stadning 90 00D 91 800 Loidyade "és;;qe,f?;-.-;:« ifotiass 108382 105449 407S5R 108708
.alten och avioppsavgifter 90 000 91800 97 419 99 367 101 355 105 449 10'{’ 558 100 709

Faslighelse! 8600C 87720 e 108768/ Mob 778 14 as
Renhallning 30 Qoo 30 600 33122
Kostnad for vérme o varmvatten 600000 - 642000 : 5
Kabel-TV 10 000 10 200 10 824 11041 11 262
Markskétsel 20000 2000 : ] 7 )
Rep och diverse utgifler 248 840 253 817 280 234 285 838 297 387 303335
Driftkostnad fér iot uthyrbar yta 1446840 1476777
Totalt Idpande utgifter 1694828 1728725 1763299 1798 565 2 065 986

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

2016

Avséttning till fond fér yitre
underhdll skall inraltas enligt
.34 i sladgarna med 0,3 % 238 800 243576 -2

av taxenngvérdet samt avskivning

" g5 98B 281 098

263 654 2668 928 274 306 285 388 291 096

273792

Totalt avsattning til 238800 243576 248448 253416 258 485
fond Javskriviing L




Sammanstéilning
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SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Gvriga intakter

(réntesals = 0,00 %)

Arsavg. fér bostadsratter

{enl 1abell B1-B2)

Hyror for bostéder och lokaler
{enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Rénlor (enl. tabell A1)
Awvskrivningar

Amorteringar (enl. tabell 4)
.épande utgifter {enl. tabell AZ-4)

séttning till fonder (en'. takell C2
enl tabell 3)

Summa utgifter:

Inflationsantagande

2025 .

2016 2017 2025
0 0 3390 3 428 3626 4007 4 077 4148 4 342
1311956 1309084 1302754 1351688 1712813 1737465 1760884 1907328 1928574 1948934
2077739 2119294 2461680 2204 913 2203997 2339872 23BGE6D 2434402 2483000 2532752
3389 705 - 4345807 4 ‘4486 048
2016 217 026 2028
1485 077 1486077 148 4789787 1.750480°
0 0.7 _ 22 467 5659 - 2TE856 312053 G4B260. G7844T -
1694 828 1728725 1. 763209 1798565 1834538 1871227 1908652 1946825 1985761 2025478 2 DB5 986
238800 243576 248448 - 283418 2EEARS | ge3p54 - JBB08 274308 279792 285GEE. 291 Q96
3389705 3428378 3467524 31500030 3631070 4016392 4080966 4151560 4345807 4415912 4486028
2% perar




B1-B82
OBS Freningen #r odkta,

BRF Obelisken 3

Lar  Plan  Beskilvmi Typ Brt Ejbrt  Andéls SinAm- A1
yla v tal it ' avgitd EL
hyror.  hyror hyror
moom? oy 2032 0@ 2028
BOSTADER
54101 1T §Rok BOSTAD 0 ¢ S2e0  7702sad RET TR Y R T 100748 1518730 102843
GH201 2Tt 2Rok BOSTAD W 0 23417 3414835 32289 4002 0687 41235 44664 45164 45639
202 2T SRok BOSTAD W26 41782 ADREHIE g {35 7 : 2. 4 . B143
61301 3Tt 2Rok BOSTAD M 0 2354 3431824 2 444 44 440 45 866
w132 3T SRok BOSTAD 72 0 SaBYL. . TESEEROEE vETa ser 94 861 ; d300p. . {04 bs
W0M401 4Tr 1 Rok BOSTAD g1 0 17606 422 3015 31003 33581 33057 34314
111402 4T GRok BGSTAD Wr 0 4psas R T BT SEs . EE6I  gienr . pdigdd
124501 5Tc 2Rok BOSTAD 70 0 237 345580 30962 32838 927ES  4D70B 41286 41851 53N 45838 46 320)
1814502 5Tt S5Rok BOSTAD 127 0 42400 B4AB2047 s sepak . EREEET oSSR viewr idasee  amm  BDEIC - B1775 0 snead
11101 1Tr 3Rek BOSTAD 97 0 26738 4190678 38706 3981 48222 4883 SOG04  54m12 55425 560D
11110z 1Tr 1 Rok S0STAD 46 0 1,605 Z2340TIH:. - oiiloed2e. Mduga w7#e . 2285 josle powss a1z
1711201 2Tr 3 Rok BOSTAD 82 o 29402 4287 515 36303 40 624 4_0 533 50 360 51084 51773 o5 079 56 706 57 302
181200 2Tr  1Rok BOSTAD 4 0 4E3w2 2390385 203" . Soas o HEEE T aeovy - hedsl esess . pi286 Hisis  3teeT
1901301 an 3 Rpk BOSTAD Bg 1] 29548 4 308 B45 40 735 50610 52034 56 358 Segea 587 887
201302 3T 1Rok BOSTAD 470 1EATd 2A0RRF Ty H T -.mtgie o 32408
201401 4T 3Rok BOSTAD 8 U 26694 4330177 40938 56637 57270 57872
2211402 4Tr 1Rok BOSTAD 47 b 15SESC 241468000 SR R hE cunezs iDL oadab
2311504 5Tr 3RO BOSTAD 28 0 28841 4351508 1230 138 51111 55816 57563 58157
211502 570 1 Rak BOSTAD 70 1657 . - EdE e BT, . 2R 8 edte ; R 1 YT
251001 8¢ 2Rok BOSTAD 6 0 20785 3032577 28733 28563 36620 3B 3IDEES 40108 40620
M1 17t 2Rok BOSTAD 59 0 20453 dgzEsgin 5015 8K 016 1 geidre. 56 0
21102 17r 3Rak BOSTAD 78 0 26408 3e5paga 46501  503%@ 50832 51467
01208 2Tr 1 Rok S0STAD 45 o Agarz . Rawgden Sk dowy. aberr . ausdd
3302 2T 2 Rek S0STAD & 0 20m5 3035408 I5653 T2 40146 40688
321203 2Tr 3Rok BOSTAD 56 o 27080 3646 992 AR . 3740 Thareie . aTessr . stez R 180 - 52738)
331301 ATr 2Rok BOSTAD 60 1] 20918 3050 510 Z2BED3 28 832 35830 35 346 36 836 39 892 40 346 40 70
241302 3Tt 3Hok BOSTAD 8 o 27105 azged’ den T UdenTy i U BvskES. ipade] 53000
35/1401 47Tr 1Rok BOSTAD 45 aQ 1,6030 22448 27 456 A0g16 32
361402 471 2Rok BOSTAD & 0 29022 e s pdst : 40845, e
371203 4Ti AR Dk BOSTAD 95 0 923w 4713378 455 553E 56015 62330 62884
321501 5 Tr  1Rok BOSTAD 45 0 etos . pidadd 70 YoahT - "o 368 Lo -aies aragh
3911502 5% 2Rok BOSTAD 80 D] 21128 3080714 28130 29124 36 185 37200 40234 40 745 41 173




4071503
4111002
4211101
431102
4201
451202
45811301
4711302
ABHAA01

5Tr

17Tr
17
2T
2T
aTr
atTr

Bv

4Rak
1Rek
2Rok
1Rok
2Rok
1Rak
ZRok
1Rok
1Rok

DELTOTAL drsavylfter
DELTOTAL bosladshyror

LOKALER

a0
aaz
3414
b
oud
264
2B
eerg

Bv
Bv
By
By
Bv
By
une T
By

DELTATAL lakalhyror

TOTAL

Civrige {Ranlelnkamsler)

BOSTAD
BOSTAD
HOSTAD
BOSTAD
HOSTAD
[OsSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD

MNma Baresso
Minz Baresso
Banh M1 AR
Sebastlan Karl
Mictona Grepo
Skobell A8
Thabo Molsieh
Eva Rarlnd &

2452

0
0
[}
[H
)}
[H
o
1
Lt}

© 000000 C o

L]

3
78
56
60
88

39y

430
30
1167

3,1425
13212
19158
1,3880
+.9254
41,4050
1,9350
14420

1,2232¢

106,0000

0.0000

2952 1187 100.0000

17211

! 18251

24080 B 47E

18213 18 317
2807753 oD haspsi - w2805 . RHOBD  ZE60R .

2048 801

48304 18413

2058 095

9510
A782 Y

145 83675

H sl i
175 600 183 843

adBsel L UABURSS T 2B edT.
171 700 o 175124 178 637 X
35000, B0 T 5630
128 917 131 485 126808 1

3428378 3454434 3586
: P

2016 207 2018 2018
: of o Cadeds o g

: R R L5
145825537 2077738 1311%5
32 ar

508 I T

538 100 548 852
ae

5 wdfe vk

18213
26412
15273

BB

18 370

38 544

et

Rt Vaiy
602 3627603

2020

B

195 201
272 45 -
189 671
FTeb2 ;-
142 335

4006 805 4 077 337

453t

199 108
27760
193 362

28154

145181

857650

2022
3628

2 386 668

4147 553

55 836
23 264

33796 -

24518
33504
24741
4187
24 864

203 088
283 359
197 229

LT

148 085

Camd

582 457

A

2023
4007

2434 402

207 149
268 026
201 474

2024

. A077

£ 608
25481

- 35580

26 1184
a7 tas
27003

" grem’
27233

211282

284 867

206187
2987
154 068

605 938

4341730 4411784
. ar. . '

2026

e 4148

74, dndnsad

L 9eaToR

mgaz
2483080

ar .

8t 2451
25 745

37 335
27 247
57 525
27 383
fexdvab |
27 519
#3841

0

215 518
200703
209 304

30478
157 149,

6516 108]
9479
2532752

4 481 687

2 026]
4342

10
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. Ekonomisk prognos Utskriven: BRF Obelisken 3
Ldpande penpingviirde. SEK
2016 it o a0 s -
A Summa kostnader | AT-Ad | 1980654 44 451 6136254202033 | 4 164024 4438947 | CABEETI | @s15022 4645234
. Al.Summa Kapitalkostnader 2285826 2 285 B26 2387 797 2 367 797 2452797  24B7 475 2481322 2597 050 2582546 2580248
110 Ianerantaridnity 1456077 1456077 38 4E KEE 683043 . 165727, AgE1 573 A TBER01 - 1PERYSY 1 750 499
1.2 Avgdr rantebidrag 0 ) .
1.3 Avskrivningar {128 P48 K R el ’EM"‘EA& " pagidn iﬁl%’%ﬁ?b" EAR T vkt 5232?43' R |
A2, Orittkostnader 1 446 A40 1475777 1535398 1 566 106 15087 428 1629 377 1661964 1695204 1729168 1763600
A3, Underhillskestnader ] T * S d" RN N o , v 8
Ad. Summa bvriga kostnader 247 988 273799 284 860 290 557 296 369 302 236
4.1 Kommunal fastighetsavgift, 51988, rebend. - G280 o wedard]
4.2 Fastighelsskatt 196 000 215 400 229 645 234 233 238 323
4,3 Gyniga (lomlrStl) TS0 ; R - Y DR o d
4.4 Inkomslskatt 0 0 0
B. Summa intkler { B1- B2 ) 3589 705" 3H 44518607 438y 4415912+ 448612
Bi. Arsavgifter 1311 966 1376 594 1760884 1907328 1020674 1948 934
B2. Summa byriga intikter 2077739 EE5EATE 676, 2438480 24872398 2537 084
2 1 Hyresmtakter 2077739 2249 012 2434402 2443080 2532 752
2.2 Bidrag utover ranlebidrag ] s l] RS [P v D]
2.3 Ovnga (Ranteinkomsier) 0 3464 4077 4148 4 342
C. Férutsittningar : - 3 ; g T
1. Amorteringar av lin 212 462 278 B56 312053 245 250 378 447
2, Aysiittningar till underhall m m { 26375 R/ -47aF sAEEER Y 261 008
3. Lanerantor (%) vikiat medel 2,19% 2,32% 2,69% 2,89%)|
4. Subventionsrinta (%) R ¢ . o B
5. Intaklsrantor (%] wkial medel 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% ¢,10% 0,10%
. 6. Inflation (%) 2,00% 2,00 el : Z00%:.0 . SR00% . Z00% 2,00%)
7.
8. Avskrving (%) 1,00% . SAY 00k 1,00% 100% 7 5,00%. - 1,00%
Beriikn. Arsavgift { A+C1+C2-A1.3-B2)

11




2016042190

Ekonomisk prognos
Lipande penningvidrde. SEK

Kinslighetsanalys | inflation 2,5%, ranta +1,0 % vid amsitining.

A, Summa kostnader ( A1-Ad)

Al.Summa Kapltalkostnader
1.10 laneranlor{drift)
1.2 Avgdr cdimebidrag
4.3 Avsknvmingar

A2, Drikkostnader

A3, Underhillskostnader

A4, Summa dvriga kostnader
4.1 Kommunal fastighetsavgill,
4.2 Fastighatsskall
4.3 {lormtrélly

B. Suinma inttikter { B1-B2)
B, Arsavgliter
B2, Summa Bwiga intilkter
2.1 Myraesinlakier
2.2 Brdrag uldver réntebidrag
2.3 Ovnga (Ranteinkomster)

C, Fhrutsittningar
1. Amoreringar av lan
2. Avsidttningar till underhall m m
3. Lanerdntor (%) viktal medal
4. Gubventiensranta (%)
5. Inlaklsranlor (%) viklal medel
G. Inflalon (%)
7.

8. Avsknvning (%}
Berikn. Arsavglft { A+G1+C2-A1,3-B2)

2018
3 980,654 ;358 BO0B: byl
2 285 B26 3242098 3230 248
1°456 07 - - 4 " 240 499)
0

826 74677 356 joni 7 FET ey S 75745
1446840 1483011 1520086 1G680B8 9597041 1636967 1677891 1719838 1762834 1B06D05 1 B2 078
o R R g g Lot RN ¢ K o

247 988 254 188 760 542 267 058 273732 280 576 2B7 550 294 780 302 149 308 703 317 446|
51988 | 53.dd8° i¢ U85 eRs T UoiERABET ) sEe20r Y Tleuzed. - ENYeT - B33d2.  edezs £5548
186 000 200 500 211 a7 216 347 Feal 756_ 227 300 232 982 233 807 244 777 250 897
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

€N Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

o Lagenheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Obelisken 3

Sarskilda forhallanden av betydelse far bedémning av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A
B

Ut

aniel Hellstrém

Btz aluodk:

Birgitta Palmertz

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Rostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
i Brf Obelisken 3 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande fill
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av foreningens kostnader samt
dess avséattning till fonder.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens upplésning och
likvidation.

| denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intékter
mm hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande
k&nda férutsattningar.

Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregédende fastighetségare.
Lagenheterna har inte kontrollmétts av féreningen.

Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsrattshavarna att fa acceptera den metodik som
anvants vid saitande av andelstal samt den yta som
redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontroliméatning lagenheten visa sig vara stbrre eller
mindre &n i ekonomisk plan upptagen yta skall detta ej
féranleda andring av andelstal, arsavgift eller insats.

Birrden \\d(o\z‘;t‘:\ 2016 o

i
Runo Andersson

SWreISELQW%enhéndiga namnteckningar bevittrfi"//
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Stockholm Obelisken 3

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan

7
A
. ( — » Mf)
e
- o

Hillar Truuberg Ay
2015-09-22 (rev)

yprajektthillar uoberglobelisten 3 ekplanbes doe
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Stockholm Obelisken 3 - Besiktningsuflatande

yprojekethiillar teuuberglobelisken 3 ekplanbes.das

Uppdrag

Att utfira teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikiningen 4r inte av sidan
omfattning att talan enlipt jordabalken kan beropas,

Uppdragsgivare

Brf Obetisken 3 genom Galdren

Besiktningen

Besiktningen utfordes 8 september 2015 och bestod i en okuléir Sversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utldtande har i huvud-
sak endast sidana &tgdrder beskrivits vars underhllsansvar faller pa bostadsritts-
foreningen.

Nigra mitningar med instrument eller provtagningar i Svrigt utfordes inte.

Platsbestk utfdrdes i 4 ligenheter, som kan anses utgora ett representativt urval, 2
hyreslokaler samt i de flesta av fastighetens gemensamma utrymmen och drifis-
utrymmen. Fastighetens hissmaskinrum var inte tillgéngliga. Vid besiktningstill-
fillet var det soligt och ca + 16 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende. Redo-
visade kostnader #r baserade pi erfarenhetsviirden frdn upphandling av likartade
atgdrder 1 jimf{orbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Runo Andersson, boende

- Birgitta Palmertz, boende

- Orjan Forsgren, Galdren

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

o2
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun;

Nuvarande Hgare:

Agandeform:
Areal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar;

Areor;

Ligenheter:
Lokaler.
Standard:
Killare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundliggning;:
Stomme:

Yitterviggar:

yprojekithillac ucberghobelisken 3 ekplanbes.dos

Stockholm Obelisken 3

Gotgatan 81 A-B; Blekingegatan 38
Stockholm

Borje Wallin

Aganderitt

1096 m*

Anslutet till kommunens nét

Byggnad med kéllare, bottenvéning och 5 vaning-
ar och vind med bostider och lokaler, typkod 321

1913

Bostader 2 952 m?2
Lokaler 1 167 m?
Totalt 4119 m?

41 st; 1-6 rok

& hyreskontrakt

Modern

Tvittstuga, driftsutrymmen, f61rdd, lokaler
Entiréer, lokaler

I all huvudsak bostéder

Forrad, hissmaskinrom

Berg

Grundmurar av betong / natursten till berg

Tegel, stalbalkar, tribalkar, betong

Tegel som birande stomme &

19
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Bjélklag:

Terrasser / gérd:

Balkonger:
Yttertak:

Fagad:

Eonster:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga doxrar:

Inv, viggar:
Inv. tak:

Golv:

yi\projekithillae truuberglobelisken 3 ekplanbes.doe

Konstruktionsbetong pé stal- och tribalkar,
fyllning, évergolv.

Gérdshjilklag med konstruktionsbetong pa stél-
balkar, isolering, tit- och ytskikt. Platbeklidd
lanternin. Det bedtms att gardsbjdlklagets tit-
skikt #r i storleksordningen 25 &r gammalt.
Betongplatta pa stilbalksram. Smidesricken,
Falsad plat utan underliggande papp.

Naturstenssockel och natmsten 1 del av botten-
vaning, puts i dvriga viningsplan.

Naturstenssockel. Puts i vAningsplan pa gards-
sidor.

Platfasad pa gardshus.

2-glas trafonster med kopplade bigar, Invindig
tilldggsruta pa fonster pa gatusidor.

1-glas triitonster i trapphus.
Lokalfonster av varierande utformning,

Naturstensgolv eller betongmosaikgolv, mélad
puts pa viigg och i tak. Handledare och ricke.

Lackat tri med glas. Kodlas. Porttelefon.

Géardsdrrar av tri,

Kiillar- och vindsdrrar av stal.
Lgh-d6rrar av tré,

Lokalentréer 1 huvudsak av aluminivm,

Malade / tapetserade

Matade tak eller undertak.

Parkett i vardagsrum

Parkett / triigoly / plastmatta i flesta &vriga rum
Varierande golv i kik

Malad betong i kéllare
Vissa avvikelser forekommer mellan ldgenheterna

20




Koéksinredning: Diskbiink, gasspis (el-spis i nagra), kolfilterfliktar
i vissa, kyl- och frys, skapsinredning av blandad
alder, egeninstallerade diskmaskiner i vissa. Vari-
erande utférande mellan olika ldgenheter.

Badrum: Klinker pd golv, kakel p& viigg, till varierande
hojd, malade tak eller undertak, fristdende eller
inkaklat badkar eller duschplats, we-stol, tvitt-
still. Vattenradiator. Egeninstallerad TM 1 nagra.
Variation 1 utférande och élder forekommer.

WC:ar; Klinker eller plastmatta pa golv, mélad viigg, ma-
lade tak, WC-stol och tvittstill.

Tviittstuga: 2 TM, 1 'TT, 1 TS, 1 mangel, 1 centrifug, tvitt-
bink, Milade golv, mélade viiggar och malat tak.

Dusch och we i anshutning till tvattstugan,

Sophantering: Sopnedkast till sopsicksviixlare, Enligt uppgift
forekommer frekventa drifisstorningar,

Grovsoprum i gdrdshus. Sopskép med kylning till

Restauranten.

Virmeproduktion: Anslutet till fiinvirme. Utrustning 1 virmeunder-
cenfral i huvudsak fran 1998 / -99, men expan-
sionskarl] dldre.

Viarmedistribution: Vattenradiatorer och virmestammar 1 huvudsak

av dldre typ. Radiatorventiler i stor omfattning av
g k handrattstyp. Stamregleringsventiler for virme
i huvndsak gamla.

Ventilation: Sjalvdrag i bostéider, Tilluft i form av spaltven-
tiler i fonstet, viiggventiler, tilluft i badrum och i
vissa fall tillaft 1 kok,

Mekanisk franluft eller frin- och tilluft i lokaler.
V A-installationer: Avlopp av gjutjirn, varmvaiten av koppar, kall-
vatten galvaniserat stdl. Varm- och kallvatten i

stor utstrickning f¥dn ca 1940,

Tryckstegringspump finns pi inkommande vatten.

yiprofekithillar frusbesglobielisken 3 ckplanbes.doe 5

21




Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmiint:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

yiprojektiillar truubergiotelisken 3 ekplanbes.doe

Elinstallationer av blandad &lder. Servis och een-
traler utbytta, huvudledningar under pagaende ut-
byte. Installationer i nigra lagenheter utbyita.

3 st linhissar for 175 kg / 240 kg, 2-3 personer.
Hissarna iir godkinda och besiktigade till decem-
ber 2015. Hissmaskinrummen var inte tillgingli-
ga. Enligt uppgifier frin hiss-servicefGretaget ir
hissmaskin och styr- och reglerutrusining avseen-
de hissen pa B 38 utbytta 1990- och 2000-tal, me-
dan hissmaskinerna mm p& Gotgatan Hr av éldre
typ. Uppgift om exakt slder har inte erhallits.

Daremot har det enligt samma kélla varit mycket
4 driftsstérningar de senaste fem dren.

Hérdgjorda ytor uppepa gardsbjilklag.

Byggnad ursprungligen uppford 1913, Néra fire-
stdende nnderhillsbehov finns frimst avseende
VA-stammar och badrum, balkongerna och vir-
meventilerna.

Enligt uppgift & OVK for bostiderna godkind till
2017, Uppgifter om 15ptider f6r OVK avseende
lokalernas system har inte erbailits,

Utford.

Radonmiitningar med métresultat som underskri-
der grinsvirdena har enligt uppgift utforts. Proto-
koll har inte redovisas. Byggnaden innehdller ge-
nerellt inga material som avger radon.

Asbest fsrekommer i ndigra rérisoleringar i kéllar-
planet och kan ocksa finnas i kakel- och klinker-
fogar och -fix i badrum.
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5.1

5.1a

5.1b

A.1e

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag

Fuktgenomslag har férekommit i lokal Skobell under gardsbjilklaget. Efter detta
har punkttitningstgdrder utforts. I gymmet fanns inga antydningar till fukt i taket
under gardsbjiilklaget, ddremot har andra Itckage forekommit, men. dessa ér tro-
ligen relaterade till lickande ror. I allméiinna delar av kiillaren noterades inga fukt-
genomslag i tillgdngliga delar av kallaryiterviiggar och inte heller ndgon fukt-/
kéllardoft.

Byggnaden ir grundlagd pa berg / friktionsmark. Inga séttningar noterades under
kallarplattan eller i omgivande gatomark.

Géardsbjilklagets tétskikt har punkttiitats for nfigra ar sedan. Generellt beddms
ghrdsbjilklagets titskikt vara 25-30 dr gammalt. Uppgifter om tidpunkt for senaste
atgird har inte erhéllits. Det &r svért att bedéma &erstiende teknisk livslingd pa
tatskiktet, men rimligt att anta atf renovering kommer att behva utforas inom
kommande 10-ars period..

Stomme
Normal och mycket begrinsad sprickbildning i birande bjélklag, viggar mm.
Inget atgfrdsbehov.

Icke birande innerviiggar med normal sprickbildning. Inget dtgérdsbehov.

Fasad

Gatufasader:

Naturstenssockel och natursten i del av bottenvéning i gott skick, Putsad fasad i
vaningsplanen i likaledes tillfredsstillande skick. Inget atgérdsbehov.

Gardsfasader:
Puts i generellt gott skick. Inget atgirdsbehov pd mer &n 10 Ar.

Fasaderna har enligt uppgift atgérdats 2014.

Den putsade gaveln mot grannfastigheten har dalig virmeisolering enligt uppgift.
Gérdshus med platfasad i normalt skick, Inget dtgirdsbehov.

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med enkelfalsad plat. Yttertaket & omlagt och i generellt tillfreds-

stillande skick, men saknar underliggande papp. Inget atgérdsbehov, men ifall
vindsinredning till nya bostider uiftrs kommer pliten av tekniska skél behéva

bytas ut i sin helhet. <A§/L

yaprefekihillar trunberdobelisken 3 ckplanbes.doc 7
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5.1e

5.1f

5.1g

Taksiikerhet, takavvattning, takstegar mm i tillfredsstillande skick. Inget tgirds-
behov.

P4 gardsbyggnaden finns ett plaitak i normalt skick. Inget niira forestiende
atgirdsbehov.,

Balkonger
Viidringsbalkonger i anslutning till trapphusen i nfira férestiende behov av repara-
tion. Enligt uppgift far balkongerna i betridas ur sikerhetsskal.

En balkong mot Blekingegatan i tillfredsstillande skick. Inget nira forestdende
atgirdsbehov.

Fonster

Bostéder:

2-glasfonster pd kopplade tribagar. Fénstren pa gatusidorna har kompletterande
invindig akustikruta, Fénstren har malats om 2014 och 4r i generellt tillfredsstill-
ande skick. Ommalning som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhdll kom-
mer ait behdiva utféras om ca 6-7 4r pa finster pa syd- och vistfasader och ca 10 ar
pa fonster pa dst- och nordfasader.

Trapphus:
1-glas trifonster med samma periodicitet till kommande &tgéird som bostadsféns-
ter i samma viiderstreck,

Lokaler:
Fonster av varierande utformning. Generellt dr dock fonstren i tillfredsstéllande
skick, Inget n#ra férestdende atgiirdsbehov.,

Gemensamma uirynimen

Entréer och trapphus:

Entréer och trapphus 1 tekniskt tillfredsstéllande skick. P& ndgra platser noterades
firgslipp 1 trapphustaken. Dock inget tekniskt nddviindigt Atgérdsbehov.

Om vindar inreds kommer flertalet av ldgenhetsddrrarna och intilliggande glaspar-
tier mot trapphuset behdva brandmotstdndsforstitkas,

Entrépartier i normalt skick, Inget tekniskt atgéirdsbehov.

Gardsdsrrar och kidllardorrar 1 normalt skick. Inget &tgérdsbehov.

Tvittstuga:

Maskinpark av blandad 4lder. 1 TM frdn 1998 i nira forestdende behov av utbyte.

Ovrig maskinpark bedms ha mer #n 10 &rs dterstende livslingd. Néir centrifug-
ens funktion upphor ersiitts den inte. Yiskikt i normalt till lite slitet skick. Inget

tekniskt atgérdsbehov. %ﬂa

yipeojekthillr froubergiobelisken 3 ekplusbes.doc 8
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5.1h

WC och dusch i anslutning till tvéttsingan.

Killare ovrigt:
Normalt till lite slitet skick. Inget tekniskt atglirdsbehov.

Installationsutrymmen:
Inget byggtekniskt atgérdsbehov.

Forrad:
I tillfredsstiillande skick. Inget underhallsbehov.

Sophantering:
Soprum med behallarsystem, Tillfredsstillande skick. Inget &tgérdsbehov.
Ligenheter

4 st ldgenheter besoktes frimst f6r att kunna gira en allmin beddmmning. Ligen-
heterna dr yiskiktsméssigt i normalt skick, men individuella variationer finns.

Badrummens yt- och tétskikt dr i stor omfatining tekniskt uitjinta och i niira fore-
stdende behov av renovering.

Enligt foreningens stadgar ligger yt- och tiitskiktsansvaret inom badrummen pa
respektive bostadsritishavare. Total kostnad for renovering i standardutforande
bedéms till ca 110 000:- (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). I det
beloppet ingdr nya titskikt, nytt yiskikt (klinker, kakel, malning), nytt sanitetspors-
lin och nya sanitetsarmaturer, utbyte véirmekilla, utbyte elinstallationer samt utby-
te avlopps- och vatteninstallationer till anslutningspunkt mot stdende stam. Vissa
badrum har renoverats. Om dessa gér att spara kan inte faststillas utan en mer om-
fattande inventering. Det ska ocksé papekas att badruominens yta varierar en del
mellan olika enheter, vilket kan ge vissa skillnader i kostnader.

Att renovera en WC i standardutforande kostar ca-45 000:~ (exkl ev ROT-av-
drag).

Elinstallationer i ligenheterna #r nyligen utbytta eller under pagaende utbyte. In-
stallationer i badrummen byts ldmpligen i samband med renovering av dessa.

Négra boende pépekade brister i ventilation / luftomsétining.

Efter ett eventuellt forviiry 6verglr det inre underhallsansvaret for Egenheterna till
bostadsritishavarna.

Lokaler

Av lokalerna besiiktes Gymmet och Skobell. Tnre underhillsansvaret i lokalerna
Aligger respektive lokalhyresgist. Likaledes har hyreslokalerna eget underhallsan-
svar f5r verksamhetsanpassade installationer. I samband med viférandet av VA-

yi\projektthillar truut

\obetisken 3 ckplanbes.dos

stambyte kommer lokalernas vatrum sannolikt berdras. !
5
1 1@;
9
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5.2 VVS-installationer

)
% 5.2a Viirmeproduktion
& Anslutet till fjarrvirme, Utrustning i virmeundercentral fran 1998 / -99 med mer
& dn 10 ar till rekommenderat utbyte. Expansionskirl négot dldre, men ted ungefir
& lika lang aterstdende teknisk Livsldngd.
& Om vinden inreds rekommenderas en separat véixlarenhet som betjéinar de nyska-
pade uppvirmda areorna installeras.
. 5.2b Virmedistribution

Vattenburen virme med radiatorer frin varierande tidpunkter (flertalet fran ca
1940-tal). Virmestammar i all huvudsak frin ungefiir samma tid. Viirmestammar
som betjinar badrum rekommenderas bytas parallellt med néra forestdende VA-
stambyte.

Stamregleringsventilerna och radiatorventilerna fir genomgéende av #ldre typ och i
behov av utbyte, Utbytet utfirs limpligen parallellt med VA-stambytet.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avloppsstammar och -ledningar med blandad lder (huvuddelen dldre). I samband
med att badrummen renoveras rekommenderas avloppen bytas ut.

Tappvattensystem:
Tappvattensystemen rekommenderas bytas samtidigt med avloppen.

Parallellt med va-stambytena renoveras berdrda vatrum. Om nigon enhet kan spa-
ras kriiver en mer omfattande inventering,

5.2d Ventilation
Ligenheter:
Franluft; Sjdlvdrag.

. Tilluft: Spaitventiler i fonster eller viiggventiler i anslutning till fonster. I ndgra
bestkta badrum fanns ocksé tilluftsventiler.

I ndgra av de bestkfa ldgenheterna upplevdes luftomsétiningen vara lag.

Lokaler:
Mekanisk franhuft eller mekanisk till- och frinluft med separata aggregat.

OVK:
OVK f6r bostiderna ér godkind till 2017, Det beddms #nda vara sannolikt att det
erfordras atgsrder, sdsom bl a rensning av ventilationskanaler for ait ordna en

kommande godkiind OVK. (_&%S;LJ
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5.3

5.4

S54a

QOVK-status for de olika systemen i lokalerna har inte redovisats,

El-installationer

Elserviser, serviscentraler, fastighetscentraler samt vissa huvudledningar till
lagenheter utbytta, Ovriga huvudledningar 4r under utbyte,

I gemensamma utrymmen noterades nagra fldre installationer.
Installationer inne i ligenheterna likaledes nyligen utbytta eller under utbyte
Huvndledningar till lokalerna ocksa utbytta och i beddmt gott-skick.

Fér elinstallationer inne i lokalerna aligger underhdlisansvaret respektive lokal-
hyresgiist.

Ovrigt

Hissar

3 personhissar av lintyp for 2-3 personer, 175 / 250 kg. Hissarna ir godkéinda och
besiktigade till december 2015. Hissmaskin och styr- och regleratrustning for hiss-

en pd Blekingegatan 38 4r utbytt pa 1990-tal och 2000-tal. Ovriga enheter har in-
stallationer av #ldre typ.

Hissmaskinrummen var inte tillgingliga vid besiktningstidpunkten. Informationen
ovan ir erhillen frén hiss-serviceforetaget.

Enligt uppgift har antalet drifissttrningar varit mycket 1agt de senaste aren.

Om vindarna inreds byts lampligen hissmaskiner och styr- och reglerutrustningar
mm parallelit med detta.

Tva av hissarna bedéms oavsett detta behiva renoveras inomca- 5 ar.

At
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige september 2015)

6.1

6.1a

6.1e

6.11

6.1g

6.1h

6.1i

6.2

6.2h

6.2¢

6.2d

6.3

{ angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt, )

Byggnad

Mark / grundliggning / Gardsbjilklag
Reparation gardshjalklag (ca 400 m®), ca 2025

Balkonger
Reparation 15 balkonger, ca 2016

Fonster

Ommalning / renovering fonster (syd / vist), ca 2022
(ca 450 bagar)

Ommalning / renovering fonster (ost/nord), ca 2025
{ca 220 bgar)

Gemensamma ufrymmen
Utbyte 1 TM i tviittstuga, ca 2015

Liigenheter
Renovering ca 41 badrum, ca 2016

Lokaler |
Foljdatgarder VA-stambyte, ca 2016
(exakt omfattning svirbedémd)

VVS-installationer

Virmedistribution
Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, ca 2016

Avlopp / vatten
VA-stambyte, ca 2016

Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2017

Elinstallationer / Hiss

Ombygenadsatgirder 2 hissar, ca 2020
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ca3 500 kkr
¢a 650 kkr

ca 950 kkr
ca 500 kkr

ca 45 kkr
ca4 500 kkr

ingér 6.2c nedan

ca 450 kkr
ca 4 200 kkr

ca 100 kkr

ca 900 kkr

gL
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Intyg

Undertecknade, som f6r indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen, daterad 2016-04-14, for Bostadsrittsforeningen Obelisken 3, org. nr

716421-9649, fir hiirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som dr av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer &verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berskningar 4r vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfatting vilar pa tillforlitliga grunder samt att dédri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrétislagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse fr beddmning av foreningens verksamhet far
féreningen inte upplita ligenheter med bostadsrist forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2016-04- \ &

.................................................

Alif Larssan

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiéiteriets fastighetsdataregister

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset 2015-09-20

Bankoffert SEB 2016-01-20

Hembud 2015-11-12 och forlangning 2015-12-21

Godk#nnande av forsiljning, Overformyndarndmnden 2016-01-12
Fastighetsoverlatelseavtal med bilagor 2015-11-11

Lokalhyreskontrakt

Forsiljningsprospekt med bl.a. hyresgéstlista, historiska drifiskostnader och ritningar
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1913. Byggnaden moderniserades ca
1940 och har dérefter genomgéti lopande underhall, framforallt vad avser det utvindiga,
men Hven flertalet elinstallationer éir nyutbyita. Likaledes har underhall uiférts inom
lokaler och en del ligenheter.

Byggnaden kan anses vara i ett normalt skick for byggnadsaret. Atgirder upptagna ovan
Hr att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhillsbehov:

Inom 3 ar: ca 9 950 000:-
Meilan 3-10 &r: ca 5 850 000:-
Totalt: ca 15 800 000:-

Kostnader fr badrumsrenoveringar i ligenheter r inrdknad ovan éven om normait
underhallsansvaret enligt féreningens stadgar ligger respektive bostadsréttshavare.

1 angivet belopp for VA-stambyte dr eventuell hyresreduktion till lokalhyresgéster infe
inrdknad.

Om vinden inreds kommer yttertaket behdva bytas ut (trots att det 4r i genomgéende till-
fredsstiillande skick) pga att underliggande papp saknas.

Tidpunkten fr nddvindig renovering av girdsbjilklagets tétskikt dr mycket svérbe-
domd, men kostnaden &r intdknad i sammanstiiliningen ovan,
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Intyg

Undertecknade, som {6r dindamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen, daterad 2016-04-14, for Bostadsrittsforeningen Obelisken 3, org. nr
716421-9649, far hdrmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som dmnats i planen #r riktiga och stimmer Sverens med tillgéngliga
handlingar, T planen gjorda beriikningar &r vederhifliga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intr#ffar nigot som dr av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet fér
fSreningen inte upplata ligenheter med bostadsriétt firrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2016-04- \(,

................................................

Alf Larskon

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Férteckning dver handlingar som, forutom den ckonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset 2015-09-20

Bankoffert SEB 2016-01-20

Hembud 2015-11-12 och forlingning 2015-12-21

Godkénnande av forsiljning, Overformyndarnimnden 2016-01-12
Fastighetstverlatelseavial med bilagor 2015-11-11

Lokalhyreskontrakt

Forsiliningsprospekt med bl.a. hyresgistlista, historiska driftskostnader och ritningar
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