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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Midgérd 22 far hiirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende .

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostédder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan

aven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen Midgdrd 22, med intygsgiven ekonomisk plan 2019-02-14, forvirvade
2019-03-22 samtliga aktier i Midgérd 22 Ombildning AB. I och med forvirvet vergick fastigheten
Midgard 22 till Brf Midgérd 22. Dérefter likviderades aktiebolaget.

Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelse och dvriga funktioniirer
Ordinarie stimma holls 2021-06-29. Styrelsen har sedan dess utgjorts av:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.0.m. drsstimman
Jakob Backman Ordf6rande

Andreas Borvall

Hans Osbeck

Elisabeth Lévgren

Julia Jakobsson

Josefine Sojde

Sofie Henriksson

Styrelsesuppleanter Vald t.0.m. drsstimman
Peter Hansen

Ordinarie revisor Vald t.o.m. drsstimman
Ann-Marlene Jonsson
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Fastighet

Fastigheten med adress Dalagatan 70 och 70 A i Stockholm har tva byggnader med 29 lagenheter, varav

tre lagenheter &r upplitna med hyresritt. Total boyta uppgér till 1 519 kvm och bostadsrittsytan uppgér
till 1 373 kvm.

Fastigheten dgs av foreningen.
Taxeringsvérde uppgér till 45 400 000 kr, varav taxeringsvirde for byggnaderna &r 14 400 000 kr.
Fastigheten dr fullviirdesforsikrad via Stockholms Stads Brandforsikringskontor.

Fastighetsforbittringar och underhall
Atgiirder som genomforts tidigare:

-Vindsbyggnation, ytan konverterades till sex stycken ligenheter - 2019-2020
-Killaren renoverades och forrdd byggdes - 2019

-Tvittstugan flyttades - 2019 (maskinpark utbytt 2015)

-Stambyte och badrumsrenovering - 2020

-Fastighetsel utbytt, samt byte elcentral i ligenheter med gamla elcentraler - 2020
-Installation av takvdrme och vérmeslingor i stuprér - 2020
-Pumpstegringsstation installerad - 2020

-Trapphusrenovering pabérjades - 2020

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta

28 Ligenheter 1519

1 Lokaler 8
Féreningen har tva hyresritter om 77 kvm vardera som forr eller senare kommer att kunna upplatas med
bostadsritt.
Forvaltning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av minst tvd ledaméter i férening.
Den ckonomiska forvaltningen skots sedan 2019-03-01 av Ekonomisk Forvaltning [ Nykvarn AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Planering och avtalsskrivande for balkongbyggnationer samt fasadrenovering.

- Analys av mojliga forbéttringsarbeten/renoveringar och prisuppgifter som underlag till en
underhallsplan.

- Trapphusrenovering slutférdes.
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Medlemsinformation
Under éret har étta ligenheter $verlatits.

Tio medlemmar har lamnat fdreningen och nio medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick
vid drets borjan till 38 och vid drets slut till 37 medlemmar.

Kommande dtgiirder som iir under planering:

Underhallsplan &r under framtagande. Inga stérre arbeten ir hittills planerade att utféras under aret.

Fireningens ekonomi

Ettlin om 5,5 miljoner kroner, som tidigare 16pt med 90 dagars bindningstid, lades i juni om till en
bindningstid pa fem ér till en riinta om 1,04 %.

Ett kapitaltillskott om drygt 2,3 miljoner kronor vid arsskiftet parat med upplatelsen av en tidigare
hyresrétt for 5,6 miljoner kronor innebér att pigiende byggnationer och underhallsarbeten fullt ut ir
finansierade. Dérmed behdver foreningen for nirvarande inte ta ndgra nya 14n eller hoja &rsavgifterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 937 918 582
Resultat efter finansiella poster -990 320 -202
Soliditet (%) 80,6 80,2 80,1
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta* 506 455 440
Beléning kr/kvm boyta* 11 850 11850 11 873

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

*Nyckeltalen for 2019 &r omriiknade for att motsvara 12 méanader.

Férindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 74 719 001 146 525 90 800 -292 502 320038 74 983 862
Reservering Fond for yttre
underhall 45 400 -45 400 0
Kapitaltillskott 1933 317 1933 317
Disposition av foregdende
ars resultat: 320038 -320 038 0
Arets resultat -990 122 -990 122

Belopp vid drets utging 76 652 318 146 525 136 200 -17864  -990 122 75927 057
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Totalt

-17 864
-990 122
-1 007 986

45 400
-1053 386
-1 007 986

5(13)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intiikter

Avgifter och hyror 2 936 567 917 969
Ovriga intikter 182 861 338 500
Summa rérelsens intikter 1119 428 1256 469

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -472 975 -272 985
Ovriga kostnader 4 -190 144 -112 131
Personalkostnader 5 =71 920 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgingar -467 119 -302 342
Ovriga rorelsekostnader -800 000 0
Summa rirelsens kostnader -2 002 158 -687 458
Rorelseresultat -882 730 569 011
Resultat frin finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -107 392 -248 974
Summa resultat frin finansiella poster -107 392 -248 974
Resultat efter finansiella poster -990 122 320 037
Arets resultat -990 122 320 038
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6

Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

87 872 385
21 494
87 893 879

87 893 879

5737
14 705
28 680
11138
60 260

6222 194

6 282 454

94 176 333

7(13)

2020-12-31

88 238 833
28 659
88 267 492

88267 492

9 052
46

0
7320
16 418

5240915
5257 333

93 524 825
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 652 318 74 719 001
Uppatelseavgifter 146 525 146 525
Fond for yttre underhall 136 200 90 800
Summa Bundet eget kapital 76 935 043 74 956 326
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -17 864 -292 502
Arets resultat -990 122 320 038
Summa Fritt eget kapital -1 007 986 27 536
Summa eget kapital 75 927 057 74 983 862
Langfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut 11 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 11 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 7 000 000 0
Leverant6rsskulder 27610 182 634
Aktuella skatteskulder 3416 3151
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 218 250 355178
Summa kortfristiga skulder 7249 276 540 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 176 333 93 524 825
[E/ | H1HFLGhES-S1PY8G2Vq
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofrdndrade jimfort med foregaende Ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intédkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter ska ske genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Eftersom ingen underhallsplan har upprattats, avsitts ett belopp motsvarande
0,1 % av taxeringsvérdet for fastigheten.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker av byggnader enligt de komponenter och avskrivningstider som identifierats enligt
nedan: Avskrivning av Inventarier, verktyg och installationer gors pas ar.

Stomme 100 ar
VA-anlidggningar 50 ar
Elanldggningar 20 ar
Fasad 40 ar
Fénster 20 ar
Yttertak 20 ar
Ventilation 20 ar
Inre ytskikt 10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer in 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsfrening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter

[[\’/ ‘ H1HFLGhEY-S1PY8G2Vq
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som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. paketering via aktiebolag. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid en eventuell framtida forséljning av
fastigheten. Eftersom foreningen inte har for avsikt att siilja fastigheten, virderas uppskjuten skatteskuld
till 0 kronor. Skattemissigt restvirde for fastigheten uppgick 2019-01-01 till 32 914 909 kronor.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader .

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Avgifter och hyror

2021 2020
Manadsavgifter 694 500 680 979
Lagenhetshyror 239 667 217 588
Lokalhyror 2400 2400
Overlatelseavgifter 0 4728
Pantsittningsavgifter 0 12 274
Summa nettoomsiittning 936 567 917 969

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
El -230 723 -113 707
Kabel-tv -6 191 -4 473
Vatten & avlopp -28 559 -30 789
Lokalvard -38 931 -26 425
Lokaltillbehor -6 406 -13 531
Sophémtning -55 460 -34 929
Reparation & underhéll lokaler -27 075 -36 364
Ovriga lokalkostnader 0 -11 750
Ovr forbrukningsinventarier 0 -1 017
Reparation och underhall bostéder -56 505 0
Planerat underhill -23 125 0
Summa driftskostnader -472 975 -272 985
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Not 4 Ovriga kostnader

Postbefordran
Fastighetsforsékring
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsavgift

Not 5 Personalkostnader

Ersittning styrelsearbete
Styrelsearvode
Summa ersiittning styrelsearbete

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter
Summa sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Pagdende byggnation

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa byggnader och mark
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2021

-2 250
-34 422
-7 500
-30 256
-35 000
-9 000
-30 864
-40 852
190 144

2021

-56 210
-56 210

-15 710
-15 710

-71 920

2021-12-31

88 655 492
0

93 506

88 748 998

-416 659
-459 954
-876 613

87 872 385

14 400 000
31000 000
45 400 000

33 271 435
54 600 950
87 872 385

2020

-1500
-24 533
-7 500
-2250
-35 625
-7251
-2034
-31 438
-112 131

2020

2020-12-31

80 655 402
8000 090

88 655 492

-269 780
-146 879
-416 659

88 238 833

14 400 000
31 000 000
45 400 000

33 637 883
54 600 950
88 238 833
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 35824 0
Inkdp 0 35 824
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 35824 35824
Ingdende avskrivningar -7 165 0
Arets avskrivningar -7 165 -7 165
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 330 -7 165
Utgdende redovisat viirde 21494 28 659
Not 8 Lingfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Lan SEB, 43107496, 1,57 % 5500 000 5500 000
Lan SEB, 43107100, 3-médnaders 0 7 000 000
Lén SEB, 43107488, 1,06 % 0 5500 000
Lén SEB, 43107488,, 1,04 %, 2026-05-28 5500 000 0
Summa langfristiga skulder 11 000 000 18 000 000
Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18 000 000 kronor (18 000 000 kronor) redovisas under foljande poster i
balansrikningen.
2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 000 000 18 000 000
Summa lingfristiga skulder 11 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 000 000 0
Summa kortfristiga skulder 7 000 000 0
Not 10 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa stillda siikerheter och eventualfrpliktelser 24 000 000 24 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

En hyresritt i gardshuset pa 47 kvm upplits den nionde mars med bostadsritt, Upplételsen inbringade 5,6
miljoner kronor,

(
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Renovering av fasader har pabérjats och slutfors enligt tidplan under hosten 2022. I samband med detta

sker dven balkongbyggnationer som bekostas av de enskilda medlemmarna. Hyresriétternas balkonger
bekostas av foreningen, men 4r belagda med en tillkommande hyra.

Ett 14n pd 7 miljoner har bundits pd ett ar till 1,08 % i rinta.

Undertecknade forsékrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Stockholm

Jakob Backman Andreas Borvall
Ordforande

Elisabeth Lovgren Hans Osbeck
Josefine Sojde Julia Jakobsson

Sofie Henriksson

Revisorspéateckning

Min revisionsberittelse har lamnats

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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hans@hansosbeck.se Authenticated  19.04.202218:11 Low 1P:2.70.148.120
ELISABETH LOVGREN £~ Signed 19.04.2022 19:07 eID Swedish BankID (DOB: 02/01/1965)
elisabeth@zon2.se Authenticated  19.04.2022 18:59 Low IP: 5.240.139.37
Andreas Borvall £r Signed 20.04.202212:13 elD Swedish BankID (DOB: 04/05/1981)
andreas@borvall.se Authenticated  19.04.2022 15:14 Low IP: 83,253.193.100

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. - T3
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co%\DpFI‘igm st?r?dAaSrd 22553
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No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above,
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Midgérd 22

Jag har granskat drsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen Midgard
22 med organisationsnummer 716460-2703 for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31. Det ir styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen
och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en rittvisande bild av
freningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

NYKVARN, digitalt signerad

Ann-Marlene Jonsson
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