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Styrelsen for BRF Rovan 9 fir hdrmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har foreningens likviditet under aret fordndrats fran
490% till 25%. Exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har likviditeten dock fordndrats
fran 490% till 271%.

Arets resultat dr 115 tkr. I resultatet ingr avskrivningar med 119 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4
tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Rovan 9 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 36
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1928. Fastighetens adress ér Renstiernas gata 48 och Ringvégen 161.
I foreningen finns en lokal p& 180 m? i gatuplan och en garagelokal p& 230 m? upplatna med hyresritt.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kokvré 10
1 rum och kdk 11
2 rum och kok 15
Totalt 36
Total tomtarea 580 m?
Total bostadsarea 1 605 m?
Total lokalarea 410 m?
Arets taxeringsvirde 54 977 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 54 977 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 246 tkr och planerat underhall for 217 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 129 tkr.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Byte avloppsror samt isolering asbestror i kdllare 2020
Byte fettavskiljare och ror i kdllare 2020
Rensning och kartering av kanaler 2018
Rattféllor pa stammar 2017
Ny fjérrvarmecentral 2016
Rattféllor pa stammar 2016
Utsug av radon i kéllare 2016
Ny tvéttmaskin 2016
Malning av fastighetens fonster och dorrar 2016
Hoégtrycksspolning av stammar 2016
Delvis nya stupror 2015
Ny drankpump i befintlig pumpgrop 2015
Ventilationsétgérder i 7 lagenheter 2014
Ommalning av fastighetens tak 2013
Byte av undermaéliga takplatar 2013
Del av soprum omgjort till barnvagnsforrad 2012
Ventilation 2011
Snorasskydd 2010
Torktumlare, Utomhusarmatur 2009
Arets utforda underhall Belopp (Kr)
Rivning kéllarforrad,

montering vaggskivor och renovering av golv 150 985
Byte av vattenledning, nya radiatorer 65 652
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Sara Larsson Ordforande Stimman
Ann Svedeby Ledamot Stdimman
Alexander Andreasson Ledamot Staimman
Christoffer Clarin Ledamot Stamman
Piivi Kantala Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Ming Ceder Suppleant Stdimman

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisor Uppdrag Utsedd av

Révisor AB, David Walman Revisor Stamman

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

El-projektet avslutades i juli 2021 da den sista besiktningen genomfordes. Pa det stora hela fungerade det bra under
”byggtiden”.

Kallaren iordningstélldes och nya forrdd monterades. Dessa togs i bruk under november-december.

I juli-augusti beviljades bygglovet for vinden. Entreprenoren fick dock inte bygglov for gérdslédgenheten. Dettap g a
tillgénglighetskraven som inte gar att uppfylla. Vi diskuterar nu med entreprenéren om ytterligare en ansokan ska goras.
Styrelsen kommer att dterkomma om detta. Vindsbygget kommer att pabdorjas i april 2022.

Under hosten drabbades vi av problem med viarmen. Var lokalhyresgést, Zebra Dans, hade ingen vérme alls. Varmen till
lagenheterna var i méanga fall ojamn. Ny cirkulationspump och viarmevéxlare monterades samt att virmen injusterades i
alla lagenheter.

Driftskostnaderna 4r hoga vilket framst beror pa problem med viarmen, hissar, tvittstuga och iordningstillande av
kéllaren. Under 2020 var de exceptionellt ldga eftersom vi fick tillbaka néstan 500k fran Stockholm Vatten och Avlopp.

I 6vrigt har inga hindelser intréffat under rakenskapséret som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig frdn det normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 52 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Arsavgiften hojdes 2020-01-01 med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen
beslutat om oforindrad arsavgift. Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 456 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1562 1534 1 266 1254 1245
Resultat efter finansiella poster -115 337 30 58 178
Soliditet % 59 70 61 70 70
Likviditet % 25% 98* 203 292 242
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 456 456 414 414 414
Driftkostnader, kr/m? 656 202 1041 449 370
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 549 148 1041 426 360
Rénta, kr/m? 27 22 17 17 16
Underhéllsfond, kr/m? 109 152 141 77 61
Lén, kr/m? 1976 1137 1144 915 916

*Paverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pa att lan som omsditts under ndstkommande rdkenskapsdr skall redovisas
som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberiittelsen.
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 4594 627 793 395 306 434 25139 337154
Disposition enl. arsstimmobeslut 337 154 337 154
Reservering underhallsfond 129 000 129 000
lanspraktagande av
underhallsfond -216 637 216 637
Arets resultat 2114 520
Vid arets slut 4594 627 793 395 218 797 399 652 -114 520
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 312014
Arets resultat -115 520
Arets fondavsittning enligt stadgarna -129 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 216 637
Summa 285132
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 285132

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1561 608 1533518
Ovriga rérelseintikter Not 3 86 131 96 831
Summa rorelseintikter 1647 739 1630 349
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 322 650 -407 810
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 380 -514 434
Personalkostnader Not 6 -87 051 -94 071
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -118 948 -93 542
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -130 172
Summa rorelsekostnader -1 709 030 -1 240 028
Rorelseresultat -61 291 390 321
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 418 505
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -53 647 -53 672
Summa finansiella poster -53 229 -53 167
Resultat efter finansiella poster -114 520 337 154
Arets resultat -114 520 337154
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 9 685 888 6362 999
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 195 562
Summa materiella anlidggningstillgangar 9 685 888 6 558 561
Summa anliggningstillgingar 9 685 888 6 558 561
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 113
Ovriga fordringar Not 15 29 487 20 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 74 834 77 885
Summa kortfristiga fordringar 104 321 98 618
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 999 896 2 682 358
Summa kassa och bank 999 896 2 682 358
Summa omsiittningstillgdngar 1104 217 2780976
Summa tillgdngar 10 790 105 9 339 536
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5882522 5 882 522
Fond for yttre underhéll 218 797 306 434
Summa bundet eget kapital 6101318 6 188 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 399 651 -25139
Arets resultat -114 520 337 154
Summa fritt eget kapital 285132 312014
Summa eget kapital 6 386 450 6500970
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3981 221 2297042
Leverantorsskulder Not 19 91365 154 808
Skatteskulder Not 20 6757 7767
Ovriga skulder Not 21 65 492 62 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 258 820 316 130
Summa kortfristiga skulder 4 403 655 2 838 567
Summa eget kapital och skulder 10 790 105 9 339 536

9 | ARSREDOVISNING BRF Rovan 9 Org.nr: 716418-1450



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 50
Inventarier Linjar 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 731 684 731 690
Hyror, lokaler 790 981 723 504
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 2170
Rabatter -12 825 -11 758
Debiterad fastighetsskatt 51768 87912
Summa nettoomsiéttning 1561 608 1533 518
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 37276 67939
Ovriga ersiittningar 8083 15 492
Fakturerade kostnader 0 720
Ovriga rorelseintikter 40 772 12 680
Summa ovriga rorelseintéakter 86 131 96 831
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -216 637 -108 000
Reparationer -245 688 -91 495
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 294 -103 214
Forsdkringspremier =71 723 -31210
Systematiskt brandskyddsarbete -12 188 0
Serviceavtal -63 098 -21 346
Obligatoriska besiktningar -24 293 -4 450
Sné- och halkbekdmpning -24 850 0
Forbrukningsinventarier -1391 0
Fordons- och maskinkostnader 0 -900
Vatten -78 815 354 771*
Fastighetsel -46 373 -38 614
Uppvarmning -313 575 -254 112
Sophantering och atervinning -24 180 -25 803
Forvaltningsarvode drift -95 547 -83 437
Summa driftskostnader -1 322 650 -407 810
*Kostnader for vattenforbrukning inkluderar avrdkning fran dar 2015
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -73 336 -73 336
IT-kostnader -25770 -69 091
Arvode, yrkesrevisorer -15 100 0
Ovriga forsiljningskostnader -3 706 -2 503
Ovriga forvaltningskostnader -11 180 -4 831
Kreditupplysningar -925 -1 575
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7 854 -19 238
Konstaterade forluster hyror/avgifter -221 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 034 -5 184
Konsultarvoden -35 594 -215 200
Bankkostnader -1 660 -1 650
Ovriga externa kostnader 0 -121 826
Summa ovriga externa kostnader -180 380 -514 434
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -70 750 -71 400
Sociala kostnader -16 301 -22 671
Summa personalkostnader -87 051 -94 071
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -100 248 -73 266
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 700 -20 276
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -118 948 -93 542
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 -130 172
Summa o6vriga rorelsekostnader 0 -130 172
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 247 335
Ovriga rinteintikter 171 170
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 418 505
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -53 647 -43 672
Ovriga finansiella kostnader 0 -10 000
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -53 647 -53 672
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 636 708 6 636 708
Tillkommande utgifter 1013795 1013795
7 650 503 7 650 503
Arets anskaffningar
Byggnader 3237837 0
Standardforbattringar 204 000 0
3 441 837 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -180 794
0 -180 794
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 911 546 7 469 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -850 332 =777 065
Standardforbattringar -256 378 -286 725
-1106 710 -1 063 790
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -100 248 -73 246
Arets avskrivning standardforbéttringar -18 700 -20 276
Arets utrangering, méaleriarbete 0 50622
-118 948 -42 920
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 225 658 -1106 710
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 685 888 6 362 999
Varav
Byggnader 8923 965 5786 376
Standardforbattringar 761 923 576 623
Taxeringsvéarden
Bostider 49 800 000 49 800 000
Lokaler 5177000 5177 000
Totalt taxeringsvarde 54 977 000 54 977 000
varav byggnader 18 599 000 18 599 000
varav mark 36 378 000 36 378 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 126 106 126 106

126 106 126 106
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 126 106 126 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -126 106 -126 106
-126 106 -126 106

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -126 106 -126 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -126 106 -126 106
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation

2021-12-31 2020-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation 0 195 562
Vid arets slut 0 195 562
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 113
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 13
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 29 487 20 620
Summa o6vriga fordringar 29 487 20 620
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32771 9 055
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 6230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 063 62 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 74 834 77 885
Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 69 036 56 861
Transaktionskonto 930 861 2 625497
Summa kassa och bank 999 896 2 682 358
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 3981 221 2297 042
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 3981 221 2297 042
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,56% 2022-01-18 1 897 042,00 0,00 15 821,00 1881 221,00
SBAB 0,94% 2022-03-15 2 100 000,00 2 100 000,00
SBAB 1,68% 2021-12-20 400 000,00 0,00 400 000,00 0
Summa 2 297 042,00 2100 000,00 415 821,00 3 981 221,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt 14nespecifikationen ovan finns tva 1&n med villkorsdndringsdag under ar 2022 (ndstkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pé att
lanet inte kommer att omséttas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 91 365 154 808
Summa leverantorsskulder 91 365 154 808
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Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 104 294 103 214
Debiterad preliminérskatt -97 537 -95 447
Summa skatteskulder 6 757 7767
Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 2672 0
Mottagna depositioner 62 820 62 820
Summa o6vriga skulder 65 492 62 820
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 434 22434
Upplupna riantekostnader 2362 2712
Upplupna driftskostnader 6 083 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47 888 0
Upplupna elkostnader 6425 3247
Upplupna vattenavgifter 16 056 17 460
Upplupna varmekostnader 55038 33 397
Upplupna kostnader for renhéllning 4030 8 883
Upplupna styrelsearvoden 71400 71 600
Upplupet revisionsarvode 15100 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 2503
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 12 004 153 894
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 258 820 316 130
Not Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4471 000 4471 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Sara Larsson

Ann Svedeby

Alexander Andreasson

Piivi Kantala

Révisor AB

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2022-

David Walman
Revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1&dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1322650 407 810
Ovriga externa kostnader 165 280 514 434
Personalkostnader 87 051 94 071
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 118 948 93 542
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader 0 130 172
Finansiella poster 53 229 53167
Summa kostnader 1747 158 1293 195

118 948,00

305 560,00

M fivriga kostnader

B9 Av- och nedskriviningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

B Driftkostnader

1322 650,00



Driftkostnadsfordelning
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Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 31443 31248
Systematiskt brandskyddsarbete 12 188 0
Serviceavtal 63 098 21 346
Inre skotsel/stdd grund 48 660 44 116
Inre skotsel/stiad extra 6 801 0
Obligatoriska besiktningskostnader 7 380 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 11 875 1625
Hissbesiktning 5038 2 825
Sno- och halkbekdmpning 24 850 0
Rep lokaler utg for kopta tj 0 49 746
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 31561 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 22 163 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 2275 16 450
Rep install utg for kopta tj Varme 98 110 0
Rep install utg for kopta tj El 1284 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 67 847 12 634
Rep install utg for kopta tj Lassystem 8433 3603
Rep huskropp utg for kdpta tj 8571 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 5061
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 5444 0
Vandalisering 0 4000
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 97 704 55125
UH gem utrym utg for kopta tj Golv 53 281 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 23 106 52 875
UH installationer utg for kopta tj Viarme 42 546 0
Fastighetsel 46 373 38614
Uppvarmning 313575 254 112
Vatten 78 815 -354 771
Sophdmtning 24 180 25 803
Fastighetsforsakring 71723 31210
Virmeservice 8643 8073
Fastighetsskatt 104 294 103 214
Forbrukningsmaterial 1391 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 900
Summa driftkostnader 1322 650 407 810

B sophantering odh Stervinning

B Uppyarmning

E
I vatten:
I Ovriga kostnader
Undlerhll
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Rova n 9 for BRF Rovan 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livtt




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rovan 9
716418-1450

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Rovan 9
ar 2021.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Rovan 9 ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm 2022-03-26

Ravisor AB
David Walman
Revisor



