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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Killingen 38 i Stockholms
kommun, férvarvades 2013-10-09.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa
adress Sveavagen 134, Fastigheten byggdes 1937 och
har vardear 1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 851 kvm, varav 1
798 kvm utgor ldgenhetsyta och 1053 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning: 30 st 1 rum och kdk
10 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter var vid arets slut 37 upplatna med
bostadsritt och 4 med hyresritt. Féreningen har 1
uthyrd lokal, ett stort garage som hyrs ut fram till 2019-
01-31.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende
verksamhetslokaler.

Forsdkring har féreningen tecknat med Stockholms
Stads Brandférsakringskontor, Brandkontoret. | avtalet
ingar styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i
samband med kdpet, anvands som underlag for de
underhallsatgirder som utférts och planeras.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk forvaltning skots
lopande av féreningens styrelse. Féreningen har tecknat
avtal med BK Jour och anlitar dven andra foretag for
fastighetsskotsel vid behov.

Ekonomisk forvaltning, féreningen har avtal med
Férvaltning i Ostersund AB.

Foéreningen har traffat avtal med Bredbandsbolaget om
gruppanslutning for bredband.

Bostadsrdttsforeningen registrerades

2006-11-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-09-11.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-04-
09.
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Styrelsens site ar i Stockholms kommun.
Redovisningsvalutan ar svenska kronor.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som en 3kta bostadsrattsforening
{privatbostadsféretag).

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna
och i Killingens samfallighetsférening.
Medlemskapet i samfalligheten innebir ett
ekonomiskt atagande for foreningen som kan
aktualiseras nar samfalligheten ska genomfora
underhalisatgarder.

Tidigare ars genomférda

atgdrder

Fénsterrenovering 2014
Stamspolning 2014
Balkongrenovering 2015
Hissrenovering 2015
Byte lassystem 2015
Rdrrenovering

spillvattenledning 2016
inlaggning entrématta 2016
Maining trapphus 2016

Balkongmontering, 17 st 5g46
varav 14 bekostades
genom kapitaltillskott fran

medlemmar

Element BV 2017
Dorréppnare ytterdorr 2017
Pabérjat byte av

termostater radioatorer 2017
Areamatning vind

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets
boérjan tilt 48 medlemmar. Under dret har 6
medlemmar tillkommit, 4 medlemmar har
avgatt. Medlemsantalet i féreningen vid arets
slut var 54. Under aret har 3 6verlatelser skett.
Foreningen hade vid arets slut 4
bostadshyresgaster. 2 Iagenheter har upplitits
under aret, vilket inneburit att delar av
foreningens lan har amorterats ned och att
foreningens ranteutgifter minskats.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
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Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n 465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2018-
05-17 och diarmed paféljande styrelsekonstituering,
haft féljande sammansattning:

Niklas Skaldkvist (t.o.m 30 oktober) ledamot/ordf.

Lars Lemethy ledamot/v. ordf.
Elsy Ekstrand ledamot
Vanilla Dahistrand ledamot
Camilla Masreliez-Quiding ledamot
Christian Lagstrom ledamot

Malte Roggentin ledamot
Anna-Siri Sagen suppleant

Lena Lemethy suppleant

Axel Vadeby suppleant

Till Revisor valdes vid arsstamman Deloitte AB.

Styrelsesammantr&den som protokollférts under aret dr
11 st, vilka ar en del av arbetet med kontinuerlig
férvaltning av foreningens fastighet under aret.
Féreningens firma har tecknats av tva ledamater i
férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for ar2018 drett

underskott bl. a. beroende pa stora kostnader for
fastighetsunderhall och advokatkostnader i samband
med juridiska processer.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Den har under aret minskat vilket
beror pa att foreningen i samband med
|égenhetsupplételser haft mojlighet att amortera pa
fanen.

Foreningens hyresgdst i stora garaget lamnade den 31
januari 2019 lokalen. Styrelsen undersoker olika
alternativ for annan verksamhet i garaget. Om
vindsprojektet blir verklighet ir det mjligt att flytta
vindsférraden till kdllaren genom att en mindre del av
stora garaget tasi ansprak.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dren
bokforingsmassig virdeminskning av féreningens
fastighet och inte paverkar foreningens likviditet.

Foreningen har ett positivt kassafléde om man tittar pa
foéreningens likviditetsfldde som aven innefattar
investeringar och finansieringsdelen i form av lan och
upplatelser. Foreningen har under 3ret upplatit 2
Isgenheter och kommer under varen 2019 att
genomfora ytterligare en upplatelse. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsfléde. Det overskottskapital som foreningen
har fatt in under aret anvindes till amorteringar,
framtida investeringar och underhallsatgirder pa
fastigheten.
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Arsavgifterna var under aret ofdrandrade.

Underhall av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret dar hela eller delar av
kostnaden belastar resultatet.

Genomforda dtgarder 2018

Stamspolning 39000
Byte radiatorventiler och stamventiler,

inventering och framtagning av 360000
injusteringsvarden mm

Areamaitning stora garaget 26 800
Framtagande av bygglov (vind) 55000
Avgift bygglov (vind) 49800

S —

Féreningen har i enlighet med uppdraget pa
3rsstamman 2018, att med sakkunnig hjalp
utarbeta forslag till avyttring av vinden, traffat
avtal om projektering av vindsbyggnation med
Projektledarhuset. Projektledaren
sammanstiller de tekniska forutsattningarna
f5r vindsbyggnation, upprattar
forfragningsunderlag och genomfér
upphandling. Resultatet presenteras vid
srsstamman 2019 och stamman fattar beslut
om vindprojektets fortsattning. Utgifteri
samband med detta kommer tas upp som €n
investering och 6ka vardet pa fastigheten.

Till det planerade underhallet samlas medei via
3rlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet for fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. Den enskilt storsta
stgarden som planeras framgar i tabellen
nedan.

Planerade atgarder 2019 Kr
Projektering vindsbyggnation inkl.

bygg- och projektiedning vid ev. beslut 332500
om vindsbyggnation pa drsstamman.

OVK lagenheter 25000
Viss upprustning/renovering av stora 40000
garaget

Oversyn ventilation stora garaget 21000
Renovering hyreslagenhet inf 25000
forsaljning
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Forindring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse- Kapital-till-

avgifter

skott

Balanserat

wtigond resultat

Arets resultat

Belopp vid drets ingng 80554 2244850 1495875 176745 -4564195  -441797
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 60941 -60941

Balanseras i ny rékning -441797 441797

3667
Upplatelser 834 3942166
Kapitaltillskott
Arets resultat -956 408
Belopp vid Arets utgang 64862 g187016 1495875 237686 -5066933  -956408
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning, Kkr 2217 2195 2257 2083 2109
Resultat efter finansiella poster, Kkr -956 -442 -1029 -2090 -1151
Soliditet, % 73,6 66,2 65,8 66,8 64,2
Genomsnittlig drsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 657 659 659 657 670
L3n per kvm bostadsrattsyta, kr 14 650 20063 20077 19810 22626
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 40 605 40718 40718 40718 41491
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,49 2,43 2,80 2,81 2,99
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26,3 33,7 34,1 33,5 36,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér ianerantor i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetstan i forhallande till fastighetens bokférda

vérde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rékning dverfores

—

Forslag till behandling av féreningens resuitat:

-5066 933
-956 408

-6023 341

60941
-6 084 282

-6023341

Betriffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N

(%]

2018-01-01
2018-12-31

2059342
157 260

2216 602

-1242 996
-597 677
-102 679
-562 127

-2505479

-288877

0
-667 531

-667 531

-956 408

-956 408

2017-01-01
2017-12-31

2163950
31000

2194950

-894 638
-345 617
-103 674
-562127

-1906 056

288894

0
-730691

-730691

-441797

-441797
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 7

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende arbeten materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anléggningstillgangar

O

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

88759242
4419
141501

88 905 162

88 905 162

282
17529
186 934

204745

1311492

1516237

90421399

2017-12-31

89311799
13 989
66868

89392 656

89392656

0
15896
63 604

79500

1043872

1123372

90516 028
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

72345691
237 686

72583377

-5066 933
-956 408
-6023 341

66 560036

11
23329 687

23329687

84171

3018

19 649

12 424 838

531676

90421 399

2017-12-31

64735691
176745

64912436

-4564 196
-441797

-5005 993

59906 443

30054 687
30054 687

73171
8785
2687

470255

554898

90516028
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kostnader vindsombyggnation

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-288877
562127
0]

-667 531

-394 281

-282
-124 963
11000
-34 221

-542747

-74 633
-74 633
3667834
3942 166
-6 725 000

885000

267 620
1043872

1311492

2017-01-01
2017-12-31

288894
562127

0
730691

120330

0
-14520
31626
78 388

215824

-66 869
-66 869
0
0
-20313

-20313

128 642
915230

1043872
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
{(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféridrade jimfért med foregdende &r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad viardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tiligangarnas nyttjandeperiod enligt
nedanstiende avskrivningstakt:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5%-5%
installationer 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Hyresintakter bostader 352946 432926
Arsavgifter bostader 1016 609 986712
Hyresintakt lokaler 625053 672276
Bredband internetansiutning 54025 52500
Pantférskrivningsavgift 3178 3121
Ovriga intakter 7531 16 415
Summa arsavgifter och hyresintikter 2059342 2163950

%..J
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovrigarorelseintikter

Ovr ersittn och intikter
Forsakringsersattningar
Summa ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Stad

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Kabel-tv

Bredband
Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk frvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
IT-tjanster

Ovr forsiljningskostnader

Inkasso/betalningsforeldggande
Advokat- & rattegangskostnader

Kostn for arsstamma

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

11/14

2018

37000
120260

157 260

2018

45274
63439
382026
39705
38755
10542
57018
464 496
36010
94 227
11504

1242 996

2018

67743
16225
4077

0
82781
202
396 199
5034
25416

597 677

2018

83700
18979

102679

2017

31000
0

31000

2017

34478
53053
351150
53291
36922
10370
56 900
160673
34400
93325
10076

894 638

2017

71699
15874
35770
438

0

513
163088
6251
51984

345617

2017

82140
21534

103674
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

tngdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Pagiende arbeten materiella anldggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvarde

Pagdende ombyggnation

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat virde

12/14

2018-12-31

91378175
91378175

-2066 376
-552 557

-2618933
88759242

45887056
42872186

88759242

60941000
27 941000

2018-12-31

47852
47 852

-33863
-9570

-43433
4419

2018-12-31

66 868
74633
141501
141501

2017-12-31

91378175
91378175

-1513819
-552 557

-2066 376
89311799

46 439 613
42872186

89311799

60 941000
27 941000

2017-12-31

47 852
47 852

-24 293
-9570
-33863

13 989

2017-12-31

66 868
66868
66868
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet forsakringspremier 27723 27723
Ovriga forutbetalda kostnader 159211 35881
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 934 63604
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 23329687 30054 687
Summa langfristiga skulder 23329687 30054 687
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Stadshypotek 2019-09-30 0,65 1800000
Stadshypotek 2019-09-30 1,08 8 104 687
Stadshypotek 2021-09-30 3,96 8 125000
Stadshypotek 2019-03-28 1,10 5300000
Summa 0 23329687
Avgir kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 23 329 687
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 87782 183952
Upplupna rantekostnader 68 635 114 395
Upplupna driftskostnader 58 182 73343
Ovriga upplupna kostnader 210239 98 565
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 424 838 470 255
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 32500000 32 500000
Summa stillda sikerheter 32500000 32 500000

Stockholm 2019- 04 - £

A =
Gl flico DYy v
Camilla Masreliez-Quiding Christiah Lagstrém Malte Roggentin
faze— <390 (St e O
Lars Lemethy Elsy Ekstrand . Vanilla Dahlstrand

Vir revisionsberittelse har lamnats den 3 /S . 2019.

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Killingen 38
organisationsnummer 769615-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Killingen 38 for rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella statlning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafiode for dret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och dndam3lsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
Srsredovisningen uppréattas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n§gra vasentliga
felaktlgheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forh3llanden som kan paverka
férm3gan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvuda arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktlgheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en
revisionsberittelse som inneh3ller vara uttalanden.
Rimiig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktlghet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p3 grund av oegentiigheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovusnmgen, vare sig dessa
beror pa& oegentllgheter eller pa fel, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamdlsenliga for att utgdra en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
forenmgens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i 3rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysmngar ar otlllrackhga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om

9 . . .
8rsredovisningen Sterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Killingen 38 fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortipande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolferas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Killingen 38
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
8tgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings8tgérder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gSr igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férh3llanden som &r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 3 maj 2019
Deloitte AB
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