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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Ormen 1 (769601-4880), med sate i Stockholms kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Styrelseledamaoter:
Catharina Nyqvist Ehrnrooth
PG Nilsson

Erika af Sandeberg
Suppleant: Benedict Airas

Revisor:
Petter Kindlund, Moore Allegretto
Revisorssuppleant: Elsa Hastad

Foreningens ekonomiska férvaltning har under aret skotts av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Foreningen ar en akta forening sedan kalenderaret 2024 i och med att banken har flyttat ut och ytan
konverteras till bostadslagenheter. Fastigheten Ormen 1 innehas med aganderatt.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-13. Sju av atta bostadsratter var representerade. Som ny
styrelse fram till och med nasta ordinarie foreningsstamma valdes Catharina Nyqvist Ehrnrooth
(ordférande), PG Nilsson och Erika af Sandeberg (ordinarie ledamaéter) samt Benedict Airas
(suppleant).

Extrastdamma som faststallde andelstal for de nya lagenheterna samt val av revisor holls per capsulam
den 8 november. Styrelsens forslag godkandes enhalligt av alla atta bostadsratter.

Styrelsen har haft tolv protokollforda méten under aret.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

I maj fick féreningen startbesked fér ombyggnad av lokaler i bottenplanet. Ombyggnationen innebar att
tidigare banklokal och tvattstuga ombildas till tva bostéder om 154 kvm respektive 124 kvm, samt en
mindre lokal om 55 kvm mot Gotgatan. Tva olika foretag kontaktades gallande projektutvecklingen.
Styrelsen valde att ga vidare med DN Bygg och skrev entreprenadavtal med dem. | augusti startade
rivningen och darmed ombyggnationen.

Foreningen har inrattat en tillfallig tvattstuga under byggnationen. Pa sikt skall alla Iagenheter ha egen
tvattmaskin. Vid arsskiftet haller ombyggnationen sin tidsplan.

| oktober anlitades maklare Simon Crest for att salja lagenheterna pa ritning. Férsaljningar under varen
2025.

Ombyggnationen har finansierats med lan i Swedbank.

Avtalet med grannféreningen Ormsaltaren 1 avseende grovsopshantering och tvattstugan sades upp
under aret och nyttjanderatten ar avregistrerad fran fastighetsregistret. Féreningen har tecknat ett nytt
avtal med Brf Ormsaltaren 1 avseende sophantering.

Hyresavtalet med Hotell Frantz for forrad i kallaren vid Peter Myndes backe har omférhandlats. Nytt
avtal tecknas pa 10 ar med hojd hyra motsvarande marknadsniva, vilket trader ikraft under 2025.

Sociala sammankomster: | maj sags vi for varstadning av garden, tog fram utemaobler, grill och
ordnade med blomsterplantering. | juni hade vi arsstamma pa garden. | augusti hade vi en mycket
lyckad italiensk afton med pasta och filmvisning pa garden.
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Pagaende projekt 2025

Ombyggnationen fortsatter
Soprumsrenovering
Fasadrenovering

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan upprattades 2021 av var Tekniska forvaltare Einar Mattson och stracker
sig till 2041. Det konstaterades att fastigheten ar i relativt got skick men fasaden och grunden ar
eftersatt. Foreningen planerar att atgarda detta samt tak redan 2025 i samband med fonsterbyten pa
markplan vid ombyggnationen av banklokalen till lAagenheter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets ingang var 11 stycken. Medlemsantalet var oférandrat under aret och
darmed 11 stycken aven per 31 december 2024. Alla atta bostader ar bostadsratter.

Foreningen hyr dven ut tva lokaler, en butikslokal pa Gotgatan 3 och ett forrad i Peter Myndes Backe

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 577 035 1032837 1507035 1450063 1446792

Resultat efter finansiella poster -1322881 -274 098 244 372 332 338 412 868

Soliditet % 38 51 51 46 44

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 259 257 251 238

Energikostnad/kvm totalyta 330 328 291 259

Varmekostnad/kvm totalyta 200 197 164 154

El/kvm totalyta 72 91 105 79

Vatten/kvm totalyta 34 27 22 26

Fjarrkyla/kvm totalyta 24 13 0

Sparande/kvm totalyta -992 -149 237 334

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 24 045 16 667 16 667 16 667

Skuldsattning/kvm totalyta 15 401 10 759 10 759 10 759

Ranta/kvm totalyta 504 477 173 96

Arsavgifternas andel av tot. rérelseintékter (%) 31,8 14,3 12,2 12,3

Rantekanslighet (%) 93 64,9 66,5 70

Bostadsrattsyta 759 kvm. Totalyta 1 185 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust under 2024, framst p.g.a. att den pagéende ombyggnationen har
inneburit lagre intékter och hoga rantekostnader. Pa sikt ser styrelsen att ekonomin ater kommer na
normallage med hogre intakter och lagre rantekostnader, da féreningens férhoppning ar att bli skuldfri
efter forsaljning av nya bostadsrattslagenheter.
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Eget kapital

Insatser Uppl.avgifter Yttre rep.fond  Bal. resultat  Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 12 176 809 1625 667 1144 708 -788 464 -330 391
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende
ars resultat -330 391 330 391
Avsattning yttre fond 131 400 -131 400
Arets resultat -1 322 881
Belopp vid arets slut 12 176 809 1 625 667 1276 108 -1 250 255 -1 322 881
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet disponeras enligt nedan:
balanserat resultat -1 250 255
arets resultat -1 322 881
Totalt -2 573 136
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 131 400
Balanseras i ny rakning -2 704 536
Summa -2 573 136

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 577 035 1032 837
Ovriga rérelseintakter 40 269 336 980
Summa rorelseintakter 617 304 1369 817
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 235 804 -1 004 658
Personalkostnader -4 995 -3 996
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -146 977 -147 149
Ovriga rérelsekostnader -11174 0
Summa rérelsekostnader -1 398 950 -1 155 803
Rorelseresultat -781 646 214 014
Finansiella poster
Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 3089 2900
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 438 73 655
Rantekostnader och liknande resultatposter -597 762 -564 667
Summa finansiella poster -541 235 -488 112
Resultat efter finansiella poster -1 322 881 -274 098
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 322 881 -274 098
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -56 293
Arets resultat -1 322 881 -330 391
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 23432781 23 571 154
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 19 223 21968
Inventarier, verktyg och installationer 6 162 891 36 174
Pagaende ombyggnadsprojekt 7 5907 195 472 464
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 522 090 24 101 760
Summa anldggningstillgangar 29 522 090 24 101 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 133 49794
Ovriga fordringar 431 658 172 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 516 116 069
Summa kortfristiga fordringar 582 307 338 770
Kassa och bank

Kassa och bank 3 036 252 2434 429
Summa kassa och bank 3 036 252 2434 429
Summa omsattningstiligangar 3618 559 2773199
SUMMA TILLGANGAR 33 140 649 26 874 959

[E‘yl HyrGSTWWex-rJUfBabbge ]




Brf Ormen 1
769601-4880

6(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 802 476 13 802 476
Yttre reparationsfond 1276 108 1144 708
Summa bundet eget kapital 15078 584 14 947 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 250 255 -788 464
Arets resultat -1 322 881 -330 391
Summa fritt eget kapital -2573 136 -1 118 855
Summa eget kapital 12 505 448 13 828 329
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 000 000
Summa langfristiga skulder 0 10 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 250 000 2 750 000
Leverantorsskulder 2141769 104 739
Skatteskulder 26 860 26 860
Ovriga skulder 8 050 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 208 522 165 031
Summa kortfristiga skulder 20635 201 3046 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 140 649 26 874 959
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 322 881 -274 098
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 204 197 147 024

-1 118 684 -127 074

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 118 684 -127 074
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -43 677 -75 080
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1 842 665 -441 472
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 680 304 -643 626
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -5434 731 -204 145
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -168 750
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 25000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 578 481 -204 145
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 750 000
Amortering av laneskulder -10 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5500 000
Arets kassaflode 601 823 -847 771
Likvida medel vid arets borjan 2434 429 3282 200
Likvida medel vid arets slut 3 036 252 2434 429
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala roérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgadngens beraknade livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 12-15

[ E‘/l HyrGSTWWex-rJUfBabbge ]




Brf Ormen 1
769601-4880

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler och projekthyra

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Fjarrkyla

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Snordjning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvéattstugan
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Planerade underhall

Ventilation
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
196 333 196 333
380 702 836 504
577 035 1032 837
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
237 399 233 868

85 021 106 397

40 524 32 509

28 471 15435

57 548 53 434

37 347 37 500
79749 78 204

23 455 23 360
8492 20 664

37 381 34 858

2 981 370

0 1089

638 368 646 688
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
6 984 8 988

4 164 0

9 988 8814

46 113 0

0 3119

0 7 447

20 957 28 500

88 206 56 868
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
0 26 284

0 26 284
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 20 000 13 500
Ekonomisk forvaltning 50 536 47 095
Advokatkostnader 0 56 300
Ersattning for avtalsavslut (Brf Ormsaltaren 1) 193 750 0
Bankkostnader 20 241 3131
Foreningsavgifter 5681 5730
Konsultarvoden 30 279 8 838
Ovriga kostnader 55703 7512
376 190 142 106
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 133 040 132712
133 040 132 712
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 603 929 16 603 929
16 603 929 16 603 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 132 471 -1 994 098
-Arets avskrivning enligt plan -138 373 -138 373
-2 270 844 -2 132 471
Redovisat varde vid arets slut 14 333 085 14 471 458
Mark 9 099 696 9 099 696
23 432 781 23571154
Taxeringsvarde
- Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 15 600 000
- Taxeringsvarde mark 28 200 000 28 200 000
43 800 000 43 800 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 838 399 838 399
838 399 838 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -816 431 -813 691
-Arets avskrivning enligt plan -2745 -2 740
-819 176 -816 431
Redovisat varde vid arets slut 19 223 21968
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 137 725 137 725
-Nyanskaffningar 168 750 0
-Avyttringar och utrangeringar -72 375 0
Vid arets slut 234 100 137 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -101 551 -95 515
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 36 201 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 859 -6 036
Vid arets slut -71 209 -101 551
Redovisat véarde vid arets slut 162 891 36174
Not 7 Pagaende arbete ombyggnadsprojekt

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 472 464 268 319
Investeringar 5434 731 204 145
Redovisat varde vid arets slut 5907 195 472 464
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt senare ar ett ar fran balansdagen
Investeringslan STIV 0 10 000 000

0 10 000 000

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen
Swedbank hypotek, ranta 3,18%, villkorsandringsdag 2025-03-28 2 500 000 2 750 000
Swedbank hypotek, ranta 3,16%, villkorsandringsdag 2025-02-28 15 750 000 0

18 250 000 12 750 000
Not 9 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 250 000 15 000 000
Summa stéllda sdkerheter 18 250 000 15 000 000
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Underskrifter

Ort och datum enligt digital signatur

Catharina Nyqvist Ehrnrooth Per-erik Nilsson
Ordférande Ledamot

Erika af Sandeberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats ort och datum enligt digital signatur

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Ormen 1
Org.nr 769601-4880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ormen 1 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ormen 1 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2025

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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