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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kallsjén i Arsta, 769615-1633, med sate i Arsta, fFar harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2006-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Stefan Boman 2025

Ledamot Mathias Backstrom 2025

Ledamot Sebastian Johansson 2025

Ledamot Nils Ornholmer 2026

Ledamot Pasi Hyyrynen 2026

Ledamot Niklas Dahlén 2026

Revisor

Godkand revisor Jan Karlestedt

J.Karlestedt Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Adelina Enstrom och Cajsa Linnerstam

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Kallsjon 1 i Stockholm kommun som ar upplaten med tomtratt. Tomtratten lGper tom
2031-03-31. Byggnaden har 64 ldgenheter och 9 lokaler. Byggnaden ar uppfdrda 1951. Fastigheten ar beldgen pa
Jarnlundsvagen 2-20.

Foéreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt samt 8 ldgenheter med hyresratt, 9 lokaler, 8 férrad samt
1 laddplats, 2 varmgarage, 3 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
1 35 12 7 6
Total bostadsarea: 4117 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3604 kvm

- varav hyresrattsarea: 513 kvm

Total lokalarea: 238,6 kvm

Total forradsarea 59,8 kvm

Total garagearea: 68 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-09.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
769615-1633

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Bredband

Stadning
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal passersystem
Markskotsel
Vinterunderhall

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Rubin Facilitetsservice
Obenetwork

Rubin Facilitetsservice
Stockholm Avfall

E.ON

Stockholm Exergi
Anticimex

Byggbeslag Las & Sdkerhet
Tva Smalanningar
Riksbyggen/ Tva Smaldnningar

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 142 075 kr (75 119 kr 2023) och planerat underhall
for 705 211 kr (890 253 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2014-04-29 av Riksbyggen.
Ny underhallsplan uppréttas under 2025 och kommer att anvandas i budgeten fér 2026 och framat.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 793 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 177 kr per kvm. Balanserat varde av underhallsfond uppgar 2024 till 380 946 kr och 2023 till 293 157
kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Tidigare utfért underhall Ar
Byte av tvattutrustning i tvattstugan 2024
Byte av belysningsarmaturer i trapphus, kéllargang och skyddsrum 2023
Skrapning och malning av fonsterbleck och vissa detaljer pa bursprak 2023
Ventilationsarbete 2023
Elarbeten 2023
Utbyte ldsare passersystem 2022
Stamspolning 2022
installation fiber 2022
Stigarbyte 2021
Brytskydd entréer 2021
Utbyte ventiler och termostater radiatorer 2020-2022
Tilldggsisolering vindsbjalklag 2020
Projektering elrenovering 2020
Renovering utemiljo 2019-2020
Stamspolning 2018
Sanering av radon 2017
Malning av kallare 2017
Ombildning hyresratt till bostadsratt 2016
Renovering av avloppsstammar 2015
Renovering av kallarfonster 2014

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-06-18. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Utrustning i tvdttstugan har bytts ut till moderna energieffektiva maskiner. Ljudabsorberande fétter och fForbattrad
ventilation har ocksa installerats.

Ett stoérre projekt for ombyggnation av lokaler/forrad till bostdder har pagatt. Flera oplanerade kostnader har
uppstatt For féreningen som inte tackts av det avtal med entreprenér som gér ombildningarna. Pa grund av dessa
extra kostnader har styrelsen ansokt om ett extra lan for likviditet, da en stor extra amortering gjordes under
december 2023. Under 2024 har likviditeten fortsatt varit [d3g men haller pa att dterhdmta sig. Férsaljning av nya
bostader under 2025 férvantas 6ka kassan med 1 850 000 SEK vilket kommer att dterstalla likviditeten.

Planerat underhall Ar
Malning av trapphus 2026
Byte vdarmecentral 2026
Entrédorrar malning 2027
Tak, fasad, fonster, balkong, stuprér och hangrannor. 2028-2030
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 13 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 8 6verlatelser).

Under aret har 0 upplatelser av bostadsratter skett (2023 ar skedde 0 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 77 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 79 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %, 5% under 2023 och

ingen férandring under 2022. Enligt verksamhetsplan och budget 2025 6kas arsavgiften med 7%.

I grundarsavgiften ingdr varme, vatten och bredband.
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 4303 3954 3856 3817
Resultat efter finansiella poster, tkr -1228 -1561 -597 -2154
Foérandring av underhallsfond 88 -97 390 -1012
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -330 -506 -4 -159
Sparande, kr/kvm 103 62 177 209
Soliditet, (%) 76 76 71 70
Arsavgift / kvm uppliten med bostadsratt 943 861 813
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 76 74 71 -
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 908 811 759 757
Bostadshyra, kr/kvm 1424 1384 1441 1323
Driftkostnad, kr/kvm 562 521 509 493
Energikostnad, kr/kvm 274 252 234 222
Ranta, kr/kvm 191 222 94 59
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 177 177 177 177
Skuldsattning, kr/kvm 4086 4097 3883 5573
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5111 5085 6 896 6933
Rantekanslighet, (%) 5 6 8
Snittranta, (%) 4.65 5.42 1.69 1.07

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta

769615-1633

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 72982 318 293 157 -8994 654 -1561371
Disposition enligt féreningsstamma -1561371 1561371
Avsattning till underhallsfond 793 000 -793 000
lanspraktagande av underhallsfond -705 211 705211
Arets resultat -1228418
Vid arets slut 72982 318 380946 -10 643 814 -1228 418
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 556 025
Arets resultat fére fondandring -1228418
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -793 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 705 211
Summa 6ver/underskott - 11872 232
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -11872 232
Totalt -11872 232

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
769615-1633

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 4261416 3952584
Ovriga rérelseintdkter 3 41826 1203
Summa rérelseintdkter 4303 242 3953787
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -3364 871 -3300333
Ovriga kostnader 5 -210312 -170 430
Personalkostnader 6 -117 686 -149 426
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -985 955 -958 360
Summa rérelsekostnader -4 678 824 -4 578 549
RORELSERESULTAT -375 582 -624 762
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4455 56917
Rantekostnader och liknande resultatposter -857 291 -993 526
Summa Finansiella poster -852 836 -936 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1228 418 -1561371
RESULTAT FORE SKATT -1228 418 -1561371
ARETS RESULTAT -1228 418 -1561 371

[ v |B1zEcMmfee-B1focMXng 9 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 79 895 101 80 843 440
Inventarier, maskiner och installationer 10 212 458 250074
Summa materiella anldggningstillgangar 80 107 559 81093 514
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 107 559 81093 514

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 7584 0
Ovriga fordringar 31603 18 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 288 895 251564
Summa kortFfristiga fordringar 328 082 270023

Kassa och bank

Kassa och bank 12 744 262 665370
Summa kassa och bank 744 262 665 370
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1072344 935393
SUMMA TILLGANGAR 81179903 82 028 907
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72982318 72982318
Underhallsfond 380946 293 157
Summa bundet eget kapital 73 363 264 73 275 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 643 814 -8 994 653
Arets resultat -1228418 -1561371
Summa Fritt eget kapital -11 872 232 -10 556 024
SUMMA EGET KAPITAL 61491032 62 719 451

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 18219 492 18 119 492
Summa langfristiga skulder 18 219 492 18 119 492
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 219 492 18 119 492

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 200 000 206 659
Leverantorsskulder 499 922 287710
Skatteskulder 1978 -646
Ovriga skulder 72 331 32270
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 695 148 663 971
Summa kortFfristiga skulder 1469 379 1189 964
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1469 379 1189 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81179903 82 028 907
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta

769615-1633

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -375 582 -624 762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 985 955 958 360
Summa 610373 333598
Erhallen ranta 4 455 56 917
Erlagd ranta -857 291 -993 526
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore -242 463 -603 011
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -58 059 -8 103
Férandring av rérelseskulder 286 073 -221 802
Kassafléde fran den lopande verksamheten -14 449 -832916
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 300 000 0
Amortering av laneskulder -206 659 -6 528 223
Kassafléde fran investeringsverksamheten 93 341 -6 528 223
Arets kassaflode 78 892 -7361139
Likvida medel vid arets bérjan 665 370 8 026 509
Likvida medel vid arets slut 744 262 665370
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
IEI 769615-1633

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 3272724 2921913
Hyror bostdder 730 266 709 797
Hyror lokaler 157 404 175390
Hyror p-platser/garage 79 577 114576
Ovriga objekt 21 445 30908
Totalt arsavgifter och hyror 4261416 3952584
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Debiterade tillval
Overltelseavgifter

Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta

2024

8990
3384
16 956
12 496

41 826

769615-1633

2023

11213
3696
5147

-18 853

1203

| posten ovriga intakter ingar det under 2024, 6 780 kr i form av pantsdttningsavgifter samt 5 548 kr i form av

vidarefaktureringar.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Snorojning

Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Tomtrdttsavgalder
Férbrukningsmaterial
Hyressattningsavgift
Ersdttningar till hyresgdster
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostader

P-platser/garage

Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

El, installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2024

79903
863790
217 691

42 068
274 840

12750
104718

95964

1092

70 255
592 150

16671

1112

10 800

133780

2517 584

4147
0
15856
1219
0

0

17 235
57 500
9524
11791
4100
12 358
8 345

142 075

0

425 470
0

60 500
0
120023
99218

705 211
3364871
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2023

90 367
787797
190135
48 577
248 303
12750
122 166
95791
1058
62 519
538750
3368
2224

0
131156

2 334 961

11082
2750
2794

0
9357
18 946
16 520
0
13670
0

0

0

0

75119

351924
0
285465
0

177 875
74989
0

890 253
3300333
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta

769615-1633

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Kostnader for transportmedel 0 688
Forvaltningskostnader 139 241 119100
Revision 19720 19 222
Tele och post 4480 8325
Jurist- och advokatkostnader 34729 0
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 3744
Kontorsmateriel och trycksaker 0 10 081
Bankkostnader 1453 1158
IT-tjdnster 4364 4720
Ovriga externa tjanster 0 3393
Ovriga externa kostnader 6 325 -1
Totalt 6vriga kostnader 210312 170 430
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 89 550 113702
Sociala kostnader 28136 35724
117 686 149 426
Totalt personalkostnader 117 686 149 426
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {-Av-och ne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 939 460 911 863
Markanldggningar 8 879 8 880
Inventarier, maskiner och installationer 37616 37617
985 955 958 360
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 985 955 958 360
Not 8. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 42 000 000 42 000 000
Summa: 42 000 000 42 000 000
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta

769615-1633

Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 91 186 450 91 186 450
Markanldggningar 286 961 286 961
Utgaende anskaffningsvarden 91473 411 91473 411
Ingdende avskrivningar
Byggnader -10405 165 -9493302
Markanldggningar -224 806 -215926
Arets avskrivning pa byggnader -939 460 -911 863
Arets avskrivning pa markanldggningar -8879 -8880
Utgaende avskrivningar -11578 310 -10 629 971
Utgaende redovisat virde 79 895 101 80 843 440
Varav
Byggnader 79 841 825 80781285
Markanlaggningar 53276 62 155
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 57 738 000 57 738 000
57 738 000 57 738 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 137 000 000 137 000 000
Lokaler 2946 000 2946 000
139 946 000 139 946 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 998 723 998 723
Utgaende anskaffningsvarden 998 723 998 723
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -748 649 -711032
Arets avskrivningar -37616 -37617
Utgaende avskrivningar - 786 265 - 748 649
Utgaende redovisat virde 212 458 250 074
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 288896 251564
Summa 288 896 251564
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 744 262 665370
Summa 744 262 665 370

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta

769615-1633

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Villkors-

andringsdag

2025-03-24
2025-11-14
2025-11-11
2025-09-18

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
3,48 %

3,75 %

3,80 %

3,51 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
6571215 6 627 404
300 000 0
8524102 8593912
3024175 3104 835
18 419 492 18 326 151

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 200 000 206 659
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 18219 492 18 119 492
Summa 18 419 492 18 326 151
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 131781 120742
Forutbetalda intdkter 362 769 324687
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 000
Upplupna kostnader 181598 200 542
Summa 695 148 663 971
Not 16. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Avseende arsavgifterna for 2025 har beslut tagits att héja arsavgifterna med 7 %

[ E'/ |B1zEcMmfee-B1focMXng 17 (18)
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Bostadsréttsforeningen Kallsjon i Arsta
lEl 769615-1633

Underskrifter

Arsta enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Boman Mathias Backstrom
Ordférande Ledamot
Sebastian Johansson Nils Ornholmer
Ledamot Ledamot

Pasi Hyyrynen Niklas Dahlén
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

J.Karlestedt Revision AB
Jan Karlestedt
Godkand revisor
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REVSION

En del av AffdrssynergiGruppen

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kallsjon i Arsta org.nr 769615-1633.

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kallsjon i Arsta for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r forenlig med
Arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som
limnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-02 med omodifierade uttalande i Rapport om rsredovisningen.
Tidigare revisor avgick pd egen begiran och jag valdes pa extra arsstimma 2025-03-18.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formédgan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och

, inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

I,-"J(Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
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En del av AffarssynerglGruppen

felaktighet som betor pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kallsjon i Arsta for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sA att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omriden och forhéllanden som
ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
behandling betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

odkéind revisor 5

Foljande handling fogas till revisionsberittelsen;
Kopia av tidigare revisors anmilan enlig kap. 8, 8 §, lag om ekonomiska foreningar.
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Till Brf Kallsj6n i Arsta
Cc Bolagsverket
Cc Moore Allegretto AB

Avregistrering som revisor

I samband med att jag avslutade min auktorisation s har jag avgatt som revisor for Brf Kallsjon i
Arsta med reg nr 769615-1633. P4 ar stimma 2024 valde ni d& Moore Allegretto AB utan att utse
nagon ansvarig revisor. Moore Allegretto har emellertid inte utsett nigon eftertrddare till mig,
varfor de inte heller &r er revisor.

Varken jag eller Moore Allegretto har utfort ndgon revision av rakenskaperna fér 2024 och vi har
inte heller gjort négra iakttagelser | 6vrigt som skulle kunna medftra att granskningsatgérder vore
befogade. Vi hade inga anmaérkningar i revisionen av 2023.

Med vinlig halsning

A1
Eva Stein
Adress Telefon Bankgiro Org.nummer
Chaya Research AB 070-764 53 03 5715-7828 s& 556298-2649
Cskarsrogatan ¢ E-post

171 53 Soing eva@steinkonsult.se



Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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