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Styrelsen for Brf Renstiernas gata 27, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

—Féreningen har-till-indamal-att fraimja-medlemmarnas-ekonomiska ifitresse genom att { foreéningens hus~
uppléta bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning, :

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Brf Renstiernas gata 27 triffade 2010-06-29 ett képeavtal med

AB Familjebostéder avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och dger sedan detta datum denna
fastighet.

Féreningens adress ir:
Brf Renstiernas Gata 27
Entréplanet

Renstiernas gata 27
11631 Stockholm-

Brf Renstiernas Gata 27 dr en s.k odkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen, men foreningen
raknar med att detta kan komma att indras for beskattningsar 2024 efter konvertering av vind och
kontorslokaler till bostadsritter.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-02-17.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pd Renstiernas gata 27 i Stockholm har forvirvats enligt nedan.

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FJOC-HABYY-VSZZ7-0Q770-02DEG

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderitt. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Underhalisplan
Foreningen foljer en aktuell underhdlisplan som 16per fram till ar 2074, och uppdaterades senast april
2025, Stora renoveringar och ombygenader har skett under de senaste dren:

2024 Byggnation av bostadsritter pa véning 1 som tidigare var kontorslokal
2024 Byggnation av vindsvaning

2024 Ny elanldggning

2024 Ny solcellsanlidggning

2024 Nytt tak inklusive takstolar

2023 Ny hiss som 4r tillgdnglighetsanpassad
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2023 Ny ventilationsanléggning med atervinning

2023 Ny fjérrvirmeanliggning med 4tervinning via virmepumpar samt nya ackumulatortankar
och datoriserat styrsystem

2023 Ny entré (tillgénglighetsanpassad med hiss ned till entréplan)

2023 Nya férrad och dérrar i kéllaren samt nytt passagessystem

2012 Stambyte inklusive nya badrum

2011 Nya energieffektiva fonster med ljudruta och aluminiumramar

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 ligenheter med bostadsritt och 2 bostadsldgenheter med hyresritt. Eéreningen——
hyr ut tva butiker pa gatuplanet med hyresritt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser AB samt

har haft en kontorsyta pd plan 1 till Magelungen AB som avflyttade juni 2024. Féreningen hyr dven ut
teknikutrymmen till Telia Sverige AB samt STOKAB i killarplanet. Féreningen har 4ven en vakant

kontorsyta pa plan 1 (Bondegatan 35), som har nyttjats sdsom byggetablering for eget bruk under 2024.

Légenhetsfordelningen for bostider

1 rok 2 rok 3 rok* 4 rok S rok**

21 (22) 2(1) 7 (6) 11 (10) 4(2)

*Yvarav 1 &r 2,5 rok, **) varav 1 #r 3,5 rok

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksambhet Yta Kontrakt 16per till Kommentar

Magelungen 372 2024-07-31 Avflyttad 2024-06-30
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2027-09-30

Coop 520 2029-05-31 Omforhandlat 2024-02-08
AB Stokab 25 2034-09-30

Telia Sverige AB arrende 2026-09-30

Kultureklam arrende 2026-06-30

Vakant (eget bruk) 340 Byggetablering under 2024

Garage med 17 parkeringsplatser finns och hanteras av foreningen varav 1 garageplats 4r upplaten med
bostadsritt tillhdrande vindsligenheten. Fér medlemmar som onskar hyra en garageplats finns sirskild
kolista, det star for nirvarande 7 medlemmar i k6.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad.

Penneo dokumentnyckef: UGW3V-8FIOC-HAGVV-VSZZ7-0077D-0O2DEG
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Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning - Spetsudden AB

- Medlemsservice - Fastighetsdgarna Stockholm

- Beredskap och jour - Spetsudden AB

- Trappstddning - ABSS

- Entrémattor ~ Elis Textil Service AB

- Fjdrrvirme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Hushéllssopor - Stockholm Avfall AB -

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab

- Besiktningar Kiwa Sweden AB

~Tvittstuga maskiner - S6derkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-Léssystem - Ldsmakarna i Stockholm AB

-Sndskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
-Service rokluckor - S&A Brandfocus AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte i januari med rivning av vind, tak och den gamla
ventilationsanldggningen pé vinden. Produktion av den nya vindsldgenheten om 152 kvm paborjades
didrefter 1 egen regi. Vindsldgenheten sldes med férdigt ytterskal och terrasser i maj 2024, och
firdigstélldes dérefter med inredning av koparen i november 2024.

Ny elservis och solcelller installerades under hosten 2024,

Lokalkonvertering

Avtal om forséljning och iordningstillande av lokalyta till bostadsritter tecknades med Alomi Invest AB
i december 2023. Under sommaren padbdrjades arbetet med att konvertera kontorslokalerna pa plan 1 till
4 st nya bostadsritter om totalt 335 kvm av Imola Entreprenad AB. Arbetet firdigstélldes i december
2024,

Ovrigt

Ny energideklaration upprittades i februari 2024 vilken faststéllde fastighetens energiklass fran D till B
vilket ger vara medlemmar en mindre rénterabatt hos flera langivare. Detta verifierar foregiende ars
l6nsamma investering i ny ventilations- och virmeanliggning med tillhérande styrsystem.

Lokalhyresgister
_ Overenskommelse har triffats i februari 2024 med Coop om forlingning av hyresavtalet med 5 4.

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FIOC-HAS\VW-VSZZ7-0Q77D-02DEG
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Medlemsinformation

Antalet medlemsligenheter i foreningen ér 43 st. Av foreningens medlemsligenheter har sju dverlatits
helt eller delvis under 4ret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 56 och 60 vid dess slut.

Under 2024 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Eéreningenfoljer-bostadsrittslagen-7-kap: e —

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for

andrahandsupplételse medges t ex for studier, militértjinst, arbete pa annan ort eller for att
préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfillig 15sning och begréinsad i tiden, i foreningen maximalt 6+6

ménader.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlételse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt fSreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Adam Fischer Ledamot ordforande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Henric Stjernquist Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goéran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Iéper mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2024 valdes Angelica Hulterstedt och Eva Spjuth att utgdra valberedning,

Stdmmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-28

Penneo dokumentnyckel: UGWS3YV-8FIOC-HABYV-VSZZ7-0077D-02DEG




Brf Renstiernas gata 27 6 (20)
Org.ur 769615-8406

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 604 4576 4022 3967 3953
Resultat efter finansiella poster -2529 -3 100 -10 692 614 82
Soliditet (%) 65,1 432 45,8 53,5 53,2
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 241 193 0 0 0
Hyresintékter/kvm bostadsrittsyta (kr) 838 1362 1772 0 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 16 194 29 022 28 542 25211 25332
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 10713 17 630 16 787 14 774 14 844
Rénta/kym bostadsrittsyta (k) 993 1232 387 177 237~
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 40 38 92 114 100
Sparande per kvm totalyta (kr) -203 25 337 0 0
Réntekénslighet (%) 67 151 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 123 111 155 0 0
Arsavg andel i % av tot rérelseintikter 17 10 0 0 0
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Hyresintakter per kvm bostadsrittsyta
Hyresintékterna dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm bostadsrattsyta
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsytan.

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FJOC-HABVV-VSZZ7-0Q77D-0O2DEG

Lan per kvm total uthyrningsbar yta
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kv bostadsrittsyta
Bokford rintekostnad dividerat med bostadsrittsytan.

Virmekostnad per kv totalyta
Bokf6rd virmekostnad dividerat med totalytan.

Sparande per kvm totalyta

i ader samt intakter dividerat med totalytan,

Rintekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pé foreningens ldn stiger med 1 procentenhet behdver foreningen hoja arsintikterna med
motsvarande procent som réintekénsligheten.,
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Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

Arsavg andel i % av tot rérelseintikter
Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

Foreningens ekonomi
Upplysning vid forlust

-644 tkr (-2 704 tkr) samt forlorade hyresintékter om -1 033 tkr frin tomstillda kontorslokaler i avvaktan
pé bygglov for delvis konvertering till bostadsritter.

Avtal om forsiljning och iordningstallande av lokalyta till bostadsritter tecknades med Alomi Invest AB
i slutet pd december 2023. Bygglov beviljades i maj 2024 och bostadsritterna fardigstilldes i december
2024. Kvarvarande kontorslokal har under ret anvénts till byggetablering, och ska hyras ut under 2025,

P4 grund av utdkad omfattning och tilliggsarbeten har kostnaderna 6kat i ombyggnadsprojektet frin ca
29 mkr till ca 32 mkr, det vill siga med ca 10%. Projektet har firdigstillts under aret, och
vindsldgenheten sildes i maj 2024,

Forsiljning av vindsldgenheten och lokalytan har genererat en stor intéikt som har finansierat delar av
ombyggnadsprojektet samt 16sen av 14n.

Arets resultat fore skatt uppgar till -2 529 tkr (-3 100 tkr kronor).

Forlusten innebir dock inga framtida risker da foreningens kassa dr god. Foreningen hade en kassa p4 6,7
mkr (4,9 mkr) vid 4rets ingéng. Efter fardigstéllande av ombyggnadsprojektet vid &rets slut var
foreningens kassa 2,4 mkr (6,7 mkr) - se dven kassaflodesanalys.

Foreningens resultat fore avskrivningar berdknas vara i balans nir den kvarvarande tomstillda
kontorslokalen &r uthyrd.

Lan
Foreningen har 6 (8)
14n hos SBAB om 44 128 073 kr (70 290 413 kr). Réntevillkor och bindningstider framgér av not 14.

Tvé lan har 16sts med totalt ca 26 mkr efter forsaljningen av vindsldgenheten samt efter beviljat bygglov

och startbesked for lokalkonverteringen. Samtliga 1ans rantebindningstider &r 3 manader med rérlig rinta
samt 1 &rs villkorsandringperiod med olika forfallodatum. Lénens genomsnittliga rénta var vid &rsskiftet

3,42 % (fg 4r 4,86 %). Rintekostnaden var under aret totalt 2 768 tkr, och beriiknas halveras till ca 1 400
tkr for 2025 vid en genomsnittlig ranta pa ca 3 %.

Arsavgifter

Féreningens ekonomi r paverkad av-hoga lanerintor, och-engdngskostnader-for-planerat-underhall-med - -

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FJIOC-HABVV-VSZZ7-0Q7 7D-C2DEG

FoTeninigen har onl arsavgiit om SO0KTKVI. Ingen avgiltsjustering ar planerad 1 nulaget. Styrelsen
bevakar kontinuerligt rinteldget och kostnadsutvecklingen i dvrigt.
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Skatter och avgifter

Skatteverket godkénde 1 beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprévade Skatteverket detta beslut och meddelade
att Skatteverket inte betraktar foreningen som privatbostadsforetag (ikta BRF). Foreningen har efter
radgivning Sverklagat Skatteverkets beddmning till Frvaltningsdomstolen under dberopande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slar fast att Skatteverket maste tillimpa taxeringsmetoden vid
bedémning av foreningars skattestatus.

Féreningen begiirde 2022 omprévning av tidigare taxeringsbeslut gillande inkomsttaxering for

___beskattningsaren 201 5,.2016, 2017, 2018, 2019 samt f5r 2020 med hénvisning till HFD:s dom i malnr— —— -
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begiran. Féreningen har dverklagat till
Forvaltningsdomstolen,

Foreningen har dven dverklagat Skatteverkets omprévningsbeslut for beskattningséret 2021 till
Férvaltningsdomstolen.

Forvaltningsdomstolen faststiller Skatteverkets beslut. Foreningen verklagade vidare till Kammarritten
i maj 2024. Kammarratten faststéllde i december 2024 Férvaltningsdomstolens dom.

Foreningen kommer att limna en inkomstdeklaration som ett privat bostadsforetag med Sppet yrkande
som beskriver konverteringar av vind och kontorslokaler till bostadsritter.

Totalt har foreningen betalat 486 830 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgéster enligt klausul i hyresavtalen.

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FIO0C-RAG\VWVSZZ7-0Q77D-O2DEG
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets
insatser avgift  yttre UH forlust resultat
Belopp vid 4rets inging 64 085 899 6 636 635 1635333 -13486401 -2926095
Disp av foreg ars resultat -2926095 2926095
Férandring under &ret 14 139 561 21410439 1134444 -1134444  -2529412
Belopp vid drets utging 78 225 460 28 047 074 2769777  -17546 940  -2529 412
Resultatdisposition —
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserat resultat -15 278 053
arets forlust -2 529412
-17 807 465
behandlas sé att
Avsittning till yttre UH-fond 631268
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rikning §verfores -18 438 733
-17 807 465

9 (20)

Totalt

55 945 371

0
33 020 588
88 965 959

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

Penneo dokumentnyckef: UGW3V-8FIOC-HABVV-VSZZ7-0Q77D-02DEG
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3603 570 4574 872
Ovriga rérelseintékter 3 278 124 498 281
Summa rorelseintikter 3 881 694 5073 153
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1408 665  -3432165
Driftskostnader - 5 -849 411 -827 670
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 6 -599 242, -300 461
Personalkostnader 10 -131 420 -157 012
Avskrivningar 11 ~720 588 -720 588
Summa rorelsekostnader -3709 326 -5 437 896
Rorelseresultat 172 368 -364 743
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 139 856 206 969
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 918 924 -2 942 400
Summa finansiella poster -2 779 068 -2 735 431
Resultat efter finansiella poster -2 606 700 -3100174
Skatter
Skatt pa érets resultat 7,8 77 288 174 079
Arets resultat -2 529 412 -2 926 095

Pennec dokumentnyckel: UGW3V-8FIOC-HABYV-VSZZ7-00Q77D-02DEG
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

Not

12

materiella-anldggningstillgdngar———-
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11 (20)

2024-12-31 2023-12-31

133 080 702 114 597 711
)T 019138

133 080 702 123 616 849

133 080 702 123 616 849

718 046 466 599

313 458 420761

75 474 72 996

1106 978 960 356

2 442 809 6 685 909

2 442 809 6 685 909

3549 787 7 646 265

136 630 489 131 263 114

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FIOC-HABVV-VSZZ7-0077D-O2DEG
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 272 534 70722 534
Fond for yttre underhall 500 889 1635 333
Summa bundet eget kapital 106 773 423 72 357 867
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15278 053 -13 486 401
Arets resultat -2 529 412 -2 926 095
Summa ansamlad forlust -17 807 465 -16 412 496
Summa eget kapital 88 965 958 55945371
Kortfristiga skulder <

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 44 128 073 70 290 413
Leverantérsskulder 1 181 699 457 941
Skatteskulder 971 979 967 428
Ovriga skulder 9 120 097 2355120
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1262 683 1246 841
Summa kortfristiga skulder 47 664 531 75 317 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 630 489 131263 114

Penneo dokumentnyckel: UGW3V-8FIOC-HABYV-VSZZ7-0Q77D-0O2DEG
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Kassaﬂijdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 529412 -2 926 095
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 720 588 720 588
Betald skatt 158 577 585321
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -1 650 247 -1 620 186
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet )
Fordandring av kundfordringar <251 447 41 035
Forandring av kortfristiga fordringar -49 202 49 648
Forandring av leverantorsskulder 723 758 -1 132033
Forandring av kortfristiga skulder -2219 181 381205
Kassafléde fran den lopande verksamheten -3 446 319 -2 280 331
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -10 184 441 -2366 574
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 184 441 -2 366 574
Finansieringsverksamheten
Insats/upplételse 35550 000 0
Upptagna lan 0 6414 000
Amortering av 1an -26 162 340 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 387 660 6414 000
Arets kassaflode -4 243 100 1767 095
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 6 685 909 4918 815
Likvida medel vid arets slut 2 442 809 6 685910

Penneo dokumentnyckef: UGW3V-8FIOC-HABVV-VSZZ7-0Q77D-0O2DEG
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 om arsredovisning i mindre foretag K2.

Auvsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplanen,

Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingar i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing frin balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgdngar

Matericlla anléggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, utSver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tilldimpade avskrivningstider (4r):

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgéngar:

-Byggnader 100
-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Paminnelseavgift
Pantsittnings-/6verlatelseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intéikter
Bidrag

Oresutjamning

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhall huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

15 (20)
2024 2023
655 500 466 250
128 320 128 320
2 533 444 3707 300
286 306 273 000
3 603 570 4574 870
2024 2023
780 1500
4990 3634
2865 2785
268 794 262 629
705 1210
0 226 521
-10 2
278 124 498 281
2024 2023
-196 558 -182318
-644 621 -2704 091
26 513 -10 413
-54 143 -50 194
-486 830 -485 149
-1 408 665 -3 432 165

Pennec dokumentnyckel: UGW3V-8FIOC-HABVV-VSZZ7-0Q77D-O2DEG




Brf Renstiernas gata 27 16 (20)
Org.nr 769615-8406
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
Stidning -32 333 -50 161
El -231 479 -214 151
Virme -163 221 -151 124
Vatten och Avlopp -110 014 =77 441
Sophémtning -98 015 -73 324
Kéllsortering 1 845 -68 434
Obl besiktningskost OVK hiss .. . =7991 0
Hisservice -6 430 0
Entrémattor -9 955 -8 280
Kabel-tv -16 935 -15 855
Bredband -110 697 -110 638
Snordjning -3374 0
Fastighetsskotsel -60 812 -58 260 o
-849 411 -827 668 §
Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader N
2024 2023 )
<
:
Revisionsarvoden -37 286 -48 150 8
Konsultarvoden -267 538 -47 368 e
Advokatkostnader -175 443 -86 450 =
Ekonomisk forvaltning .82 897 79 684 5
Ovrig forvaltning 27 251 -26 587 3
Avgifter bank -3279 -5 044 2
Foreningsavgifter -5 548 -5588 g
Méteskostnader 0 -1 589 _g
-599 242 -300 460 3
g
§
Not 7 Avsiittningar
2024 2023
Ev skatteskuld for rakenskapséret 2020 0 0
Skatteskuld tidigare &r 0 -654 627
0 -654 627
Beloppen avser inkomstskatt och skattetilldgg.
Not 8 Skatter
2024 2023
Omtaxering 2017-2020 77 337 828 706
77 337 828 706
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Not 9 Ovriga skulder

Anstand for skatter

Moms
Arbetsgivaravgift+personalskatt
Forskottsbetalningar
Depositioner

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 11 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024-12-31

0

-104 037
0

-4 560
-11 500
-120.097

2024

-100 000
-31420
-131 420

2024

-587 131
-133 457
-720 588

17 (20)

2023-12-31

-2 149 866
-139 166
-50 027

-4 561

-11 500
-2355120

2023

-100 000
-57012
-157 012

2023

-587 131
-133 457
=720 588
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Not 12 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets boérjan 111 044 370 111 044 370
Nyanskaffningar 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 111 044 370 111 044 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid-drets-borjan 7-926-269———7-339-138—- -~
Arets avskrivningar enligt plan -587 131 -587 131
Utgaende avskrivning enligt plan -8 513 400 =7 926 269
Planenligt restvirde vid arets slut 102 530 970 103 118 101
Taxeringsvirde v
Byggnad 55 600 000 55 600 000 2
Mark 95 400 000 95 400 000 g
151 000 000 151000 000 S
o]
=
Uppdelning av taxeringsvirde g
Bostider 109 000 000 109 000 000 3
Lokaler 42 000 000 42 000 000 %’
151 000 000 151 000 000 R
i
£
Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad §
Vid érets borjan 13 345 695 13 345 695 9
Nyanskaffningar 19 203 579 0 3
Utgdende anskaffningsviirde 32549274 13 345 695 =
k5
o
Aktivering om 19 203 579 kr. Virdeminskning har inte skett under dret 2024 avseende posten §
ombyggnation till ligenheter da den fardigstélldes i slutet pa dret. 'Zé)
g
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 3
Vid érets borjan -1 866 085 -1732 628
Arets avskrivningar enligt plan -133 457 -133 457
Utgaende avskrivning enligt plan -1 999 542 -1 866 085
Planenligt restviirde vid arets shat 30549 732 11 479 610
Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark 102 530 970 103 118 101
Ombyggnad 30 549 732 11479 610
133 080 702 114 597 711
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Not 13 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan 9019138 0

Pagaende arbete vind 10 184 441 8980910

Péagéende arbete 1 tr 0 38228

Omklassificering -19203 579
0 9019 138
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % villkorsandring 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 0 17 357 202
SBAB 3,25 2025-06-19 7 686 139 7712 264
SBAB 3,78 2025-10-23 12 452 689 12 452 689
SBAB 3,38 2025-02-26 4910 190 4939 990
SBAB 3,25 2025-06-19 5324055 5342153
SBAB 0 8626 115
SBAB 3,61 2025-11-03 6 860 000 6912 500
SBAB 3,26 2025-03-03 6 895 000 6 947 500
44 128 073 70 290 413
Kortfristig del av langfristig skuld 44 128 076 70290 413

Fastighetslan som villkorsdndras inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga lan men

kommer att forlangas vid forfall.

Not 15 Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2024-12-31

71020 000
71 020 600

Inga

2023-12-31

71 020 000
71 020 000

Inga
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har en tvist med Alomi Invest AB gillande del av slutlikvid om 250 tkr.

20 (20)

Underskrifter

Stockholm _ — R
Adam Fischer Hans Peterstad
Ordférande
Thina Thudin Olov Carlander

Henric Stjernquist

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
Revisor, Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Renstiernas gata 27, org.nr. 769615-8406

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Renstiernas
gata 27 for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Barevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och

arsredovisningens-6vriga-delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocks4
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informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér BRF Renstiernas gata 27 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
réakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrelsens-ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tlllampllgg d‘elar av lagen om ekonomiska freningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka fitkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra frhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Joakim Hall
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