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Skymningsvagen 10, 132 42 Saltsj6-Boo.
Org. nr: 769642—-1515

Innehall
R AN B R TS T I AR s oo S i e s 3

B BESKR VYNNG A FASTHGEETEN oo st o bt i e a0 T e S LS D S L B et 3
GRIMIEMSAMITIZ SMGFERIMEEE 1ot e e et s et ee s et e e e re o et e et e e m s e e ete et e et ene e s e e e
Kortfattad Byggbeshkrivmimg oo et e
Keerr et P e s b i o s s e s b s s

MG nedboia b s B b s e i T e R S B e B R B R e S R N R

oo

P T R P B o s v i B e s e T e S S e

CROSTNABER EOR FOREMINGEMS EASTIGHET . ..o s ie i oo st oo s s s i e o s i

Ln

D. FINAMNSIERINGSPLAN QCH BERAKNING AY FOREMINGEMNS ARLIGA KOSTMNADER ..o, g
K amEallOSTMATET ettt ettt eeeeeees
Driftkostnaderinkl: moms i Farekommiande Fall: s L L BB

Busattning e e Tl . T e
Soimma B A B e s st e st Gt e e T e e, &

E. BERAKNING AW FORENINGENS ARLIGA INTAKTER ..ot oo

]

w o 0 =y

J S ARSKILGA FORUT AT TNINGAR | i i s et bt 2 e i i s s s 10

Bilaga 1 ga-drig underhallsplan

Sida1av 1o

Aggamly: a0422391 06 Toe e T4 BEb s 5351361 252222145044 774 2c9 T ah 7 Te 3031 1 33bAGLaGEh 305256 Badaa 2d 747 e acBo BT oS Geba P oS 0Ed 7 BAcfaD1 41530919



WA TR

WS HTH R HEE R
.

LT
e e (WL

e
»r

i 3 A
w

1 T Ll 2 BN
L 4

£
i
H

FASAL I 5 KRS

13 L] 1 i 1 L} =

i | |
sl 1D | MHhoenad O | R

A1 e
-

e
-
[
LETE R
- -
———. L BT
H\"""-\-.\_
GLa 1
-

1
R wH [ —

FASAL HZ RRDVASI

ML

MR H AT

DLEVATIOH STOMR
ST VD STOMUR | TORTERRS

FUSAL SIHFLHERTBYC WD
FRSAD OT RORCYAST L3 ] 1 ] 1 o -

Fala =01 M-l 0 1 A+

Sidazav 1o

Aszanly: a042239106:

Tab Tell51 1 33bAGLaGEh ER 5256 Eataa2d TAT DaacBo BT codBefa



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Cpalen i Eknds (Org. nr: 76g642-1515) som har sitt sdte | Macka kommun och som
registrerats hes balagsverket 2023-11-27 hartill Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att | féreningens hus uppléta bostader till nyttjands ach utan tidsbegransning, Upplatelsen far Sven omfatta mark
sam ligger i anslutning till féraningens hus, om marken ska anvandas sem kamplement till bostadsl2genhet eller
lokal.

I enlighet med vad sermn stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen vpprittat féljande
ekonamiska plan fér féreningens verksambhbet, Uppgifterna i denna plan grundar sig pa verkliga och uppskattade
kostnader sarmt pa slutgiltig kostnad fir féreningens fastighet, Berdkningen av fareningens arliga kapital- ach
driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér denna plans upprattande ki3nda férhallanden

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privat bostadsfdretag (en 53 kallad dkta
bostadsrattsfdrening).

Under januari zo24 startade fardigstdllandet av byggnaden, efter fvertagandet av fastigheten Macka Eknds 1.2
fran tidigare byggherre, av flerbostadshuset pa Skyrmningsvagen 1o, Saltsjé-Boo omfattande 36 mindre
ldgenheter. Under sista kvartalet zoz24 har byggnaden fardigstdltts samt erhallit godkand slutbesiktning.
kvarstaande finplanering av tomten ska ske till viren cch planeras bli helt klart under kvartal tva zozcg.

Uppldtelse av bostadsratterma kommer ske eftar att féreningan fatt denna plan intygsgiven. Intarimistiskt
slutbesked kormmer gas av kemmunen i februari 202, Inflyttning i ldgenhetarna berdknas kunna ske med barjan i
februari 2025 och planeras avslutas under andra kvartalet zoz5, di ocksa permanent slutbesked kommer erhillas.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvdrde av Protector Farsikring ASA, Wistra Trddgdrdsgatan 1g, 111 53 Stockholm.
Ansvarsférsikring fér BRF styrelsen ingar.

BRF:n kemmer upplata ett speciellt virgmme fdr en teknisk 18sning som genererar hyresintakter baserad pa
farsdljning av stabiliseringstjanster till elndtat [(Svenska Kraftnat). Denna intdkt kommer innebara att rsavgiften
kan hillas lag.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetshateckning:

Macka Eknds 12

Kommun: Macka
Adress: Skymningsvagen 1o
tarkareal: aBg4 kvm
Byggnadsar 2021-2024
Gemensamhetsanlaggningar: Saknas
Typ av hus: Flerostadshus
Arsor: BTA 1150 kvm,
BOA 779 kvm {intygsgiven)
Bostadsrattsform: Akta bostadsrittsfirening

Antal ligenheter:

16

Antal p-platser (2 laddplatser)

&+1 handikapp

Fastigheten belastas inte av ndgra servitut. Gillande OP 467, Eknas 1:232 m. fl. Macka Kemmun.
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp Fastigheten & ansluten till kemrmunalt vatten o avlepp
Gemensam vattenmatare, vattenfarbrukning férdelas lika pa
lagenhaterna,

El Gemensam elmadtare far alla ligenheter men med individuell
matning av frbrukning,

Uppvarmning Bergvdrme far produktion av tappvarmvatten samt vattenburen
uppvarmning

Tvattstuga Gemensam tvittstuga, en stor och en mindre.

Parkering Cykelparkering samt 6+1 handikapp p-platser pd fastighetan

Saphantering Uppstaliningsplats fér hantaring av hushillssopor med sartering

enligt kammunens krav.

Kortfattad byggbeskrivning

Antalvdningar Fem vaningsplan
Grundlaggning Platta pa mark
Yttervdgg Skifferbekladd trifbetong
Bjdlklag Betong
Tak Tatskikt ech asfaltspapp pa isolerad

betongstomme
Kommunikaticher Trappaorfhiss
Fénstertyp 3-glas
Uppvarmningssystiem Wattenburen, radiatorer
Ventilation FTX ivarje |ldgenhet

Cantral vérmadtervinning fér gemensamma
utryrmmen pa entréplanet

Kortfattad rumshbeskrivning

Rum (inredning) Golv Viggar Tak
Entré 3-stav vitlaserad ekparkett Betong, vitmalade  Vitt
Kok (Hettich, ljusgrétt med 3-stav vitlaserad ekparkett Betong/gips vit Witt
Electrolux* integrerade vitvaraor) malade

Hygienrum {Alterna koemmod klinker, ljusgra kKakel, vitt Witt

och badrumsmibel, Oras
takdusch, duschvagg, IfS toalett)

Owrigt rum 3-stav vitlaserad ekparkett  Betong/gips vit Witk
maélade
Mindre balkong Betong Gramalat jarnrdcke  Markgratt

*} Integrerad kylifrys, diskmaskin, spishill samt kembi inbyggnadsugn

MNodvandiga underhallsbehov

Enligt nya regler inférda 1 januari zoz4 ska fdreningen uppratta en go-arig underhallsplan vilken ingar i denna
ekonomiska plan, Bilaga 1. Styrelsen ska ldpande utvardera fastighetens skick och tillse att erferderliga medel
avsatts for att trygga det kortsiktiga och langsiktiga underhalisbehovet. Genna plan har baserats pé den 5o-riga
underhillsplanen med avséttning initialt om 77 goo krfdr (100 kr/BOA).
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Forsakringar

Fastigheten &r fullvardesfarsdkrad och med BRF styrelseansvarsfarsikring

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

kapeskilling mark (samt ndstan fardig byggnad) 40 300 000
Entreprenadkostnadar 12 000 000
Projektombkostnader (bygaherrekastnader, & B0 280
anslutningsavgifter, finansiering m.m

kapeskilling aktier 8g48 250
Lagfart B oo
Pantbrevs kostnader 200 000
summa forvarvskostnad 68 693 ooo
Kassa 2L oon
Totalt 68 718 ooo

Preliminért taxeringswérde far zozz-z024 berdknas ti'l: mark € 6oo ooo och byggnad 27 ooo ooo. 0d inget definierat byggnadsvirde
fanns vid farvirestillfdllet av projektet har taxerngsvirdet fir byggnaden samt entreprenadkostraderna anvants som belopp far

avskrivning.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation dver 1an sem berdknas kenna vpptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

kapitalkostnader.

Awskrivning berdknas utifran total byggkostnad vilket har berdknats till 39 ooo ooo. Avskrivhingen gérs i enlighet

med Kz-regebverket fir mindre BRF:er och &r linjart dver 100 ar, 1% &rigen motsvarande 390 ooo SEK/Er
Fareningen kan komma att ompréva avskrivningens storlek. Avskrivningen paverkar féreningens resultat negativt

men paverkarinte likviditeten. Avskrivningen leder till ett bokféringsmassigt negativt resultat far foreningen. Det
ar styrelsens ansvar att fastighetens [&ngsiktiga underhillsbehov sdkerst3lls i enlighet med bifogade go-3riga

underhallsplan.

Langivare Belopp kr Ranta % Bindningstid Ranta Amartering
Solifast g 348 noo 3,6 3man 336 528 ]
summa g 348 ooo 336528 0
Insatser 46 bgo ooo

Upplatelseavgifrer 12 BEo oo 5

Fareningslan o 348 000 SV n:nma arlig 336 528

Summa finansiering 68 718 ooo kapitalkostnad
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Driftkostnader inkl. moms | forekemmande fall

Ekonomisk férvaltning 40 375
Styralssarvaden 20 060
Firsdkringar fér fastighet samt styrelse 15 520
Vatten o avlopp — fasta kostnader G4 530
Elférbrukning teknisk utrustning 30000
El—fasta kostnader 35 o0
Fiber, media-, router- samt T-box fasta 68 625

kosthader hela fastighetan

Tekniska tjanster fidr drift av fastigheten 15340
Sopharmtning 37 000
Lapande reparationer 10 0on
Owrigt 6 Boo
Summa 342 622

Bostadsrattsféreningen forutsatter att fdreningens medlemmar skater all [Gpande vnderhall 55 som
trappstadning, sndskottning, grasklippning m. m. sjélva.

Kostnad fér hushillsel kan uppskattas till 2 oco kWh/igh/ar eller motsvarande £ ooo SEK[3r rdknat pd ett totak
snittpris pa elen om z,0 SEK/kWh. Kostnaden kan variera beroende pé 2xempelvis olika hushalls
konsumtionsménster, Varje [3genhet har egen matare fér hushallsel som avlises och debiteras av fireningen.

Vattenfoérbrukning kemmer férdelas enligt schablonmetoden di det inte finns separata matare i lagenheterna. |
avgiften ingar fastighetens fasta kostnader for vatten och avlopp. Vattenférbrukningen kommer debiteras varje
ligenhet schablonmassigr. Snittfarbrukning for en privatperson i Sverige ar ca 140 liter/dygn ach utgar man fran
detta med aktuell vattentaxa fran Mackavatten blir rskestnaden ca 2 Boo SEK/Er.

Bostadsrattshavaren ska teckna samt svara for kostnaden fér egen hemfirsakring inklusive bostadsrattstillagg.
Prisindikation far bostadsrattstillagget for samtliga 35 ldgenheter &r g 255 krlar eller 145 SEKfldgenhet.

Avsittning fér underhall

D3 huvuddelen av underhillsansvaret ligger pd bostadsrattsdgarna och fareningens underhallsansvar den férsta
1o-arspericden i huvudsak emfattar malning samt underhill av gemensamhetsytor gors endast en mindre
avsdttning om 100 SEK/BOA. Féreningens medlemmar ansvarar for att skota allt yttre underhall pa mark.
Bostadsrattsagarna svarar sjalva far inre underhall,

Fond faryvttre underhall 77900

Summa kostnader

Kapitalkostnader {(ranta & amortering) 336 528

Criftskestnader 342 B22
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Aysattning underhallsfond

77900

Summa kostnader

757 050

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad sorm fareskrivs | féreningens stadgar skall féreningens lpande utgifter ach avsdttningar tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Dock har den energianldggning féreningen kommer

fa intakter ifran generera betydande intdkter vilka méjliggdr 1aga avgifter.

F. NYCKELTAL

Arsavygifter £B4 200
Uthyrning specialrum f&r energilager 132 O0G
Owriga intakter p-avgifter samt laddning 4o Boa
Summa berdknade intakter 757 050
Anskaffningskostnad per BOA 88 213
Insatsfupplatelsaavgift per BOA 76 213
Belaning per kvm 12 000
Driftkestnader per kv (halt an L&0
Arsavqift per BOA (helt 3r) FLo
Avsattning underhall per kvm 100
Avskrivningar per kvim oo
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh.ne BOA | Arsavgift :‘::::;:E Insats up::;:tln Totaht pris | Andelstal x‘.:::“ )
1061 29 15 Boa 1250 1185 000 00 Q00 1 485 Qoo 2, 57% 240 000
1002 20 15 ooa Lzg0 1145 0o0 300 000 1445000 2,57 240 000
1063 20 15 oao 1150 1045 000 250 Qo0 12085900 2,57% 240 a00
1004 20 15 oEa 1150 1145 000 00 Q00 1 445 000 2, 57% 240 000
11o1 22 145 goo 11375 1295 oo (=R Tale] 1545 000 2,Bz% 264 Qoo
1162 23 16 goa 1375 1275 GO0 320 Q00 1 5oL aoo 2, B2% 264 QDO
1103 22 16 goa 1375 122K 000 320 ao0 1545 QoD 2,57% 240 000
1108 20 15 o0a 1z50 1275 ooo 320 900 15o5 000 2, 57% 252 00O
11085 21 15 7EO 1313 1345 000 50 Qoo 16a5 aon 2, 7o%h 240 000
1206 24 15 ooa 12E0 1 34 COo 300 Qo0 1 EgL aoo 2,57% 264 QDO
1107 2z 15 goo 1375 1195 ooo 00900 1495900 z,82% 264 aoo
1108 22 16 gaa 1375 122 0o 320 Q00 154k ano 2, B2% 264 QOO
120 22 16 goa 1375 1 34 oOo EL R ale] 1 GgE5 aoo z, BB% 264 QDO
1zaz 22 15 goo 1375 1295 0Oo 350 Q00 16845 000 2, 82% 264 Qoo
1203 22 16 goa 1375 12gE ooo L R lal] 1645 aoo 2, B2 264 QDO
104 22 15 goo 1375 1195 0Oo 3go o000 15845 000 2, 82% 254 Q0O
1zog 22 15 goa 1375 1295 000 L0 o900 15845 000 2,82% 264 QOO
1208 22 16 goo 17375 12gE ooo EL R als] 1645 Qoo 2, B2 264 QDO
1207 22 15 goo 1375 1295 0Oo LR lal] 1545000 2, 82% 264 Qoo
1208 i 15 gaa 1375 1295 0O Lo gon 15945 000 2, 82% 26y Qoo
1301 22 16 goo 1375 1 345 000 400 a0 1745 Qoo 2, B2% 264 QDO
1302 2z 1% goa 1375 1345 coo 400 000 1745900 z,52% 264 ooo
1303 2z 15 gaa 1375 1346 coo 400 000 1745 000 z,5z% 264 aoo
1308 22 16 gao 1375 1 &5 oO0 400 000 1745 Qoo 2,82 264 Q0O
1395 2z 15 goa 1375 134E ooo 400 000 1745 900 z,52% 264 aoo
1306 22 16 goo 1375 1 &5 000 300 Q00 1 6gE5 aoo 2, B2% 264 00O
1307 22 16 goo 1375 1345 o000 350 Qo0 1 6gE5 Qoo 2, B2% 264 aoO
1308 22 15 gaa 1375 1346 oo 3L0 Qoo 1604 aoo 2,82% 26y goo
1401 21 16 goo 1375 1395 ooo 400 000 1795 Qoo 2, 82% 264 00O
1402 21 16 goo 1375 1345 CO0 400 000 1745 Qoo 2, 82% 264 00O
1403 22 15 gaa 1375 1 34E oo L0 a0 1745 a0 z,82% 26y Qoo
1408 22 16 goo 1375 1345 CO0 400 000 1745 Q00 2, 82% 264 00O
1508 22 16 goo 1375 134K CO0 400 000 1745 Q00 2, 82% 264 00O
1406 F 15 gaa 1375 1346 oo JE0 Q00 1605 a00 2,82% 26y 00
1487 F¥1 15 gaa 1375 1345 oo JE0 Q00 1608 a0 z,82% FL=T A ]
1408 22 16 goo 1375 1345 oo 350 Q00 16g5 aoo 2,82% 264 00O

Totalt | 779 g8y 250 4B 6BE | 46690000 | 12680000 549 370 000 100,00% 9 348 ooo

Andelstalen grundar sig pa total bostadsarea (BOA) i relation till respektive lagenhets BOA.
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H. EKONOMISK PROGNOS

ERONOMISE PROGHOS

Kostnader ER1 kR 2 [LE] kR4 ARB AR& AR 10 ARZ0
Lan ‘3348000 8348000 ‘#3348 000 ‘HZ48 000 5 348 000 ‘8348 00D ‘3348 000 ‘H 348 000
Arariering ] C ] 0 ] V] ] o

Snitt drsrama 160 1,604 1,60% 160 150 3,60% 1,604 1,60%
AEnigstnacer 3355287 3365267 3385780 3355380 335528 336528T  33GEIET 3I6GEE

Iliatiansantagancs ) H % % % ™ % %
Au*.'dtnlng.lndrrh.ﬁllr.m1 Froan 0458 aio47 A2658 543521 BE Q0B a3 a8 113 485
Dritskesknaner F3RI7 24T 474 E56 454 ke k] 370885 378 2RZ &0 455 40 135
Fastgredsavs*t Eugil Ar iR adrami A3517
Summa drskesinacer F57 050 735450 T7403% F83273% Talvla 300 318 239031 1012568
Intakics

Irdlatinnsantapanis e ] B h e} ] 2 *H H
.!.r:.a'.'ﬁlfr nasiasrantar AR4 250 11103 SAR03A7 RO 221 A12 495 aifain [k ] T4 a3
1D n 0 0 0 n o 0 0
I AETEr SnarEtapar 132000 134610 13733 140078 147881 145796 157752 182208
FggIteT parker rEaplEaer 33000 367 37 454 38203 39058 38747 43028 52445
Tillkurnarede Svifer Laddplnser g peckering 1500 dagE 4934 5024 5196 5300 5738 LE
sumena Arsiraktar FAT 040 TATAGE  7PTATA VEAS3A  7MASAT  BI0GRE  &5TS05 A2 SO0
K55 irgdanis saidn 25000
Kasaallicle!ds 77800 01358 4 001 03477 52 144 SEMS 111612 B3 220
Ackurmsleral krssallide 77800 16B268 244190 22618 424TRO  S20644 843114 1SDE IR
Unideskatsiond ackumuierad 73000 157360 20496 aPA07) 406395 491400 BA1G03 1991766
Luzhrier r@:hﬁﬂr.&d 100 E=NpCili] EEIRAIS 2 ai =0 o EoNpEai] LTI i
I]I:kl\al'irg:sn'ﬁssigl‘rnsultar J1Z 100 IhorEs LG 119 AC1LES . 5 ri: Ly b !
Ackumulerat resultal =112 100 -LI0T4L SSZ5BGE -12ITIRS -1 53C S1818 355 -Z2ELGEAG -G O0E P04

FORUTSATTNINGAR FOR PROGHOS OCH KANSLIGHETSANALYS

1. vsarnmrg 100 8r pd bygenaden plunrar inks Araugdtema ooh sareningzns Liedded aban endast boietan resudat
2. svzattming 1l onderhElstooddzn akar Erhizan med mbatien e feeepleneds A

A, Oretzkeatnanama ckar mad infamne v terapdereia Ar

4, Arsavgiftarna beraknas oka mad mflatian 1rdn faragdaercs &

5, Artapen infatlon arlipr pabedl

&, Siffoa | 1ehalan ar avurdade

. KANSLIGHETSANALYS

KANSLIGHETSANALYS
Antagen rantenivi 005
Anlagen kostnadsikninginlatan 2,00%

AR AR Z AR 3 AR 4 AR5 AR@ AR 10 AR 0
.'usavgjumed dagens inflations. och rantenivd 70 758 78 i TES 788 835 951
enligt evansidende prognos ke BoAEr
hrsavyifter om:
Antagen irflahonamid ooh
1. Antagan rantanivd plus 1'% f) amM aga aw’ a0 a16 a5 1071
2. Antagen rinteniva plus b TED 1] Rl 1017 1A 1026 1076 1181
1. Antagen ranteniva minus -1% ) G639 643 657 1= ara 716 831
2, Antagan rantanvi minus - 750 414 Ere) 537 hdki hbE GG ni
Dagens ranienivd och
1. Antagan irflationsnivé plus 1% 150 hd ) el a3 M3 i a5z
2. Antagen inflabarsnivi plus 2 7O 784 ] ) 787 a7 ] 965
1. Antagan Inflatiansnivd minus -1% ) 746 741 736 732 77 70E 543
2, Antagan intlatarsnivi minus 2% 750 1 a2 EFE] i 10a G52 Gdh
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J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

I. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats, Fér bostadsritt | fereningens hus betalas dessutom, pé tider som
bestdms av styralsen, en rsavgifti enlighet med féreningens stadgar, Upplitelseavagift, dverldtelseavaift
och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Arsavgifter
ska erlaggas manadsvis i forskott.

2. Féreningens l&pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall principiellt finansieras genom

att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fareningen. Arsavgifterna férdelas pa

bostadsrattsl3genhetarna enligt férdelningsgrund som anges i stadgarna,

Faraningen hyr ut ett spacialbyggt rum med separat elanslutning i cykelfarrddet dar det finns en utrustning

som principiellt dr ett stort batteri. Intdkten far denna ar en sa kallad okvalificerad verksamhet. | denna plan

har intdkten lagts pa under 20% vilket gr att féreningen inte kan klassa som odkta. Detta ocks3 i beaktan

av att fareningen till&ter juridisk person som dgare av |dgenheter som ocksad klassas som okvalificerad 53

totalt far okvalificerade intdkter uppga till max 0% av fareningens totala inkomst sam generaras av boende

verksamheten fér att féreningen ska klassa som dkta.

-

4. Féreningen har abonnermang fér fiberansivining och varje lagenhet har en egen anslutning till Internet.

3. Bostadsrdtishavarna skall teckna eget abonnemang far olika TV och IP-telefoni tjanster.

4. Bostadsrdtthavarna kemmer bli schablonmassigt debiterade for fastighetens farbrukning av vatten.

7. Bostadsrdtthavarna kemmer bli debiterade fér hushallsel genem avlasning av elmatare fér varje ligenhet.
8. Fasta avgifter férvatten, avlopp, el sophamtning ingari féreningens ansvar som &r en del i féreningens

driftskastnader cch ligger till grund f&r drsavgiften.

9. Bostadsrdtishavarna skall pad egen bekestnad till det inre halla ldgenheterna i gott skick i enlighet med
féreningens stadgar.

10, Bostadsrdttshavarna skall utan sarskild ersdttning hilla lagenhetema tillgéngliga under ardinarie arbetstid
fir entreprendrans utférande av eftararbetan, garantiarbetan och andra arbeten.

1. lomradet pagar olika arbeten fram till dess att uthyggnaden i emrddet &r avslutad. Nagon ratt far
bostadsrattshavaren att utkrdva ersattning eller nedssttning av arsavgiften pa grund av cldgenheter av
pagdende arbeten pa eller omkring fareningens fastighet fareligger inte,

12, Bostadsrdtiernas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedémda marknadsvarde. Angiven boarea hanfér
sig till uppmatt samt intygsgiven area. Mindre avvikelser i funktion, utfarmning eller yta paverkar inte de
faststallda insatserna eller upplatelseavgifterna.

13. Driftskostnadernaiplanen 3r prelimindra ach kapitalkostnaderna 3r berdknade med utgdngspunkt fran de
aktuella marknadsrantor som géllde vid vppréttandet av planen.

14.  Styrelsen &ger rétt att avgira bindningstiden pa féreningens 1an samt storlek p& amortering.

Bostadsrattsfdreningen Opalen i Eknds, Macka

Undertecknat av samtliga styrelsemedlemmar med BankiD

Robert Rezaei

Anders Halldin lesper Halidin
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som fir det dndamdl som avses i 3 kap, 2 § bostadsriittslagen granskat firestiende ekonomiska plan
for Bostadsriftsforeningen Opalen i Eknds {organisationsnummer 769642-1515) upprittad 2023-01-31, fir hiirmed
avge foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 36 bostider. Bostiderna dr placerade s att dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostiderna, Forutsitningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsriiftslagen dr dirmed uppfyllda. Planen innehdller de
upplysningar som ir av betydelse 16r beddmandet av foreningens verksamhet, De uppgifter som finns i planen
stimmer dverens med innehallet i de handlingar som ér tillgingliga och i dvrigt med firhallanden som var kiinda for
oss Vid granskningen, De berikningar som dr gjorda i planen fr palitliga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Viar bedémning avser slutlig anskaffningskostnad. Det r vir beddmning att bostadsriitterna kan upplatas
med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesdk har inte gjorts i samband med
intygsgivningen.

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifierna ska ticka l&pande kostnader, dintor och
avsiftining for framtida underhill. Skulle de l6pande kostnaderna, rintora foriindras eller amortering av fireningens
lan giras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras féreningens kostnader om man skulle héja
avsiitining for framtida underhall. Om avgifterna inte fullt ut ticker upp beriiknade avskrivningar kommer det uppsta
bokfringsmissiga underskott. Dessa underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar
for framtida underhill och de boende ansvarar fiir det inre underhillet, bediimer vi planen som héllbar,

Efter den genomfiirda granskningen ir vart generella omdime att planen enligt var uppfattning dr tillforlitlig, Vid
granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Firteckning dver handlingar som granskats:

—  Ekonomisk plan for Brf Opalen 1 Ekniis, daterad 2025-01-31

—  Registreringsbevis, daterat 2025-01-14

—  Stadgar, registrerade 2023-11-27

—  Fastighetsutdrag, daterat 2025-01-21

—  Bvgglov, beslut 2018-12-06

—  Startbesked mark och springning, beslut 2022-04-04

—  Startbesked byggnad, beslut 2022-04-04

—  Beslut frin Boverket gillande intygsgivare, daterat 2024-05-30
—  Bankoffert Solifast, daterat 2024-12-12

—  Beriikning av taxeringsviirde

- Aktiedverlitelseavtal, daterat 2024-02-05

—  Hyresavtal Hotell Skeppsbron, signerat 2025-01-19

—  Entreprenadavtal VVS, daterat 2024-01-16

—  Entreprenadavtal ventilation, daterat 2024-01-16

—  Entreprenadavtal byggnation, daterat 2024-01-15

—  Entreprenadavtal el, daterat 2024-01-15

—  Entreprendrers intyg om kostnaders och ev. kvarstiende kostnader, daterade 2025-01-24
—  Underhallsplan utford av Onder Tutuneu., SBC 2024-06-03

—  Slutbesikining utford av Robert Lindbom, LRL Bygginspektion AB 2024-12-10
—  Energibalansrapport, odaterad

—  Balansrapport Brf Opalen i Eknéis, daterad 2025-01-28

—  Farsikringsavtal, daterat 2024-04-17

-  SBC Anbud Ekonomisk forvalining

- Maklarstatistik for Nacka kommun, daterad 2025-01-14

Ont och datum enligt digital signatur

Daniel Karlason Clarence Hammarslit

Av Boverket firklarade behiriga, avseende hela riker, ant utfiirda intye angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

TOdacicdTocBBoiaTdB0 S rasclcO143d318
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Ar 2024 till 2073

Brf Opalen

BRF Opalen
Datum for utskritt: 2024-06-03
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Detta ar en exporterad varsion av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
Lés mer p& www. planime,se



Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta dr en experterad version av en underhalizplan | webbapplikationen Planima.
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Allmant

Denna underhdllsplan ar upprattad utifran ritningar och dvriga bygghandlingar. Ingen syn har gjorts pd
plats. Eventuellt kan avvikelser fran slutligt utférande férekomma. Dessa far i sa fall korrigeras | kemmande
uppdatering av planen. Under respektive rubrik nedan finns kompletterande information och beskrivningar
gdllande de atgdarder som redovisas i underhallsplanen. Vissa atgérder i planen ér méarkta med
"Projektledning rekommenderas”. Far dessa dtgérder rekommenderas att ni tar hjédlp med projektledning.
Om ni énskar hjdélp med detta kontakta projektledning@shbe.se.

Entreprenaden omfattas av flerbostadshus som ska utgdra studentboende med
tillharande komplementbyggnad. Bostadshuset ér i 5 vaningsplan.
Grundléggningen ér av suterréing med stdlrérspalar

Byggnadstekniska uppgifter

Grund: Betongplatta.

Yttervéggar: Prefabricerad betongelement. skalvéggar, utfackningsvéiggar
Yttertak: Papptok med platdetaljer

Fonster: Aluminiumkl&idda trafénster, 3-alas med isolerruta
Uppvarmning: Bergvérme

Ventilation: FTX— Mekanisk till- och franluftsventilation med vérmedtervinning

Tak och takdetaljer

Flerbostadshuset har tak av takpapp. Det Gr ofta pappen som avgdr ndr ett tokarbete behdvs. Pappen blir
sprod och torr efter ca 30 ar. En takomléggning finns inplanerat &r 2054, Aven cykelférrad har papptak.
Tekniska livslangden fér papptak &r ca 30 &r. En omléggning av papptak inklusive platdetaljer (krénplat)
grinplanerat &r 2054, Om det ar nédvandigt att byta platdetaljer far faststallas nérmare arbetet. Taket
har 4 st brunnar fér takavattning. Byte av stuprér ar inplanerad 2064,

Fasader, entréer och fonster

Det &r prefabicerade betongelement med skarmtegel och skivbeklddnad. Skarmtegel har en

lang teknisk livslangd men efter ett tag kan vissa delar skérmteglet gd sénder. Detta kan férekomma vid
mekaniskt slitage. Mellan betongelementet och skérmteglet som sétts pa skenor finns det en luftspalt. Detta
gér att végaarna luftas och att fukten kan vandra igenom. Enligt leverantérens hemsida sa har teglet en
véildigt léng livslangd och @r underhdllsfria, darmed finns ingen atgard géllande fasaden i planen.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 3 /19
Las mer pd wewwplanima.se
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En viss del av fasaden ar kléddd med skivbekladnad (fibercement). Enligt leverantéren ska dessa vara
underhdallstfria till stor del men att det eventuellt kan behévas ommdlning pd sikt. Ingen atadrd finns

upptagen i planen, men déaremot en besiktning efter ca 40 &r, Resultatet av denna avgdr huruvida en
atgérd ar nddvéndig.

Fanster och fénsterdarrar &r 3-alas aluminiumkladda trifanster med isolerruta. Fénster bér underhdllas
l&pande gallande justering, byte av tétningslist och uppsmarning av sténgningsanordning. Detta anses
dock vara boendes ansvar. Aluminiumklédda fénster har en lang teknisk livsléngd. Férutom rengéring
kommer nog inget yttre underhdall behévas, Om féreningen noterar imma eller smuts i fénstret kan
isolerrutan vara "punkterad” och har da férlorat sin isoleringsférmaga. | solutsatta léigen kan denna
oléagenhet bérja vpptrada tidigare dé graden av solinstrélning pdverkar detta. Ingen atgdrd far att byta
isolerglas ér medtaget i planen men det kan vara bra fér téreningen att halla koll pd detta. Eventuellt byte
av isolerglas kan revideras in vid uppdatering av planen om detta férekommer. Oftast &r dven byte av
isolerglas bostadsréttshavarens ansvar,

Varmeanlaggning

Féreningen har en bergvéirmecentral. Komponenter (varmepumpar, cirkulationspumpar, expansionskérl,
ackumulatortankar) har olika teknisk livslangd och byte finns inplanerat separat f6r respektive del {6r
ekonomisk planering. Under tiden behéver dock filter, styrning och pumpar ibland rengdras, renoveras eller
bytas ut. Det raknas till drift/fastighetsskétsel och é@r inte inrdknat i planen.

Radiatorer och varmeledningar har en |éng livslénad. 58 [&nge systemet &r trycksatt ach syrefritt sé ar
héllbarheten i tearin odndlig. | samband med témningar av systemet (vid underhdll, renoveringar, skador)
tillséitts nytt syresatt vatten vilket medfér att korrosionsprocessen startar, Ju oftare detta sker, desto kortare
livsléingd far systemet. MNormalt réknas en livslangd pd ca 70-80 ar f&r stammar och radiatorer. Ingen
atgdard gallande stammar och radiatorer kemmer med | denna underhallsplan. Stam- och
avstéingningsventiler har en teknisk livslangd pa ca 25 ér men om ventilerna fortfarande gar att stéinga/
appna kan byte avaktas om féreningen héller ventilerna under uppsikt. Ventiler bér motioneras arligen fér
att hélla god funktion. Funktionen éar viktig far att fladet ska kunna stéingas av vid renovering, léckage och
felavhj@lpande atgérder. Motionering anses hara till arlig drift/fastighetsskatsel och éar inte inplanerat i
planen.

P& radiatorer sitter termostater som bér bytas med ett intervall pd ca 20 ar. Fungerande termostater samt
injustering skapar en jmn temperatur | hela fastigheten och minskar onddiga vppvérmningskostnader.
Radiatorventilerna bor besiktigas | sambond med byte av termostater men beh&ver normalt inte bytas med
samma intervall.

Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppsledningar har en teknisk livsléngd pé ca 50 ar. Ett stambyte hamnar déd omkring ar
2073 i planen och eftersom avloppsstammar i badrum behéver bytas ut kammer &ven tatskikt | badrum
farstéiras. Detta medfér att en komplett badrumsrenovering behévs | samband med stambytet. | planen ar
det réknat pad ett standard badrum och om boende &nskar géra egna materialval eller andra tillval
bekostar det medlemmen om inte annat ér dverenskommet, | samband med byte av kéksstammen kommer

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 4 /19
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kéksinredning monteras ned och vissa delar eventuellt rivas. Vart att beakta @r att om boende valjer att
géra badrumsrenoveringar innan ar 2073 kan en mdjlighet vara att passa pd att utféra stambyte da, fér
att | ett senare skede slippa bryta tatskikt | nyrenaverade badrum. Ett saddant farfarande kréver dock

en noggrann ldpande dokumentationen och sammanstélining fér att féljo upp att alla ledningar blir bytta
inom 50 ar. | planen tas hela kostnaden med efter 50 ar fér att fa en bild av de totala kostnaderna. Nér
atgarden nérmar sig kan man dock ta stallning till det praktiska och finansiella tillvégagdngsattet.
Stambyte f&r gemensamma vatten- och avleppsledningar | mark kammer inte med | denna underhdllsplan.
Men en besiktning finns inplanerat &r 2070.

Spolning av avloppsstammar rekommenderas vanligen med ett intervall om fem ar. Spolning behdvs for att
det inte ska bildas stopp (Lex. fettproppar) | systemet.

P& stamledning fér inkommande kall och varmvatten finns avsténgningsventiler. Avstéingningsventiler har en
teknisk livsléingd pd ca 25 &r men om ventilerna fortfarande gér att sténga/éppna kan byte avvaktas om
fareningen haller ventilerng under uppsikt. Ventiler bér motioneras drligen tér att hdlla god funktion.
Funktionen ar viktig far att fladet ska kunna sténgas av vid renovering, l8ckage och felavhjélpande
atgarder. Motionering anses héra till drift/fastighetsskdtsel och ér inte inplanerat i planen.

Ventilation

Ventilationen é@r FTX, det vill séiga mekanisk fran- och tilluft med varmedtervinning. Det finns ett FTX-
aagregat i respektive ldgenhet. Renovering av FTX-aggregat ér inplanerat &r 2038 far ekonomisk
planering. Byte av kompaonenter utférs lampligen |&pande vid behov, Filterbyte bér utféras |&pande varje
ar. Obligatorisk ventilationskontroll {OVK) ér inte utférd och en atgard finns inplanerat ar 2024, OVK far
FTX-system ska géras aterkommande med ett intervall pa 3 ar. Normalt pakallar OVK en rengéring av
ventilationskanaler. En rengéring finns inplanerat med ett intervall pa 6 ar.

El

El-system har normalt en mycket lang teknisk livslangd. Eftersom fastighetens el @r ny finns inget stérre
underhdll planerat géllande fastighetscentraler. En besiktning av el-systemet ar inplanerat ar 2070. Byte av
el-stammar utférs normalt med ett intervall pa 50 &r helst | samband med stambyte av vatten- och
avloppsledningar. Det finns ingen atgérd far byte av el stammar i planen eftersom elstammarna kan hélla
mycket langre an sé. Atgarden kan revideras efter utlatandet av besiktningsmannen. Byte av évriga
elinstallationer sé som belysning finns medtaget i underhdllsplanen.

Mark och utemiljo

Inlagd fér ommalning av linje markeringer 16r p-plats pd en 10 ars intervall.

Asfaltsomléggning och tinplanering (markstens) byte &r inplanerad | planen. Renoveringen av astalt samt
marksten kan revideras i planen utifrdn slitaget.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 5 /19
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Myndighetsatgarder

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll), vart 3:e ar fér FTX-ventilation.

- Energideklaration: Saknas idag men ligaer inne | planen féar att gdras 2025.
- Systematiskt brandskyddsarbete: Arligen.

- Radonméatning: Finns i dagsléiget inget lagkrav pd hur ofta en métning bér géras.
Stralsakerhetsmyndigheten rekommenderar dock att en ny méatning bér géras om det gatt mer éan 10 ar.

- Observera att &ven andra besiktningar kan vara féranledda.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framadr det att féreningen under periodens 50 &r har kosthader pd cirka
366 000 krisnitt/ar inklusive moms, vilket ger en kostnad pd cirka 470 kr/kvm och ér. Siffrorna anger den
bedédmda kostnaden far fastighetens underhall utslaget éver hela perioden och visar den avsattningsniva
som krawvs fér att técka det beskrivna underhdllet.

Sett endast till de 10 férsta aren blir dock kostnaderna betydligt légre, ca 20 000 kri snitt/ar, vilket ger en
kostnad pa cirka 25 kr/kvm och ar.

Det ér inte nddvandiat att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhéllet med enbart
egna medel. Olika system och kombinationer mellan |&n och avsatta medel ar ténkbara. Strategin
betrasffande finansiering av underhall gérs | samrad med ekonomisk férvaltare och utifran parametrar som
bl.a. lGnemajligheter, réinteldge, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar index-uppréknas fér att reparationsdagens kostnadslége skall nas.
F&r ndrvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Normalt sett
brukar dessa ligga pd ca 2-3%, men i nuldget ér de betydligt higre. Det é@r ocksd vasentligt att
underhdllsplanen anvénds aktivt. Det vill séiga att den revideras och genomads arligen dé farutsattningar
andras over tiden,

SBC

Onder Tutuncu
Underhdllsplanerare

Maj 2024

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sidada /19
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Total utgift planerat underhall per ér

10 000 000 ke
7 500 000 kr
'S 5000000 kr
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2 500 000 kr
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' Balkonger M Eloch belysning M Entré, portar Il Fasad [l Fénster [ Hissar
B Mark & Utemilis @ Myndighetsbesiktningar [l Tak Trapphus | Tvéttstuga
M votten och aviopp [ Ventilation [l Varmesystem

2025

a i " Totalt pris

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Ll i

Energideklaration Myndighetshesiktningar 10 &r Flanerad 28 000 kr

28 000 kr

Atgérd Kategori Lége Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

OVE {obligatorisk YWentilation 3 &r Flanerad 27 000 kr
ventilationskontrall)

27 000 kr

Sida /19
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2030

Atgérd Kategeori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Avleppsstammar, spalning Yatten och 10 &r Flanerad 38 000 kr
avlopp
OVE {obligatorisk Yentilation Iar Flanerad 27 000 kr
ventilationskontroll)
Ventilationskanaler, rengdring Yentilation &ar Flanerad 45 000 kr

110 000 kr

2033

Atgérd Kategori Liage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Darrar, cykelférrdd &, mélning Entré, portar 10 &r Flanerad 5 000 kr
OVE {obligatorisk Wentilation 3 &r Flanerad 27 000 kr

ventilationskontrall)

32 000 kr

2034

= p " Totalt pris
Atgtird Kategori Lige Intervall Status s
Méla linjemarkering p-plats Mark & Utemiljd 10 ar Flanerad & 000 kr

6 000 kr

2035

Atgéird Kategor| Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl, moms
Energideklaration Myndighetshesiktningar 10 ar Flanerad 28 000 kr
28 000 kr

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida® /19
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Atgérd

OVE [obligatorisk
ventilationskontroll)

Yentilationskanaler, rengdring

2039

Kategori

Yeantilation

Yentilation

Lage

Intervall

Status

Flanerad

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

27 000 kr

45 000 kr

72 000 kr

Atgéird

Cirkulationspum par,
renovering/byte

FTX-aggregat, renovering

LED-armaturer, trapphus, entré &
cykelfarrad, byte

OVE (ohligatorisk
ventilationskontroll)

Torkskap Proline TS 43 E

Torktumlare Streamline T #153 K,

byte

Tvdittmaskin Proline HX &5, byte

2040

Kategorl

Yarmesystem

Wentilation

El ech belysning

YWentilation

Tvattstuga

Tvattstuga

Twiattstuga

Ldge

Intervall

15 &r

15 &r

15 &r

Status

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

38 000 kr

3460 000 kr

23 000 kr

27 000 kr

51000 kr

150 000 kr

155 000 kr

804 000 kr

Atgéird
Avloppsstammar, spolning

Mala fansterbleck

Smidesracke rostskydd samt
mdélning

Kategori

YWatten och
avlopp

Fanster

Balkonger

Lige

Intervall

Status

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se
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Totalt pris
Inkl. moms

38 000 kr

100 000 kr

225 000 kr

363 000 kr
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Atgérd

OVE [obligatorisk
ventilationskontroll)

Yentilationskanaler, rengdring

2043

Kategori

Yeantilation

Yentilation

Lage Intervall Status
38 Flanerad
&ar Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

27 000 kr

45 000 kr

72 000 kr

Atgéird

Darrar, cykelférrdd &, mélning

2044

Kategoril

Entre, portar

Ldge Intervall Status

10 é&r Flanerad

5

Totalt pris

Inkl. moms

5 000 kr

000 kr

Atgérd

Belysningspollare {utomhus), byte
Mala linjemarkering p-plats
Termostat och injustering, byte

Varmepump, byte

2045

Kategori

El och belysning

Mark & Utemiljd

WVarmesystem

Warmesystam

Lige Intervall Status
20 ar Planerad
10 ar Flanerad
20 ar Flanerad
20 ar Flanerad

441

Totalt pris
Inkl, moms

113 000 kr
& 000 kr
135 000 kr

188 000 kr

000 kr

Atgéird

Energideklaration

OVE [ohligatorisk
ventilationskontroll)

Trapphus, lagning & mdlning

Katagori

Myndighetshesiktningar

Yentilation

Trapphus

Ldge Intervall Status
10 dr Planerad
3 dr Planerad
20 ar Flanerad

242

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

28 000 kr

27 000 kr

188 000 kr

000 kr
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2048

Atgérd Kategeori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

OVE [obligatorisk Yeantilation 38 Flanerad 27 000 kr
ventilationskontroll)

Yentilationskanaler, rengdring Yentilation &ar Flanerad 45 000 kr

72 000 kr

2049

itgﬂ rd Kategorl Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Avstangningsventiler, KV, VW, WWC,  Vatten och 25 dr Flanerad 75 000 kr
byte avlepp
Avstangningsventiler, tillopp & retur,  Wéarmesystem 25 ér Flanerad &3 000 kr
byte

138 000 kr

2050

. . o Totalt pris

Atgéird Kategori Lige Intervall Status Wl g

Avloppsstammar, spalning Yatten och 10 ar Flanerad 38 000 kr
avlopp

Mala fansterbleck Fanster 10 ar Flanerad 100 000 kr

138 000 kr

2051

Totalt pris

itgﬁrd Kategori Ldge Intervall Status e i
Modernisera, Hissmaskin & Hizzar 25 ar Flanerad &25 000 kr
styrsystem
OVE {obligatorisk YWentilation 3 8r Flanerad 27 000 kr

ventilationskontrall)

652 000 kr

Detta dr en experterad version av en underhalizplan | webbapplikationen Planima. Sida 12 /19
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Atgérd

Darrar, aykelférrdd & mélning

Kategori

Entré, portar

Lige

10 &r

Intervall

Status

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

5 000 kr

5 000 kr

2054

Atgérd

Cirkulationspumpar,
renovering/byte

Expansionskarl, byte
FT¥X-oggregat, renovering

LED-armaturer, trapphus, entre &
cykelfarrdd, byte

Méla linjemarkering p-plats

OVE [obligatorisk
ventilationskentroll)

Slingtank, byte
Takbrunn, byte
Taklucka, byte

Takpapp, inkl. krénplat &
platdetaljer, byte
Prodekiladning rekommendanas

Takstallning

Torkskap Proline TS 43 E

Torktumlare StreamLline T 9153 K,

byte
Tvattmaskin Proline HX &5, byte
Ventilationskanaler, rengdring

Valymtank, byte

Kategori

YWarmesystem

Warmesystem

Yentilation

El och belysning

Mark & Utemiljd

Wentilation

Warmesystam
Tak
Tak

Tak

Tak
Tvattstuga

Tvattstuga

Tvattstuga
YWentilation

YWarmesystem

Lage Intervall Status
15 ar Planerad
30 fr Flanerad
15 ar Planerad
15 ar Planerad
10 &r Flanerad
3 &r Flanerad
30 ar Flanerad
30 ar Flanerad
30 ar Flanerad
30 ar Flanerad
30 ar Planerad
15 ar Planerad
15 ar Planerad
15 ar Planerad
&ar Planerad
30 ar Flanerad

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

38000 kr

38 000 kr
3460 000 kr

23 000 kr

& 000 kr

27 000 kr

73 000 kr
19 000 kr
8 000 kr

413 000 kr

&3 000 kr
51000 kr

150 000 kr

155 000 kr
45000 kr

846 000 kr

1553 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
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Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Energideklaration Myndiahetsbasikiningar 10 &r Planarad
LAgga am dsfalt Mark & Utemilja 30 br Pleinerad
Smidesracke rostskydd samt Balkenger 15 &r Planerad

mélning

AVRY)

Totalt pris
Inkl. moms

28 000 kr
170 000 kr

225 000 kr

422 000 kr

Atgﬂrd Kategorl Ldge Intervall Status

CVE {obligatorisk Yentilation Iar Flanerad

ventilationskontroll)

2060

Totalt pris
Inkl. moms

27 000 kr

27 000 kr

ﬁtg&rd Kategori Ldge Intervall Status

Avloppsstammar, spalning Yatten och 10 ar Flanerad
avlepp

Méla fansterbleck Féanster 10 ar Flanerad

OVE {obligatorisk Yentilation 3 8r Flanerad

ventilationskontroll)

Yentilationskanaler, rengdring Yentilation & &r Flanerad

20635

Totalt pris
Inkl, moms

38 000 kr

100 000 kr

27 000 kr

45 000 kr

210 000 kr

ﬁtg&rd Kategori Ldge Intervall Status
Déarrar, cykelférrdd & malning Entré, portar 10 ar Planerad
OVE {abligatorisk Yentilation 3 d&r Planerad

ventilationskontroll)

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se
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Inkl. moms
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2064

Atgéard Kategori Lage Intervall Status T;:T‘:ﬂg:i
Belysningspallare {utamhbus), byte El ech balysning 20 ar Flanerad 113 000 kr
Byta marksten fstenplattar Marlk & Utemiljd 40 fr Flanerad 303 000 kr
Fasadbesiktning Fasad 40 fr Flanerad 38 000 kr
Mala linjemarkering p-plats Mark & Utemiljd 10 4ar Flanerad & 000 kr
Stuprar, byte Fasod 40 ar Flanerad 75 000 kr
Termostat och injustering, byte YWarmesystem 20 4r Flanerad 135 000 kr
Varmepump, byte YWarmesystem 20 ar Flanerad 188 000 kr

857 000 kr

2065

Atgérd Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Energideklaration Myndighetsbesiktningor 10 é&r Flanerad 28 000 kr
Trapphus, fagning & mélning Trapph us 20 dr Flanarad 188 000 kr

215 000 kr

2066

ﬁtgﬂrd Kategori Ldge Intervall Status Totolt pris

Inkl. moms

CVE (obligatorisk YWentilation 3ar Flanerad 27 000 kr
ventilationskontroll]

Ventilationskanaler, rengdring YWentilation & &r Flanerad 45 000 kr

72 000 kr
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2069

Atgérd

Cirkulationspum par,
renovering/byte

FTX-aggregat, remnovering

LED-armaturer, trapphus, entré &
cykelfarrad, byte

OVE (obligatorisk
ventilationskontrall)

Torkskdéip Proline TS 63 E

Torktumlare Streamline T 9153 K,

byte

Tvdttmaskin Proline HX &5, byte

Kategori

Yéarmesystem

Wentilation

El ech belysning

Wentilation

Twattstuga

Tvattstuga

Twattstuga

Lage

Intervall Status

15 &r Flanerad
15 ar Planerad
15 &r Flanerad
3ar Planerad
15 ar Flanerad
1E ar Planerad
15 ar Flanerad

804

Totalt pris
Inkl. moms

38 000 kr

340 000 kr

23 000 kr
27 000 kr

51 000 kr

150 000 kr

155 000 kr

000 kr

2070

Atgéird

Avloppsstammar, spolning

El-besiktning

Farstudie, vatten- &
avioppsledningar filmning &
kartlGggning

Mala fénsterbleck

Smidesracke rostskydd samt
malning

Kategorl

Yatten oczh
avlepp

El oeh belysning

Yatten och
avlopp

Fénster

Balkonger

Lage

Intervall Status

10 ar Planerad
Flanerad
Flanerad

10 ar Planerad

1& ar Flanerad

413

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. mems
38 000 kr
19 000 kr

31000 kr

100 000 kr

225 000 kr

000 kr
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2072

Atgérd Kategeori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

OVE [obligatorisk Yeantilation 38 Flanerad 27 000 kr
ventilationskontroll)

Yentilationskanaler, rengdring Yentilation &ar Flanerad 45 000 kr

72 000 kr

2073

itgﬂ rd Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Darrar, cykelférrdd &, mélning Entré, portar 10 &r Flanerad 5 000 kr
Vatten- & avloppsstammar, inkl, YWatten ozh 50 ar Flanerad 250 000 kr
badrumsrenavering, inkl byte av avlepp
ventiler KVVWYVYC
Projekiledning rekommenderas

9 255 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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Total utgift 17 164 500 kr
Utgift per ér 343 290 kr
Utgift per ér och m? 441 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhéllsskuld per m? Okr/m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planeracd

Utgift per kategori

Ovrigt: 5.6 %

Hissar: 3.6 %

Balkonger: 3.9 % %&

Varmesystem: 5.9 %~ -""
,ﬂ""# Vatten och avlepp: 55.6 %

Twittstuga: 6.2 % -

Ventilation: 10.9 %

Votten ochaviopp Il Ventilation Bl Tvattstuga B Varmesystem Ml Balkonger B Hissar
M 7ok W Mark & Utemilic [l Fonster Owrigt

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 19 /19
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Faststalld: dnr 2323/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-05-30 3534

Anders Halldin
anders(@swedishexpress.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslute_l_r att godkdnna Clarence Hammarslatt, Restate AB och Daniel
Karlsson, HSB Ostergétland som intygsgivare for Brf Opalen i Eknas,
organisationsnummer 769642-1515.

Bakgrund

Brf Opalen 1 Eknas har den 2024-05-21 ansokt om godkannande av
intygsgivarna Clarence Hammarslatt, Restate AB och Daniel Karlsson, HSB
Ostergotland som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av ansokan
har inkommit till Boverket den 2024-05-27.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

3364/2024
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Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen.
Boverket beslutar d&ven om godkénnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Clarence Hammarslitt, Restate AB och Daniel Karlsson, HSB Ostergotland har
behorighet att utfarda intyg. Det har av foreningens ansokan inte framkommit
nagon omstiandighet som gor att forutsattningarna for att godkianna foreningens
val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Opalen i Eknis
om godkédnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Handlaggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Marita Alvsund
Handlaggare



