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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Muraren 13
org. nr 769603-8715

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Muraren 13 far harmed avlamna redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Allmant om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-11 och féreningens stadgar registrerades hos PRV
(nuvarande Bolagsverket) samma datum. Nya omarbetade stadgar registrerades hos Bolagsverket
under 2018 efter beslut vid tva arsstammor.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och att hyra ut lokaler till
naringsidkare.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Muraren 13 i Stockholm, vilken foérvarvades den

1 november 2000. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 40 Iagenheter.
Vid arsskiftet 2019/2020 hade féreningen 39 lagenheter upplatna med bostadsratt och en lagenhet
upplaten med hyresratt. Foreningen har dessutom tre lokaler upplatna med hyresratt. Bostadsytan

uppgar till totalt 2344 kvm och lokalytan till 261 kvm. Markarealen ar 912 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Stockholms Stads brandforsakringskontor och
ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Fdreningen innehar marken med &ganderatt.

Styrelse m.m.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 juni 2023.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
2023-01-01 - 2023-06-07:

Fabian Collin

Jiri Pallas

Robert Dawid
Fabio Velasco
Philip Falkenberg
Heike McClellan

2023-06-07--2023-12-31

Fabian Collin

Jiri Pallas

Robert Dawid
Fabio Velasco
Philip Falkenberg
Heike McClellan
Ernst Oliw

Till féreningens revisor valdes vid foreningsstdmman Per Lundstréom, Accountor.

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant

ordférande

ledamot

ledamot

ledamot (avgick pga flytt 2023-12-05)
ledamot

suppleant

suppleant (avgick 2023-12-05)

Till att utgdra valberedningen intill arsstdmman 2024 valdes Johan von Platen.
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Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter i flera foreningsfragor samt avhallit 4 protokollférda
sammantraden under aret.

Allmant om fastigheten

Foreningsfragor och férvaltning
Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att acceptera andrahandsuthyrning, da starka skal
finns, dock maximalt tva ar. Skriftligt tillstand fran styrelsen erfordras for att uthyrningen skall vara

giltig.

Fran och med den 1 januari 2006 skéts den ekonomiska férvaltningen av Calculare i Osterskar AB,
Josephine Franson som ocksa skoter lagenhets-, pantsattnings- och medlemsregistret.

Fastighetsskotsel har fran och med november 2018 utforts av Delagott.

Overlatelser och upplatelser
Under aret har lagenhet 04, 23, 26, 27, 31, 38 och 42 dverlatits till nya medlemmar.

Arvoden
Foreningen har under 2023 utbetalt styrelsearvoden med 48 300 kr och arbetsgivaravgifter med 13
127 kr. | revisionsarvode till extern revisor har utbetalts 13 256 kr (12 625 kr).

Héndelser under aret

Fastighetens samtliga avloppsstammar har spolats och filmats varav det sistn@mnda i ett led att
faststalla stammarnas skick och behov av byte/re-lining. En storre vattenlacka pa vaning 1 pga. ett
igensatt ror i kallaren som lackte ner till restaurang Babette har atgardats. Bygglov for ravinden har
Overklagats till Lansstyrelsen och kompletterats med en utredning om hur skuggan fran ett hojt tak pa
gardshuset skulle paverka grannfastigheterna.

Handelser under kommande aret

Nytt varmeror hos Babette har monterats. Bygglovet for ravinden har dverklagats till Mark- &
Miligdomstolen. Genomgang av vilka stammar som kommer att behéva renoveras/re-linas i Etapp 1
kommer att genomféras under kvartal 2.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2023 uppgick till 130 066 000 kr (foregaende ar 130 066 000 kr). Av taxeringsvardet
utgor byggnadsvardet 35 706 000 kr och markvardet 94 360 000 kr. Av taxeringsvardet svarar
bostader for 122 000 000 kr och lokalerna fér 8 066 000 kr.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 har varit 1 589 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Underhallsplan
Foreningen lat 2019 uppratta en Underhallsplan som stracker sig fran 2020 t.o.m. 2059, d.v.s. under
40 ar. Underhallsplanen finns tillganglig for medlemmarna via féreningens styrelse.

Ekonomi
Resultatrakningen ar upprattad enligt kostnadsslagsindelad uppstéllningsform. Fordringar ar upptagna
till belopp varmed de beraknas inflyta.

Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 2023, eller

390 198 kr. Avsattningen har skett genom debitering av kontot fér ansamlade forluster under eget
kapital. Under aret har reparationsfonden inte tagits i ansprak.
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Fastighetslan
Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2023-01-01 féréndring 2023-12-31

Summa

Foreningen hade inga lan under 2023.

Nyckeltal i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 531 511 476 448 448
Lan/kvm bostadsrattsyta - - - -
Energikostnad/kvm totalyta 267 243 251 215 221
Sparande/kvm totalyta 288 258 254 222 232
Rantekanslighet (%) - - - - -
Soliditet (%) 98 98 99 99 95
Resultat efter finansiella poster 134 272 139 447 139 876 55 682 84 177
Nettoomsattning 2515793 2362 572 2276 915 2 176 868 2 108 447
Arsavgifternas andel i % av
de totala rérelseintakterna 47 48 47 46 48

Forandring eget kapital

Inbetalda  Uppléatelse Kapital Reparations Ansamlade Redovisat
insatser avgift tillskott fond férluster  arsresultat
Belopp vid arets ingang 35017111 8247218 1327745 301538 -4691 559 -1973
Disposition av féregaende
ars resultat -1 973 1973
Avsattning rep.fond 390 198 -390 198
Arets resultat -9 948
Belopp vid arets utgang 35017 111 8247 218 1 327 745 691736 -5083730 -9 948
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att arets underskott -9 948
j@mte ansamlade forluster, inklusive arets avsattning till reparationsfonden -5 083 730
Balanseras i ny rédkning -5 093 678

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter, hyror m.m. 2 2515793 2 362 572
SUMMA INTAKTER 2515793 2 362 572
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader: 3

Fastighetsskoétsel och stddning -354 961 -322 517
Reparationer -237 172 -125 842
Taxebundna kostnader -746 885 -681 376
Ovriga driftskostnader -186 926 -184 205
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -152 133 -171 460
Personalkostnader m.m. -61 427 -60 060
Summa driftskostnader -1 739 504 -1 545 460
Avskrivningar: 4

Avskrivningar av byggnad -665 196 -663 801
Avskrivningar évriga anlaggningstillgangar -10 016 -10 016
Summa avskrivningar -675 212 -673 817
SUMMA RORELSENS KOSTNADER 2414716 -2 219 277
Finansiella poster:

Rénteintdkter m.m. 5 37 651 -
Réantekostnader m.m. 6 -4 456 -3 848
Summa finansiella poster 33 195 -3 848
Skatter:

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -144 220 -141 420
Summa skatter 7 -144 220 -141 420
ARETS RESULTAT -9 948 -1 973
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Mark 17 458 355 17 458 355

Byggnad och inventarier/maskiner 4 20 232 449 20 907 661
37 690 804 38 366 016

Summa anlédggningstillgangar 37 690 804 38 366 016

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8 295 232 148 618

295 232 148 618

Kassa, plusgiro och bank 9 2815573 2251150

Summa omsattningstillgangar 3110 805 2399 768

SUMMA TILLGANGAR 40 801 609 40 765 784
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 35017 111 35017 111

Upplatelseavgift 8247 218 8247 218

Kapitaltillskott 1327 745 1327 745

Reparationsfond 691 736 301 538
45 283 810 44 893 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5083 730 -4 691 559

Arets resultat -9 948 -1 973
-5093 678 -4 693 532

Summa eget kapital 40190 132 40 200 080

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 500 72 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 168 977 136 748

Skatteskulder 12 315 12 315

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 357 685 344 141

Summa kortfristiga skulder 11 538 977 493 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 801 609 40 765 784
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 134 272 139 447
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Avskrivningar 675 212 673 817
Betald skatt -144 220 -141 420
Tagit reparationsfonden i ansprak - -287 078
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 665 264 384 766

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -146 614 9909
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 45773 -1 352
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 564 423 393 323
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -167 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -167 400

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 564 423 225923
Likvida medel vid arets borjan 2 251 150 2 025 227
Likvida medel vid arets slut 2 815573 2 251 150
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervaggar 1,5%
Varme och VS 2,5%

El 1,5%

Fasad 3,7%

Fonster 5%

Yttertak 3,7%

Portar/Dérrar 2%, 10%
Restpost inkl hiss 2,8%, 4%, 5%, 10%
Inventarier 20 %

Maskiner 20 %

Intakter
Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstallda fakturor fér ndstkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 1185 888 1141 496
Hyror bostader 54 756 40 404
Hyror lokaler 750 612 666 540
Imkanal MOAS 216 000 216 000
Fastighetsskatt, lokaler 80 664 77 196
Stadning av soprum 34 092 34 092
Overlatelseavgifter 7 878 2416
Bredband 117 000 117 250
Serviceavgift 60 638 59 890
Diverse intakter 8 265 7 288
Summa 2515793 2 362 572
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

9(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskoétsel 30 930 31248
Teknisk forvaltning 48 520 43 752
Stadning 165 145 161 140
Mattor 18 679 16 693
Garden 31523 53770
Hiss, service och besiktning 7 203 6 802
Forbrukningsmaterial 7139 2820
Korttidsinventarier 6 292
Summa 309 139 322 517
Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Reparation lokaler 8 342 23 909
Reparation tvattstuga 2 396
Reparation las 14 755 20 824
Reparation portar och dorrar 4 480 25 296
Reparation VVS 128 762
Reparation elinstallationer 13 022 6 388
Reparation hiss 20 690 18 617
Reparation tak 14 558
Reparation fasad 16 250
Reparation fonster 5325
Forsakringsskador 39 400
Summa 237172 125 842

Under aret har reparationsfonden tagits i ansprak med 106 486 kr for reparationer av tvéttstuga, las

och VVS.

Taxebundna kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 62 753 89 050
Varme 518 180 455 663
Vatten 114 992 87 744
Sophamtning 50 960 48 919
Summa 746 885 681 376
Ovriga driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 49 649 45 575
Kabel-TV och bredband 137 277 138 630
Summa 186 926 184 205
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 13 256 12 625
Utgift styrelse och stamma 4 328 2023
Ekonomisk férvaltning 51 000 51 000
Administrationskostnader 3477 1841
Konsultarvoden 49 219 86 996
Avgifter till organisation 5950 5 860
Ovriga driftskostnader 24 903 11115
Summa 152 133 171 460
Personalkostnader m.m.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner
Styrelsearvode 48 300 48 300
Arbetsgivaravgifter 13127 11760
Summa 61 427 60 060
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Not 4 Byggnad och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Stomme och grund 8 460 648 8 460 648
Avskr stomme och grund -1 553 460 -1 461 365
Restvarde 6907 188 6 999 283
Stomkompl/innervaggar 6 768 518 6 768 518
Avskr stomkomol/innervaggar -1 549 755 -1 445 380
Restvarde 5218 763 5323 138
Varme och VS 4230 324 4 230 324
Avskr varme och VS -1 434 556 -1322726
Restvarde 2795768 2907 598
Fasad 1410 108 1410 108
Avskr fasad -627 291 -575 104
Restvarde 782 817 835 004
Fonster 898 034 898 034
Avskr fonster -763 326 -718 425
Restvarde 134708 179 609
Yttertak 799 809 799 809
Avskr yttertak -355 796 -326 196
Restvarde 444 013 473 613
Restpost inkl hiss 3 666 282 3 666 282
Avskr restpost inkl hiss -2 062 486 -1 939 319
Restvarde 1 603 796 1726 963
El 754 688 754 688
Avskr el -741 198 -732 266
Restvarde 13 490 22 422
Postar/dorrar 1381150 1381150
Avskr postar/dorrar -640 657 -598 819
Restpost 740 493 782 331
Altaner och balkonger 1327 745 1327 745
Avskrivningar altaner och balkonger -212 435 -185 881
Restvarde 1115310 1141 864
Inventarier 204 658 204 658
Avskrivningar inventarier -198 578 -194 018
Restvarde 6 080 10 640
Maskiner 151 853 151 853
Avskrivningar maskiner -123 163 -117 707
Restvarde 28 690 34 146
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 30 648 192 30480 792
- Nyanskaffningar 167 400
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -9 740 531 -9 066 714
- Arets avskrivning enligt plan -675 212 -673 817
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 20 232 449 20 907 661
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Taxeringsvarden
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Taxeringsvarde byggnader: 35 706 000 35 706 000
Taxeringsvarde mark: 94 360 000 94 360 000
Summa taxeringsvarde 130 066 000 130 066 000
Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, évriga 37 548
Ranteintakter for skatter och avgifter 103
Summa 37 651
Not 6 Rantekostnader m.m.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rantekostnader 201
Kapital- och bankkostnader 4 456 3 647
Summa 4 456 3 848
Not 7 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt lokaler 80 660 80 660
Fastighetsavgift 63 560 60 760
Summa 144 220 141 420
Not 8 Kortfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 177 625 13 232
Skattekonto 563 460
Skattefordran 3 560 6 360
Forskottsbetalda kostnader 113 484 128 566
Summa 295 232 148 618
Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bank 778 025 2251150
Bank 2 037 548
Summa 2815573 2251150
Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Kunddeposition 72 500 72 500
Summa 72 500 72 500
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Not 11 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 168 977 136 748
Skatteskuld 12 315 12 315
Upplupna kostnader 132 335 118 851
Forskottsbetalda avgifter 103 171 105 883
Forskottsbetalda hyror 105 059 105 147
Balkongfond 17 120 14 260
Summa 538 977 493 204

Not 12 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter
Panter for egna skulder m.m. - -

Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Stockholm den 2024

Fabian Collin Jiri Pallas

Robert Dawid Philip Falkenberg

Min revisionsberattelse har avgivits den 2024

Per Lundstrom
Accountor
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