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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ingemarshov i Stockholm

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-10-29. Stadgar registrerades 2020-06-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Ingemar 17 - -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1929

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 85 bostadsratter om totalt 4 482 kvm och 6 lokaler om 436 kvm. Byggnadernas totalyta ar
4904 kvm.

Styrelsens sammansattning

Beti Petrovic Ordférande
Fredrik Gustav Hullberg  Styrelseledamot
Karin Kings Styrelseledamot
Mans Wallén Styrelseledamot
Sofia Ferrer Styrelseledamot
Firouz Askar Suppleant
Margit Strém Suppleant

Valberedning

Karin Kings och Sofia Ferrer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Révisor AB Revisor

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2022 ® Bygge av cykelskjul pa garden

2021 Ny vitvaror i tvattstuga

2020 @ Nytt styrsystemiUC
Renovering av soprum

Nyinstallation av hissar i alla portar

2019 @ Nytt yttertak
Stambyte koksstammar mot Birger Jarlsgatan

Atgsrd problem med ventilation enligt OVK
2018 @ Komplett nya TROAX forrad i kallaren

Planerade underhall
2024 ® Qversyn fonster

Oversyn stammar relining

Renovering av lokal Ingemarsgatan 3B lokal 6070

Avtal med leverantorer
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Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Internet Bredband2

TV Zappa

Trappstad Maries stad
Takskottning NP gruppen

Jour Service Stockholms Hisservice
Porttelefoner Sdkerhetsintegrering

Arlig besiktning av hissar Hissbesiktningar i Sverige AB

Avfall miljérum Stena recycling

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 utfordes foljande:

- Under december 2023 inledde vi partiellt stambyte BjG 115A. Vi kommer ta upp detta i 2024 arredovisning.

- Godkand OVK
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- Effektivisering av varmesystem

- Radonmatning pabdrjades hosten 2023. Klart april 2024.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
3 1an har under aret lagts om vars belopp uppgick till 15 945 000kr.
Avgiftshdjning om 20% tradde i kraft i oktober.

Sjalvrisk efter vattenskada

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-11-01 med 20%.

Forandringar i avtal

Inga dndringar har skett bland foreningens avtal.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och avgaende medlemmar
under aret var 23. Vid rékenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 12 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3864 293 2975 389 3405 684 3389119
Resultat efter fin. poster -883 062 -2 549 240 -773 412 -1738128
Soliditet (%) 65 65 66 66
Yttre fond 1003 093 799 696 578 453 517 093
Taxeringsvdrde 217 068 000 217 068 000 181 841 000 181 841 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 623 602 594 573
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 70,3 86,3 67,8 73,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8070 8070 8109 7922
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 206 7 186 7187 7 058
Sparande per kvm totalyta, kr 69 -198 172 -31
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 64 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 137 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 189 227 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,77 1,19 0,71 1,12
Réantekanslighet (%) 12,96 13,41 13,64 13,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 248 274 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 61 879 888 - - 61 879 888
Upplatelseavgifter 32084 308 - - 32084 308
Fond, yttre underhall 799 696 - 203 397 1003093
Direkt kapitaltillskott 1148 418 - - 1148 418
Balanserat resultat -18 221 074 -2 549 240 -203 397 -20973 711
Arets resultat -2 549 240 2 549 240 -883 062 -883 062
Eget kapital 75 141 997 0 -883 062 74 258 935
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -20973 711
Arets resultat -883 062
Totalt -21 856 772
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 651 204
Att fran yttre fond i ansprak ta -95121
Balanseras i ny rékning -22 412 855
-21 856 772

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3864 293 2 975 389
Ovriga rorelseintikter 3 15 146 77 342
Summa rorelseintédkter 3879439 3052731
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 443 830 -3232429
Ovriga externa kostnader 9 -468 982 -740 332
Personalkostnader 10 -206 982 -190 422
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1126 308 -1126 308
Summa rorelsekostnader -4 246 102 -5289 491
RORELSERESULTAT -366 663 -2 236 760
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 110 606 107 263
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -627 004 -419 743
Summa finansiella poster -516 398 -312 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -883 062 -2 549 240
ARETS RESULTAT -883 062 -2 549 240
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 111 377 002 94 321 267
Pagaende projekt 0 18 127 386
Summa materiella anldggningstillgangar 111 377 002 112 448 653
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 377 002 112 448 653
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 109 642 35299
Ovriga fordringar 13 2433 2373
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 142 499 147 675
Summa kortfristiga fordringar 254574 185 347
Kassa och bank

Kassa och bank 2 149 875 2263964
Summa kassa och bank 2149 875 2263 964
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2404 449 2449311
SUMMA TILLGANGAR 113 781 451 114 897 964

Sida 8 av 17



[D:fb969570-0ead-11ef-b60c-098e86a37968 Status: Signerat av alla
[D:63268230-1162-11ef-810a-9bca23d9737a Status: Signerat av alla

e
e

Brf Ingemarshov i Stockholm
769602-6041

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95112 614 95112 614
Fond for yttre underhall 1003 093 799 696
Summa bundet eget kapital 96 115 707 95912 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20973 711 -18 221 074
Arets resultat -883 062 -2 549 240
Summa fritt eget kapital -21 856 772 -20770 314
SUMMA EGET KAPITAL 74 258 935 75 141 997
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 9945 816 19 393 566
Ovriga langfristiga skulder 132 500 132 000
Summa langfristiga skulder 10 078 316 19 525 566
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25392 750 15 945 000
Leverantdrsskulder 194 027 386 865
Skatteskulder 22217 18 598
Ovriga kortfristiga skulder 41339 28 231
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 3793867 3851708
Summa kortfristiga skulder 29 444 200 20 230 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 781 451 114 897 964
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -366 663 -2 236 760
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1126308 1126308
759 645 -1110 452
Erhallen ranta 17 440 2038
Erlagd ranta -671 245 -363 303
Erhallen utdelning 91 500 105 225
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 197 340 -1366 492
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -67 561 270512
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -189 711 391 369
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -59 932 -704 610
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 657 -85 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 657 -85 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1050 000
Upptagna lan 3000 000
Amortering av lan -3 000 000
Depositioner 500 100 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 500 1150 800
ARETS KASSAFLODE -114 089 361 190
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2263 964 1902 774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2149 875 2263 964

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingemarshov i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2367216 2288952
Hyresintdkter, bostader 118 556 93684
Hyresintdkter, lokaler 974 542 762 256
Kabel-TV/Bredband 114 640 110 856
Intdktsreduktion 0 -553 548
Vatten 7932 1322
El 248 274 240 265
Ovriga intékter 33133 31602
Summa 3864 293 2975389
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -1
Elprisstod 15 146 0
Ovriga intékter 0 9766
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 0 67 578
Summa 15 146 77 342
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 2252 4573
Besiktning och service 45 020 45 024
Stadning 119 701 106 413
Ovrigt 0 53 864
Tradgardsarbete 790 1870
Snoéskottning 30 069 15722
Summa 197 831 227 466
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