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Förvaltningsberättelse

 BostadsRättsFöreningen muraren 13
 org. nr 769603-8715 

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Muraren 13 får härmed avlämna redovisning för föreningens
 verksamhet under räkenskapsåret 2022-01-01-2022-12-31.

 Allmänt om föreningen
 Bostadsrättsföreningen registrerades 1999-10-11 och föreningens stadgar registrerades hos PRV
 (nuvarande Bolagsverket) samma datum. Nya omarbetade stadgar registrerades hos Bolagsverket
 under 2018 efter beslut vid två årsstämmor.

 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
 hus upplåta bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning och att hyra ut lokaler till
 näringsidkare.

 Fastigheten
 Föreningen äger fastigheten Muraren 13 i Stockholm, vilken förvärvades den
 1 november 2000. Fastigheten består av ett flerbostadshus i sex våningar med totalt 40 lägenheter.
 Vid årsskiftet 2019/2020 hade föreningen 39 lägenheter upplåtna med bostadsrätt och en lägenhet
 upplåten med hyresrätt. Föreningen har dessutom tre lokaler upplåtna med hyresrätt. Bostadsytan
 uppgår till totalt 2344 kvm och lokalytan till 261 kvm. Markarealen är 912 kvm. 

 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Stockholms Stads brandförsäkringskontor och
 ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.

 Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed
 en äkta bostadsrättsförening.

 Styrelse m.m.
 Ordinarie föreningsstämma hölls den 12 juni 2022.

 Styrelsen har under året haft följande sammansättning:
 2022-01-01 - 2022-06-12:

Fabian Collin ordförande
Jiri Pallas ledamot
Robert Dawid ledamot
Antonia Hasselblad suppleant

2022-06-12--2022-12-31

Fabian Collin ordförande
Jiri Pallas ledamot
Robert Dawid ledamot
Fabio Velasco ledamot
Philip Falkenberg ledamot
Heike McClellan suppleant

 Till föreningens revisor valdes vid föreningsstämman Per Lundström, Öhman & Partners Ekonomi och
 Juridik AB.

 Till att utgöra valberedningen intill årsstämman 2023 valdes Johan von Platen.

 Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter i flera föreningsfrågor samt avhållit tre protokollförda
 sammanträden under året.
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Allmänt om fastigheten

 Föreningsfrågor och förvaltning
 Föreningens policy för andrahandsuthyrning är att acceptera andrahandsuthyrning, då starka skäl
 finns, dock maximalt ett år. Skriftligt tillstånd från styrelsen erfordras för att uthyrningen skall vara giltig.

 Från och med den 1 januari 2006 sköts den ekonomiska förvaltningen av Calculare i Österskär AB,
 Josephine Franson som också sköter lägenhets-, pantsättnings- och medlemsregistret.

 Fastighetsskötsel har från och med november 2018 utförts av Delagott.

 Överlåtelser och upplåtelser
 Under året har lägenhet 13, 15, 24 och 42 överlåtits till nya medlemmar. 

 Arvoden
 Föreningen har under 2022 utbetalt styrelsearvoden med 48 300 kr och arbetsgivaravgifter med 11
 760 kr. I revisionsarvode till extern revisor har utbetalts 12 625 kr (11 373 kr). 

 Händelser under året 
 Föreningen har under året investerat i ny ekdörr till innergården samt renoverat entrédörren till en
 sammanlagd kostnad av ca. 189.000 kr. Vidare har föreningen utfört reparationer och
 renoveringsarbeten för ca. 260.000 kr vilka utförts pga. bl.a. ett brustet avloppsrör i källaren.
 Föreningens bygglov för råvinden överklagades slutligen till Länsstyrelsen som dömde mot föreningen.
 En helt ny bygglovsansökan har dock skickats in och författats i enlighet med Länsstyrelsens dom.
 Styrelsen ser goda förutsättningar för att denna nya bygglovsansökan kommer att godkännas och inte
 kommer att kunna överklagas av grannfastigheten.

 Händelser under kommande året 
 Utbyggnad av MOAS på innergården kommer att komma igång under 2023. Upphandling av
 byggnationen pågår. Spolning- och kamerainspektion av fastighetens alla stammar kommer att utföras
 efter påsk. Ett stamstopp i (under) fastigheten vilket resulterade i översvämning i lgh. 1106 med
 vattenläckage ner till restaurang Babette torkas, golv- och bjälklagrenoveras under februari/mars.I
 övrigt ser inte styrelsen några större investeringar eller underhåll under 2023. 

 Taxeringsvärde
 Taxeringsvärdet 2022 uppgick till 130 066 000 kr (föregående år 83 719 000 kr). Av taxeringsvärdet
 utgör byggnadsvärdet 35 706 000 kr och markvärdet 94 360 000 kr. Av taxeringsvärdet svarar
 bostäder för 122 000 000 kr och lokalerna för 8 066 000 kr.

 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
 Föreningen betalar fastighetsavgift som för år 2022 har varit 1 519 kr per bostadslägenhet. För lokaler
 betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaler.

 Ekonomi
 Resultaträkningen är upprättad enligt kostnadsslagsindelad uppställningsform. Fordringar är upptagna
 till belopp varmed de beräknas inflyta.

 Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av fastighetens taxeringsvärde 2022, eller
 390 198 kr. Avsättningen har skett genom debitering av kontot för ansamlade förluster under eget
 kapital. Under året har reparationsfonden tagits i anspråk med 287 078 kr för kostnader för reparation
 av VVS, vind/källare och soprum.
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Fastighetslån
 Räntesats  Ing.skuld Årets Utg.skuld
 Långivare (%) Bundet till 2022-01-01 förändring 2022-12-31

Summa

 Föreningen hade inga lån under 2022.

Nyckeltal i kr
 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 511 476 448 448 441
Lån/kvm bostadsrättsyta - - - - -
Elkostnad/kvm totalyta 34 24 18 20 21
Värmekostnad/kvm totalyta 175 197 169 174 170
Vattenkostnad/kvm totalyta 34 30 28 27 27
Soliditet (%) 98 99 99 95 99
Resultat efter finansiella poster 139 447 139 876 55 682 84 177 -243 816
Nettoomsättning 2 362 572 2 276 915 2 176 868 2 108 447 2 012 901

Förändring eget kapital
 Inbetalda Upplåtelse Kapital Reparations Ansamlade Redovisat 

 insatser avgift tillskott fond förluster årsresultat

Belopp vid årets ingång 35 017 111 8 247 218 1 327 745 198 418 -4 305 687 4 326
Disposition av föregående
års resultat 4 326 -4 326
Avsättning rep.fond 390 198 -390 198
Ta rep.fond i anspråk -287 078
Årets resultat -1 973

Belopp vid årets utgång 35 017 111 8 247 218 1 327 745 301 538 -4 691 559 -1 973

Resultatdisposition
 Belopp
Styrelsen föreslår att årets underskott -1 973
jämte ansamlade förluster, inklusive årets avsättning till reparationsfonden -4 691 559

Balanseras i ny räkning -4 693 532

                                                                                                                                                                     
       
 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och
 balansräkningar med tillhörande bokslutskommentarer.
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RESULTATRÄKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

NETTOOMSÄTTNING

Årsavgifter, hyror m.m. 2 2 362 572 2 276 915

SUMMA INTÄKTER 2 362 572 2 276 915

RÖRELSENS KOSTNADER

Driftskostnader: 3
 Fastighetsskötsel och städning -322 517 -349 152
 Reparationer -125 842 14 930
 Taxebundna kostnader -681 376 -698 389
 Övriga driftskostnader -184 205 -185 730
 Övriga förvaltnings- och driftskostnader -171 460 -197 110
 Personalkostnader m.m. -60 060 -60 032

Summa driftskostnader -1 545 460 -1 475 483

Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -663 801 -648 456
Avskrivningar övriga anläggningstillgångar -10 016 -10 016

Summa avskrivningar -673 817 -658 472

SUMMA RÖRELSENS KOSTNADER -2 219 277 -2 133 955

Finansiella poster:
Räntekostnader m.m. 5 -3 848 -3 085

Summa finansiella poster -3 848 -3 085

Skatter:
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -141 420 -135 550

Summa skatter 6 -141 420 -135 550

ÅRETS RESULTAT -1 973 4 326
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BALANSRÄKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Mark 17 458 355 17 458 355
Byggnad och inventarier/maskiner 4 20 907 661 21 414 078

38 366 016 38 872 433

Summa anläggningstillgångar 38 366 016 38 872 433

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar 7 148 618 158 527

148 618 158 527

Kassa, plusgiro och bank 8 2 251 150 2 025 227

Summa omsättningstillgångar 2 399 768 2 183 754

SUMMA TILLGÅNGAR 40 765 784 41 056 187
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BALANSRÄKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35 017 111 35 017 111
Upplåtelseavgift 8 247 218 8 247 218
Kapitaltillskott 1 327 745 1 327 745
Reparationsfond 301 538 198 418

44 893 612 44 790 492

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 691 559 -4 305 687
Årets resultat -1 973 4 326

-4 693 532 -4 301 361

Summa eget kapital 40 200 080 40 489 131

Långfristiga skulder 9
Övriga skulder till kreditinstitut 72 500 72 500
Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 136 748 108 802
Skatteskulder 12 315 41 712
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 344 141 344 042

Summa kortfristiga skulder 10 493 204 494 556

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 765 784 41 056 187
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Kassaflödesanalys

 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 139 447 139 876

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m
Avskrivningar 673 817 658 472
Betald skatt -141 420 -135 550
Tagit reparationsfonden i anspråk -287 078 -106 486

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 384 766 556 312
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar 9 909 -45 034
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder -1 352 -24 389

Kassaflöde från den löpande verksamheten 393 323 486 889

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -167 400 -

Kassaflöde från investeringsverksamheten -167 400 -

Finansieringsverksamheten

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -

Årets kassaflöde 225 923 486 889
Likvida medel vid årets början 2 025 227 1 538 338

Likvida medel vid årets slut 2 251 150 2 025 227
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Not 1  Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
 Belopp i kr om inget annat anges

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Värderingsprinciper m.m.
 Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden, om inget annat anges
 nedan.

Fordringar
 Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden.

 Avskrivningsprocent
 Stomme och grund 1%
 Stomkompl/innerväggar 1,5%
 Värme och VS 2,5%
 El 1,5%
 Fasad 3,7%
 Fönster 5%
 Yttertak 3,7%
 Portar/Dörrar 2%, 10%
 Restpost inkl hiss 2,8%, 4%, 5%, 10%
 Inventarier 20 %
 Maskiner 20 %

Intäkter
 Årsavgifter och hyror intäktsförs i samband med journalföring av utställda fakturor för nästkommande
 månad, vilket sker månatligen.

Not 2  Årsavgifter, hyror m.m.

 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Medlemsavgifter, lägenheter 1 141 496 1 062 082
Hyror bostäder 40 404 46 800
Hyror lokaler 666 540 645 372
Imkanal MOAS 216 000 216 000
Fastighetsskatt, lokaler 77 196 77 196
Städning av soprum 34 092 34 092
Överlåtelseavgifter 2 416 7 140
Bredband 117 250 120 000
Sopvaktshantering 7 695
Serviceavgift 59 890 53 400
Diverse intäkter 7 288 7 138

Summa 2 362 572 2 276 915
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Not 3  Driftskostnader

 Fastighetsskötsel och städning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskötsel 31 248 31 248
Teknisk förvaltning 43 752 43 752
Städning 161 140 156 912
Mattor 16 693 15 759
Gården 53 770 42 845
Hiss, service och besiktning 6 802 6 682
Förbrukningsmaterial 2 820 11 519
Korttidsinventarier 6 292 40 435

Summa 322 517 349 152

Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Reparation lokaler 23 909 11 518
Reparation soprum 3 485
Reparation lås 20 824
Reparation trapphus och entré 5 591
Reparation portar och dörrar 25 296
Reparation VVS -37 142
Reparation elinstallationer 6 388 1 618
Reparation hiss 18 617
Reparation tak 14 558
Reparation fasad 16 250

Summa 125 842 -14 930

 Under året har reparationsfonden tagits i anspråk med 106 486 kr för reparationer av  tvättstuga, lås
 och VVS.

Taxebundna kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

El 89 050 63 157
Värme 455 663 513 721
Vatten 87 744 78 359
Sophämtning 48 919 43 152

Summa 681 376 698 389

Övriga driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsförsäkring 45 575 43 840
Kabel-TV och bredband 138 630 141 890

Summa 184 205 185 730

https://sign.visma.net/sv/document-check/19cf81f6-2b6e-4f6e-97a3-927338c0cd4a

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Muraren 13  10(13)

769603-8715

Övriga förvaltnings- och driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Revisionskostnad, extern revisor 12 625 11 373
Utgift styrelse och stämma 2 023 8 245
Ekonomisk förvaltning 51 000 51 000
Administrationskostnader 1 841 2 878
Konsultarvoden 86 996 103 319
Avgifter till organisation 5 860 5 810
Övriga driftskostnader 11 115 14 485

Summa 171 460 197 110

Personalkostnader m.m.
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Löner
Styrelsearvode 48 300 47 600
Arbetsgivaravgifter 11 760 12 432

Summa 60 060 60 032
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Not 4  Byggnad och inventarier

 2022-12-31 2021-12-31
Stomme och grund 8 460 648 8 460 648
Avskr stomme och grund -1 461 365 -1 369 270
Restvärde 6 999 283 7 091 378
Stomkompl/innerväggar 6 768 518 6 768 518
Avskr stomkomol/innerväggar -1 445 380 -1 341 005
Restvärde 5 323 138 5 427 513
Värme och VS 4 230 324 4 230 324
Avskr värme och VS -1 322 726 -1 210 896
Restvärde 2 907 598 3 019 428
Fasad 1 410 108 1 410 108
Avskr fasad -575 104 -522 917
Restvärde 835 004 887 191
Fönster 898 034 898 034
Avskr fönster -718 425 -673 524
Restvärde 179 609 224 510
Yttertak 799 809 799 809
Avskr yttertak -326 196 -296 596
Restvärde 473 613 503 213
Restpost inkl hiss 3 666 282 3 666 282
Avskr restpost inkl hiss -1 939 319 -1 816 152
Restvärde 1 726 963 1 850 130
El 754 688 754 688
Avskr el -732 266 -723 334
Restvärde 22 422 31 354
Postar/dörrar 1 381 150 1 213 750
Avskr postar/dörrar -598 819 -558 376
Restpost 782 331 655 374
Altaner och balkonger 1 327 745 1 327 745
Avskrivningar altaner och balkonger -185 881 -159 327
Restvärde 1 141 864 1 168 418
Inventarier 204 658 204 658
Avskrivningar inventarier -194 018 -189 458
Restvärde 10 640 15 200
Maskiner 151 853 151 853
Avskrivningar maskiner -117 707 -112 251
Restvärde 34 146 39 602

 
Ackumulerade anskaffningsvärden:
- Vid årets början 30 480 791 30 480 791
- Nyanskaffningar 167 400
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid årets början -9 066 714 -8 408 241
- Årets avskrivning enligt plan -673 817 -658 472
- Avyttringar och utrangeringar

Redovisat värde vid årets slut 20 907 660 21 414 078
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Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader: 35 706 000 26 687 000
Taxeringsvärde mark: 94 360 000 57 032 000

Summa taxeringsvärde 130 066 000 83 719 000

Not 5  Räntekostnader m.m.
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Övriga räntekostnader 201 33
Kapital- och bankkostnader 3 647 3 052

Summa 3 848 3 085

Not 6  Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt lokaler 80 660 77 190
Fastighetsavgift 60 760 58 360

Summa 141 420 135 550

Not 7  Kortfristiga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 13 232 28 195
Fordringar - 26 710
Skattekonto 460 3 005
Skattefordran 6 360 9 938
Förskottsbetalda kostnader 128 566 90 679

Summa 148 618 158 527

Not 8  Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bank 2 251 150 2 025 227

Summa 2 251 150 2 025 227

Not 9  Långfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31
Kunddeposition 72 500 72 500

Summa 72 500 72 500
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Not 10  Kortfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31
Leverantörsskulder 136 748 108 802
Skatteskuld 12 315 15 002
Anställdas skatter - 14 280
Avräkning sociala avgifter - 12 430
Upplupna kostnader 118 851 128 222
Förskottsbetalda avgifter 105 883 103 655
Förskottsbetalda hyror 105 147 100 485
Balkongfond 14 260 11 680

Summa 493 204 494 556

Not 11  Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

2022-12-31 2021-12-31
Ställda säkerheter
Panter för egna skulder m.m. - -

Eventualförpliktelser Inga Inga

Underskrifter

 Stockholm den                 2023

  

Fabian Collin Jiri Pallas

Robert Dawid Fabio Velasco

Philip Falkenberg

Min revisionsberättelse har avgivits den              2023

Per Lundström
Öhman & Partners Ekonomi och Juidik AB
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Dokumentet inneholder 14 sider før denne siden Dette dokument indeholder 14 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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