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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FLUSTRET 4

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Det pagar stora underhallsarbeten under 2022 och 2023.
Foreningens lan ar for ndarvarande amorteringsfria men start av amortering av lan planeras med start 2024.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade det ndrmsta aret.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-14
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-22 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 40 bostadsratter om totalt. 1939 m2 (1608m2+331m2 lokal, vinds-och
garageyta som gjorts om till lagenheter)

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnaden uppvarmning &r fjarrvarme.

BYGGNADSAR OCH YTOR
Fastigheterna byggde 1947 och bestar av tva flerbostadshus. Fastigheternas vardear ar 1947.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jenny Ulrica Tjarnkvist  Ordférande
August Martenson Styrelseledamot
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Fredrik Malmgren Styrelseledamot

Nathalie Alfljung Styrelseledamot

REVISOR:

Josef Hagsten  Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
VALBEREDNING

Jesper Eriksson

Kristoffer Nasstrom

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i forening.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-09-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio protokollforda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Podab

Juringe Lokalvard

WIAB

Nabo

PreZero Recycling AB

Klotterkonsulten

Byggnadernas tekniska status:

Underhall och service
tvattstuga

Stadning

Varme och ventilation

Ekonomisk forvaltare

Sop- &
kompostupphamtning

Klotterforsakring

Foreningen foljer en underhallsplan framtagen av Densia som upprattades 2018 och stracker sig fram ftill

2033.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planerats:

UTFORT UNDERHALL:
- Konvertering av lokaler-och kallarutrymmen till bostader 2022-2023

- Konvertering av vindsyta SL 35 till lagenheter
- Byte av yttertak SL 33 och 35 2022

- Féreningens innergard och parkering totalrenoveras inkl. dranering runt bada fastigheterna, samt
asfaltering framfor nr. 35 2022/2023

- Byte av elcentral SL 33 2023

- Byte av Elstigare SL 33 2022

- Sensorbelysning trapphus SL 33 2022

- Ny portkodslas SL 33

- Ny kulvert mellan fastigheterna, nya ventiler med asbestsanering och isolering 2022

- Nya elmattavlor for 3-fas samtliga vaningsplan i nr. 33 samt utflytt ur Igh av gemensamt elmatskap plan 4
2022/2023

- Fiberanslutning, SL 33 och 35 2021

- Underhall av varmvattenventiler SL 33 och 35 2019

- Underhall av stupror SL 33 och 35 2019

- Byte av gardsracke och underhall av racken vid ingangar SL 33 och 35 2019
- Byte av doérrar vid garage, samt tidigare lokaler SL 33 och 35 2018

- Malning av racken vid ingangar SL 35 2018

- Byte av kallvattenstrak SL 33 och 35 2018

- Radonmatning genomférd och godkand SL 33 och 35 2018

- Renovering av toalett i kdllare SL 35 2018

- Byte av stamror SL 25 2018-2019

- Badrumsrenovering hyreslagenhet 2018

- Genomford och godkand OVK SL 33 och 35 2017-2018

- Byte av torktumlare i tvattstuga 2017

- Underlag for ny underhallsplan tas fram i samarbete med Densia 2017
- Inspektion av badrum SL 33 och 35 2017

- Byte av fonster SL 33 och 35 2016

- Byte av stamrdér SL 33 2016
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- Byte av elcentral SL 35 2016

- Spolning och sanering av stamror SL 35 2014

PLANERAT:
- Se Over varmeanlaggning, radiatorer och termostater i lagenheter 2023

- Besiktning av balkonger nr 35 a+b 2023
- Nya sopbehallare SL 33 och 35, nuvarande sopnedkast plomberas 2023/2024
- Maskiner i tvattstugan ses éver

- Mindre underhallsarbeten sdsom behandling av portarna i 33 och 35

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under 2022 6verlat foreningen lokal, vinds-och garageytor till Byggentreprenér Imola (Alomi Invest), till en
summa av 8.000.000 kr. Under 2022 och Q1 och Q2 2023 konverteras ravind och kallar-och garagelokaler till
11 nya bostadsratter pa 1 ROK. | samband med konverteringen har foreningen kontrakterat arbeten som
ligger i underhallsplanen, bla byte av tak och totalrenovering av innergard. De stora posterna i
underhallsplanen samt tillkommande har i samband med projektet darmed utforts. Nar projektet ar slutfort
i maj-juni 2023 kommer ekonomin att ses 6ver, en amorteringsplan sattas upp och prioritera mellan
kommande planerat underhall.

FORANDRINGAR | AVTAL
- Snoskottning planeras fortsatt hanteras av brf-innehavare pa rullande schema

- Ev. byte av stadfirma

OVRIGA UPPGIFTER
Medlemslagenheter: 40 (29+ tillkommande 11 under aret)

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0
Overlatelse-och pantsittningsavgift tas ut enl. stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1119 1219 1398 1413
Resultat efter fin. poster -117 -11 278 163
Soliditet, % 59 48 48 49
Bostadsyta, kvm 1946 1608 1608 1608
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 519 633 633 633
Lan per kvm bostadsyta, kr 6253 7567 7567 7256

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 14 046 - 3013 17 059
Upplatelseavgifter 0 - 4985 4985
Fond, yttre underhall 220 - - 220
Balanserat resultat -2 649 -11 - -2 661
Arets resultat -11 11 -117 -117
Eget kapital 11 606 0 7 881 19 487
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 661
Arets resultat -117
Totalt 2777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 157
Att fran yttre fond i ansprak ta -8
Balanseras i ny rakning -2926

-2777

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

l v | HyxWPmm8h-B1ggWvX7L2
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 5 022-12-31 2021-12-31
2
1119 1218
0 17
1119 1235
3.6 741 618
-109 -306
1125 -109
155 155
-1130 -1189
11 46
2 0
9 -108 58
-106 -58
117 11
117 11
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2022-12-31

21791
5034

26 825

26 825

44
3223
66

3334

2727
2727

6 061

32 886

2021-12-31

21946
179

22126

22126

10
522

532

1329
1329

1861

23 986
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
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2022-12-31

22 044

220

22 264

-2 661
-117

-2777

19 487

12 168
861
120

40
211

13 400

32 886

2021-12-31

14 046
220

14 266

-2 649
-11
-2 661

11 606

5084
5084

7084
26
116
38

32

7 297

23 986
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flustret 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 64 64
Hyresintakter, lokaler 0 42
Hyresintékter, p-platser 45 76
Arsavgifter, bostader 980 980
Ovriga intakter 26 73
Ovriga arsavgifter 4 0
Summa 1119 1235
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dérrar och las/porttele
Gard/markytor
Reparationer

Tvattstuga

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2022
21

57
14
49
146

2022

47

2022
55
42

299
38
435

2022
36

62
13
113

2021
19

91

2021

2021
28
47

215
38
328

2021

33
58
49
140
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Medlems- & féreningsavg
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

2 0

1 0

64 92

0 167

0 5

27 35

15 8

109 306
2022 2021
29 26

96 83

125 109
2022 2021
108 59

0 -1

108 58
2022-12-31 2021-12-31
24 076 24 076
24 076 24 076
-2129 -1974
-155 -155

-2 285 -2129
21791 21946
8539 8539
21197 17 871
31000 24 800
52 197 42 671
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Arsredovisning 2022

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Borgo 1052 0
Fordringar hos leverantor 99 0
Klientmedel hos SBC 0 254
Nabo Klientmedelskonto 415 0
Rantekonto hos SBC 0 215
Skattekonto 60 53
Ovriga fordringar 1598 0
Summa 3223 522
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 32 0
Forvaltning 10 0
Kabel-TV 4 0
Stadning 5 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 0
Summa 66 0
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rédntesats Skuld

KREDITINSTITUT

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 2023-10-28 3,42 % 7 084
SEB 2023-05-28 0,50 % 5084
Summa 12 168

Varav kortfristig del

12 168

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31
13

89

54

17

31

8

211

2022-12-31
12790
12 790

2021-12-31
0

0

24

7

0

1

32

2021-12-31
12790
12790

Fortsatta omfattande renoveringsarbeten av gard-och parkeringsyta, entréer och yta framfor och omkring SL
33 och 35 (se forvaltningsberattelse). Arbetena berdknas vara klara innan Juni 2023

Underskrifter

Ort och datum

Jenny Ulrica Tjarnkvist
Ordforande

August Martenson
Styrelseledamot

Fredrik Malmgren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Nathalie Alfljung
Styrelseledamot

Josef Hagsten
Godkand revisor
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Revisionsberadttelse

Till foreningsstdmman i Brf Flustret L

Org.nr. 769617 - 5616

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Flustret 4 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Flustret 4s finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfér féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina

ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
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revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

och bedomer riskerna  for

identifierar jag vasentliga
felaktigheter i G&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn  dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vadsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.
+ utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om Grsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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O GrantThornton

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Brf Flustret 4 for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhdllande till Brf Flustret 4 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Norrk&ping den

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FLUSTRET 4

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Det pagar stora underhallsarbeten under 2022 och 2023.
Foreningens lan ar for ndarvarande amorteringsfria men start av amortering av lan planeras med start 2024.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade det ndrmsta aret.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-14
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-22 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 40 bostadsratter om totalt. 1939 m2 (1608m2+331m2 lokal, vinds-och
garageyta som gjorts om till lagenheter)

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnaden uppvarmning &r fjarrvarme.

BYGGNADSAR OCH YTOR
Fastigheterna byggde 1947 och bestar av tva flerbostadshus. Fastigheternas vardear ar 1947.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jenny Ulrica Tjarnkvist  Ordférande
August Martenson Styrelseledamot
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Fredrik Malmgren Styrelseledamot

Nathalie Alfljung Styrelseledamot

REVISOR:

Josef Hagsten  Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
VALBEREDNING

Jesper Eriksson

Kristoffer Nasstrom

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i forening.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-09-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio protokollforda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Podab

Juringe Lokalvard

WIAB

Nabo

PreZero Recycling AB

Klotterkonsulten

Byggnadernas tekniska status:

Underhall och service
tvattstuga

Stadning

Varme och ventilation

Ekonomisk forvaltare

Sop- &
kompostupphamtning

Klotterforsakring

Foreningen foljer en underhallsplan framtagen av Densia som upprattades 2018 och stracker sig fram ftill

2033.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planerats:

UTFORT UNDERHALL:
- Konvertering av lokaler-och kallarutrymmen till bostader 2022-2023

- Konvertering av vindsyta SL 35 till lagenheter
- Byte av yttertak SL 33 och 35 2022

- Féreningens innergard och parkering totalrenoveras inkl. dranering runt bada fastigheterna, samt
asfaltering framfor nr. 35 2022/2023

- Byte av elcentral SL 33 2023

- Byte av Elstigare SL 33 2022

- Sensorbelysning trapphus SL 33 2022

- Ny portkodslas SL 33

- Ny kulvert mellan fastigheterna, nya ventiler med asbestsanering och isolering 2022

- Nya elmattavlor for 3-fas samtliga vaningsplan i nr. 33 samt utflytt ur Igh av gemensamt elmatskap plan 4
2022/2023

- Fiberanslutning, SL 33 och 35 2021

- Underhall av varmvattenventiler SL 33 och 35 2019

- Underhall av stupror SL 33 och 35 2019

- Byte av gardsracke och underhall av racken vid ingangar SL 33 och 35 2019
- Byte av doérrar vid garage, samt tidigare lokaler SL 33 och 35 2018

- Malning av racken vid ingangar SL 35 2018

- Byte av kallvattenstrak SL 33 och 35 2018

- Radonmatning genomférd och godkand SL 33 och 35 2018

- Renovering av toalett i kdllare SL 35 2018

- Byte av stamror SL 25 2018-2019

- Badrumsrenovering hyreslagenhet 2018

- Genomford och godkand OVK SL 33 och 35 2017-2018

- Byte av torktumlare i tvattstuga 2017

- Underlag for ny underhallsplan tas fram i samarbete med Densia 2017
- Inspektion av badrum SL 33 och 35 2017

- Byte av fonster SL 33 och 35 2016

- Byte av stamrdér SL 33 2016
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- Byte av elcentral SL 35 2016

- Spolning och sanering av stamror SL 35 2014

PLANERAT:
- Se Over varmeanlaggning, radiatorer och termostater i lagenheter 2023

- Besiktning av balkonger nr 35 a+b 2023
- Nya sopbehallare SL 33 och 35, nuvarande sopnedkast plomberas 2023/2024
- Maskiner i tvattstugan ses éver

- Mindre underhallsarbeten sdsom behandling av portarna i 33 och 35

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under 2022 6verlat foreningen lokal, vinds-och garageytor till Byggentreprenér Imola (Alomi Invest), till en
summa av 8.000.000 kr. Under 2022 och Q1 och Q2 2023 konverteras ravind och kallar-och garagelokaler till
11 nya bostadsratter pa 1 ROK. | samband med konverteringen har foreningen kontrakterat arbeten som
ligger i underhallsplanen, bla byte av tak och totalrenovering av innergard. De stora posterna i
underhallsplanen samt tillkommande har i samband med projektet darmed utforts. Nar projektet ar slutfort
i maj-juni 2023 kommer ekonomin att ses 6ver, en amorteringsplan sattas upp och prioritera mellan
kommande planerat underhall.

FORANDRINGAR | AVTAL
- Snoskottning planeras fortsatt hanteras av brf-innehavare pa rullande schema

- Ev. byte av stadfirma

OVRIGA UPPGIFTER
Medlemslagenheter: 40 (29+ tillkommande 11 under aret)

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0
Overlatelse-och pantsittningsavgift tas ut enl. stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1119 1219 1398 1413
Resultat efter fin. poster -117 -11 278 163
Soliditet, % 59 48 48 49
Bostadsyta, kvm 1946 1608 1608 1608
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 519 633 633 633
Lan per kvm bostadsyta, kr 6253 7567 7567 7256

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 14 046 - 3013 17 059
Upplatelseavgifter 0 - 4985 4985
Fond, yttre underhall 220 - - 220
Balanserat resultat -2 649 -11 - -2 661
Arets resultat -11 11 -117 -117

Eget kapital 11 606 0 7 881 19 487
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 661
Arets resultat -117
Totalt 2777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 157
Att fran yttre fond i ansprak ta -8
Balanseras i ny rakning -2926

-2777

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1119 1218
Rorelseintakter 0 17
Summa rorelseintdkter 1119 1235
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -741 -618
Ovriga externa kostnader 7 -109 -306
Personalkostnader 8 -125 -109
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -155 -155
Summa rorelsekostnader -1130 -1189
RORELSERESULTAT 11 46
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -108 -58
Summa finansiella poster -106 -58
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 -11
ARETS RESULTAT -117 -11

10
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

21791
5034

26 825

26 825

44
3223
66

3334

2727
2727

6 061

32 886

2021-12-31

21946
179

22126

22126

10
522

532

1329
1329

1861

23 986
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

22 044 14 046

220 220

22 264 14 266

-2 661 -2 649

-117 -11

2777 -2 661

19 487 11 606

13 0 5084
0 5084

12 168 7 084

861 26

120 116

40 38

14 211 32
13 400 7297

32 886 23 986
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Brf Flustret 4 Arsredovisning 2022
769617-5616

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flustret 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 64 64
Hyresintakter, lokaler 0 42
Hyresintékter, p-platser 45 76
Arsavgifter, bostader 980 980
Ovriga intakter 26 73
Ovriga arsavgifter 4 0
Summa 1119 1235
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Brf Flustret 4
769617-5616

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dérrar och las/porttele
Gard/markytor
Reparationer

Tvattstuga

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022
21

57
14
49
146

2022

47

2022
55
42

299
38
435

2022
36

62

13
113

14

2021
19

91

2021

2021
28
47

215
38
328

2021

33
58
49
140
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Medlems- & féreningsavg
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021

2 0

1 0

64 92

0 167

0 5

27 35

15 8

109 306
2022 2021
29 26

96 83

125 109
2022 2021
108 59

0 -1

108 58
2022-12-31 2021-12-31
24 076 24 076
24 076 24 076
-2129 -1974
-155 -155

-2 285 -2129
21791 21946
8539 8539
21197 17 871
31000 24 800
52 197 42 671
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Arsredovisning 2022

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Borgo 1052 0
Fordringar hos leverantor 99 0
Klientmedel hos SBC 0 254
Nabo Klientmedelskonto 415 0
Rantekonto hos SBC 0 215
Skattekonto 60 53
Ovriga fordringar 1598 0
Summa 3223 522
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 32 0
Forvaltning 10 0
Kabel-TV 4 0
Stadning 5 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 0
Summa 66 0
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rédntesats Skuld

KREDITINSTITUT

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 2023-10-28 3,42 % 7 084
SEB 2023-05-28 0,50 % 5084
Summa 12 168

Varav kortfristig del

12 168

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31
13

89

54

17

31

8

211

2022-12-31
12790
12 790

2021-12-31
0

0

24

7

0

1

32

2021-12-31
12790
12790

Fortsatta omfattande renoveringsarbeten av gard-och parkeringsyta, entréer och yta framfor och omkring SL
33 och 35 (se forvaltningsberattelse). Arbetena berdknas vara klara innan Juni 2023

Underskrifter

Ort och datum

Jenny Ulrica Tjarnkvist
Ordforande

August Martenson
Styrelseledamot

Fredrik Malmgren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Nathalie Alfljung
Styrelseledamot

Josef Hagsten
Godkand revisor
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  6509403



 
  2023-06-05 08:50:15 CEST
  88.131.44.131
  Josef
  Hagsten
  SyKrpzzU3
  1985-06-22
  Josef Hagsten
  198506221616
  


O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till foreningsstdmman i Brf Flustret L

Org.nr. 769617 - 5616

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Flustret 4 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Flustret 4s finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfér féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina

ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
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revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

och bedomer riskerna  for

identifierar jag vasentliga
felaktigheter i G&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn  dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vadsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.
+ utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om Grsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.





O GrantThornton

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Brf Flustret 4 for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhdllande till Brf Flustret 4 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Norrk&ping den

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.






 
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T12:40:40.250Z
    rkxeLazGUh
    
     rkxeLazGUh
     /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3
     /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3/notifications/rkxeLazGUh
     Dokument att signera
     Josef.hagsten@se.gt.com
     2023-05-29T12:40:40.104Z
     01100188678661bf-e21a2dc4-65d1-4837-a068-60a49b4d9e21-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-05T06:49:43.844Z
    SyKrpzzU3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.37
      88.131.44.131
    
     SyKrpzzU3
     2023-06-05T06:49:43.824Z
     /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3
     /envelopes/S187TMfLn
   
    
     /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3
     Josef
     Hagsten
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-06-05T06:50:15.660Z
    B1vQaGfL2.ba0697fe-ecbb-4fc7-a480-67045ea3be8a
    
     B1vQaGfL2.ba0697fe-ecbb-4fc7-a480-67045ea3be8a
     /envelopes/S187TMfLn/documents/B1vQaGfL2/signatures/B1vQaGfL2.ba0697fe-ecbb-4fc7-a480-67045ea3be8a
     /envelopes/S187TMfLn/documents/B1vQaGfL2
     
      /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3
      Josef
      Hagsten
      1985/06/22
      198506221616
    
     signed
     bankid-se
     Josef
     Hagsten
     1985/06/22
     88.131.44.131
     
      B1vQaGfL2
      aad84828-9d08-4d50-9348-6a303a21f332
      true
      2023-06-05T06:50:15.023Z
      
      
       /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3
       Josef
       Hagsten
       Josef.hagsten@se.gt.com
       198506221616
       1985/06/22
       88.131.44.131
     
    
     198506221616
     2023-06-05T06:50:15.023Z
   
    
     /envelopes/S187TMfLn/recipients/SyKrpzzU3
     Josef
     Hagsten
   
  
 
  159092


		2023-05-22T23:43:59+0000


	

		2023-05-22T23:43:59+0000


	



