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Forvaltningsberattelse

BostadsRattsForeningen muraren 13
org. nr 769603-8715

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Muraren 13 far harmed avlamna redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséaret 2021-01-01-2021-12-31.

Allmant om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-10-11 och féreningens stadgar registrerades hos PRV
(nuvarande Bolagsverket) samma datum. Nya omarbetade stadgar registrerades hos Bolagsverket
under 2018 efter beslut vid tva arsstammor.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och att hyra ut lokaler till
naringsidkare.

Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Muraren 13 Stockholm, vilken férvarvades den

1 november 2000. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 40 lagenheter.
Vid arsskiftet 2019/2020 hade féreningen 39 lagenheter upplatna med bostadsratt och en lagenhet
upplaten med hyresréatt. Féreningen har dessutom tre lokaler upplatna med hyresrétt. Bostadsytan

uppgar till totalt 2344 kvm och lokalytan till 261 kvm. Markarealen ar 912 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Stockholms Stads brandférsakringskontor och
ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelse m.m.
Ordinarie foreningsstamma holls den 13 juni 2021,

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
2021-01-01 - 2021-06-13:

Fabian Collin ordférande
Jiri Pallas ledamot
Antonia Hasselblad ledamot
Robert Dawid ledamot
Henrik Grim suppleant

2021-06-13--2021-12-31

Fabian Collin ordférande
Jiri Pallas ledamot
Robert Dawid ledamot
Antonia Hasselblad suppleant

Till féreningens revisor valdes vid foreningsstamman Per Lundstrom, Ohman & Partners Ekonomi och
Juridik AB.

Till att utgora valberedningen intill &rsstdmman 2022 valdes Johan von Platen.

Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter i flera foreningsfragor samt avhallit 5 protokoliférda
sammantraden under éret.

Yo
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Allmant om fastigheten

Foreningsfragor och forvaltning
Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att acceptera andrahandsuthyrning, da starka skal
finns, dock maximalt ett ar. Skriftligt tillstand fran styrelsen erfordras fér att uthyrningen skall vara giltig.

Fran och med den 1 januari 2006 skéts den ekonomiska férvaltningen av Calculare | Osterskar AB,
Josephine Franson som ocksa skoter ldgenhets-, pantséattnings- och medlemsregistret.

Fastighetsskétsel har fran och med november 2018 utférts av Delagott.

Overlatelser och upplatelser
Under aret har lagenhet 01, 04, 12, 15, 33, 34 och 37 dverlatits till nya medlemmar.

Arvoden
Féreningen har under 2021 utbetalt styrelsearvoden med 47 600 kr och arbetsgivaravgifter med 12
432 kr. | revisionsarvode till extern revisor har utbetalts 11 373 kr (10 763 kr).

Handelser under aret
Féreningen har beviljats bygglov av tillbyggnad till den lokal som hyrs av restaurang M.O.A.S.

Féreningen beviljades bygglov fér inredning av foreningens ravind som verklagades av Muraren 6
och som Lansstyrelsen som démde i Muraren 6 favor. Foéreningen har anlitat en advokat som,
tillsammans med foreningens arkitekt, kommer att anséka om ett reviderat bygglov i enlighet med
Lansstyrelsens dom.

Entréddrr har renoverats och forsetts med IR-Oppnare.

Innergarden, dess altan och cykelparkeringar har slutforts.

Ansatta delar av plattaket har bytts ut respektive malats.

Sprucket avloppsror i kéllaren har lagats och anslutande utrymmen sanerats.

Hindelser under kommande aret
Ny dérr till innergarden har installerats under Q1.

Angransande véggar och golv i samband med det spruckna avloppsroret i kéllaren renoveras under
Q1.

Fasadens granitsten som vetter mot Roslagsgatan kommer att sandblastras under Q1.
Ventilation till bada soprummen installeras under Q1.
Byggnation av utbyggnad for restaurang MOAS avses inledas och slutféras under H2.

Byggnation av ravind avses pabérjas och forhoppningsvis slutféras om bygglov erhalls i tid, och om
s sker avses dven samtliga fonster renoveras, fasad lagas och malas.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2021 uppgick till 83 719 000 kr (féregaende ar 83 719 000 kr). Av taxeringsvardet
utgdr byggnadsvardet 26 687 000 kr och markvardet 57 032 000 kr. Av taxeringsvardet svarar
bostader for 76 000 000 kr och lokalerna fér 7 719000 kr.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som fér &r 2021 har varit 1 459 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.




Brf Muraren 13
769603-8715

Ekonomi

3(13)

Resultatrakningen ar upprattad enligt kostnadsslagsindelad uppstélliningsform. Fordringar ar upptagna

till belopp varmed de beréknas inflyta.

Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3
251 157 kr. Avsattningen har skett genom debitering av
kapital. Under aret har reparationsfonden tagits i anspra

av tvattstuga, las och VVS.

. o

% av fastighetens taxeringsvarde 2021, eller
kontot for ansamlade férluster under eget
k med 106 486 kr for kostnader for reparation

Fastighetsian
Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2021-01-01 férandring 2021-12-31
Summa
Foreningen hade inga lan under 2021.
Nyckeltal i kr
2021-12-31 2020-12-31 _2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Krsavgift/kvm bostadsréattsyta 476 448 448 441 435
Lan/kvm bostadsrattsyta - - 2 860
Elkostnad/kvm totalyta 24 18 20 21 17
varmekostnad/kvm totalyta 197 169 174 170 162
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 28 27 27 26
Soliditet (%) 99 99 95 99 84
Resultat efter finansiella poster 139 876 55 682 84 177 -243 816 -30 537
Nettoomsattning 2276915 2176868 2 108 447 2 012 901 1865 022
Forindring eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Kapital Reparations Ansamlade  Redovisat
insatser avgift tillskoft fond férluster  arsresultat
Belopp Vid arets ingang 35017 111 8247 218 1327745 53747 -3 975862 78668
Disposition av foregaende
ars resultat -78 668 78 668
Avsittning rep.fond 251 157 -251 157
Ta rep.fond i ansprék -106 486
Arets resultat 4326
Belopp vid arets utgang 35017 111 8247218 1327745 198 418 -4 305 687 4326
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att arets overskott 4 326
jamte ansamlade forluster, inklusive arets avsattning till reparationsfonden -4 305 687
Balanseras i ny rdkning -4 301 361

Vad betraffar foreningens resultat och s

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

talining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 2276 915 2 176 868
SUMMA INTAKTER 2276 915 2176 868
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -349 152 -331 934
Reparationer 14 930 -100 123
Taxebundna kostnader -698 389 -596 694
Ovriga driftskostnader -185 730 -184 086
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -197 110 -189 805
Personalkostnader m.m. -60 032 -58 645
Summa driftskostnader -1 475 483 -1 461 287
Avskrivningatr: 4 :
Avskrivningar av byggnad -648 456 -648 456
Avskrivningar 6vriga anlaggningstillgangar -10 016 -7 848
Summa avskrivningar -658 472 -656 304
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 133 955 -2 117 591
Finansiella poster:
Rantekostnader m.m. 5 -3 085 -3 596
Summa finansiella poster -3 085 -3 596
Skatter:
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -135 550 -134 350
Summa skatter 6 -135 550 -134 350
ARETS RESULTAT 4 326 -78 668
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Mark 17 458 355 17 458 355
Byggnad och inventarier/maskiner 4 21414 078 22 072 550

38 872433 39 530 905

Summa anlaggningstillgéngar 38 872 433 39 530 905

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7 158 527 113 493

158 527 113 493
Kassa, plusgiro och bank 8 2 025227 1538 338
Summa omsattningstillgdngar 2183754 1651 831

SUMMA TILLGANGAR 41056 187 41182736




Brf Muraren 13
769603-8715

6(13)

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 35017 111 35017 111

Upplatelseavgift 8 247 218 8247 218

Kapitaltillskott 1327 745 1327 745

Reparationsfond 198 418 53 747
44 790 492 44 645 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 305 687 -3 975 862

Arets resultat 4326 -78 668
-4 301 361 -4 054 530

Summa eget kapital 40 489 131 40 591 291

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 500 72 500

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 108 802 212 314

Skatteskulder 41712 14 632

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 344 042 291 999

Summa kortfristiga skulder 10 494 556 518 945

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41056 187 41182 736
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 139 876 55 682
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, m m
Avskrivningar 658 472 656 304
Betald skatt -135 550 -134 350
Tagit reparationsfonden i ansprak -106 486 -1 223 305
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 556 312 -645 669

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -45 034 157 768
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -24 389 -448 105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 486 889 -936 006

Investeringsverksamheten
Upplatelse av hyresratt -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -61 704

Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 704

Finansieringsverksamheten
Amortering av l1aneskulder -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 486 889 -997 710
Likvida medel vid arets borjan 1 538 338 2536 048
Likvida medel vid arets siut 2025 227 1538 338
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervaggar 1,5%
Varme och VS 2,5%

El 1,5%

Fasad 3,7%

Fonster 5%

Yttertak 3,7%

Portar/Doérrar 2%

Restpost inkl hiss 2,8%, 4%, 5%, 10%
Inventarier 20 %

Maskiner 20 %

Intakter

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med journalféring av utstallda fakturor for ndstkommande
méanad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 1062 082 1000 824
Hyror bostader 46 800 46 800
Hyror lokaler 645 372 643 296
Imkanal MOAS 216 000 216 000
Fastighetsskatt, lokaler 77 196 77 196
Stadning av soprum 34 092 34 092
Overlatelseavgifter 7 140 4728
Bredband 120 000 120 000
Sopvaktshantering 7 695 2813
Serviceavgift 53 400 24 000
Diverse intakter 7 138 7119

Summa 2 276 915 2176 868
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 31248 31 249
Teknisk forvaltning 43 752 43 752
Stadning 156 912 154 462
Sotning och OVK 47 500
Mattor 15759 13369
Garden 42 845 13 285
Hiss, service och besikining 6 682 5139
Férbrukningsmaterial 11519 10 295
Korttidsinventarier 40 435 12 883
Summa 349 152 331934
Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Reparation lokaler 11 518
Reparation tvattstuga 19 061
Reparation soprum 3485 36 911
Reparation 1as 1776
Reparation trapphus och entré 5 591
Reparation portar och dérrar 42 375
Reparation VVS -37 142
Reparation elinstallationer 1618
Summa -14 930 100 123

Under aret har reparationsfonden tagits i ansprak med 106 486 kr for reparationer av tvéttstuga, las

och VVS.

Taxebundna kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 63 157 46 609
Varme 513 721 439 449
Vatten 78 359 73 657
Sophamtning 43 152 36 979
Summa 698 389 596 694
Ovriga driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsékring 43 840 42 418
Kabel-TV och bredband 141 890 141 668
Summa 185730

184 086

3
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 11373 10 763
Utgift styrelse och stamma 8 245 8 645
Ekonomisk férvaltning 51 000 51 000
Administrationskostnader 2 878 4751
Konsultarvoden 103 319 92 447
Avgifter till organisation 5810 5690
Ovriga driftskostnader 14 485 16 509
Summa 197 110 189 805
Personalkostnader m.m.

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Loéner
Styrelsearvode 47 600 46 500
Arbetsgivaravgifter 12 432 12 145
Summa 60 032 58 645
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Not 4 Byggnad och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Stomme och grund 8 460 648 8 460 648
Avskr stomme och grund -1 369 270 -1 277175
Restvirde 7 091 378 7183 473
Stomkompl/innervaggar 6 768 518 6 768 518
Avskr stomkomol/innervaggar -1 341 005 -1 236 630
Restvarde 5427 513 5 531 888
Varme och VS 4 230 324 4230324
Avskr varme och VS -1 210 896 -1 099 066
Restvarde 3019428 3131258
Fasad 1410 108 1410108
Avskr fasad -522 917 -470 730
Restvarde 887 191 939 378
Fonster 898 034 898 034
Avskr fonster -873 524 -628 623
Restvarde 224 510 269 411
Yitertak 799 809 799 809
Avskr yitertak -296 596 -266 996
Restvirde 503 213 532 813
Restpost inkl hiss 3 666 282 3666 282
Avskr restpost inkl hiss -1 816 152 -1 692 985
Restvarde 1850 130 1973 297
El 754 688 754 688
Avskr el -723 334 -714 402
Restvirde 31 354 40 286
Postar/ddrrar 1213750 1213750
Avskr postar/dorrar -558 376 -533 278
Restpost 655 374 680 472
Altaner och balkonger 1327 745 1327 745
Avskrivningar altaner och balkonger -159 327 -132773
Restvarde 1168 418 1194 972
Inventarier 204 658 204 658
Avskrivningar inventarier -189 458 -184 898
Restvirde 15 200 19 760
Maskiner 151 853 151 853
Avskrivningar maskiner -112 251 -106 795
Restvarde 39 602 45 058
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 30 480 791 30 419 087
- Nyanskaffningar 61704
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -8 408 241 -7 751 937
- Arets avskrivning enligt plan -658 473 -656 304
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat virde vid arets slut 21 414 077 22 072 550
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Taxeringsvéarde byggnader: 26 687 000 26 687 000
Taxeringsvéarde mark: 57 032 000 57 032 000
Summa taxeringsvarde 83719 000 83 719 000
Not 5 Riantekostnader m.m.

2021-01-01- 2020-01-01-
- 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga rantekostnader 33 10
Kapital- och bankkostnader 3052 3586
Summa 3085 3596
Not 6 FastighetsavgiftlFastighetsskatt

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt lokaler 77 190 77 190
Fastighetsavgift 58 360 57 160
Summa 135 550 134 350
Not 7 Kortfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 28 195 12 239
Fordringar 26 710
Skattekonto 3005 958
Skattefordran 9 938
Forskottsbetalda kostnader 90 679 100 286
Summa 158 527 113 493
Not 8 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bank 2 025 227 1538 338
Summa 2 025 227 1 538 338
Not 9 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Kunddeposition 72 500 72 500
Summa 72 500 72 500
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Not 10 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskuld

Anstélldas skatter
Avrakning sociala avgifter
Upplupna kostnader
Edrskottsbetalda avgifter
Forskottsbetalda hyror
Balkongfond

Summa

Not 11 Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
Panter for egna skulder m.m.

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Stookholm den 18/ 2 2022

Fabian Collin
i
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Per Lundstrom
Shman & Partners Ekonomi och Juidik AB
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Jiri Pallas

2021-12-31
108 802

15 002

14 280

12 430

128 222
103 655
100 485

11 680

494 556

2021-12-31
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2020-12-31
212 314
14 632

90 446
92 418
99 855

9 280

518 945

2020-12-31

Inga




REVISIONSBERATTELESE

Till foreningsstdmman i BRF Muraren 13
organisationsnummer 769603-8715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Brf Muraren 13 for rdkenskapsdret

2021-01-01 - 2021 -12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven f6ér den interna kontroll som den
bedémer dr nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som Inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Dessutom:

¢ ldentifierar och bedémer vi riskerna f6r vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken far att Inte upptécka en védsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&ér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid .
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gdra att en férening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten,

¢ utvadrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Muraren for rdkenskapsaret 2021-01-01 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar vinsten
enligt férslaget i fOrvaltningsberadttelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgdrder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk Instéllning under hela revisionen,
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga far verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

~Stockholm 2022-03-01
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