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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Skogsbrynet 2 (org: nr 769639-7459) som registrerades 2021-03-29 i Osteraker
kommun har till indamal att att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
toreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriansning. Upplitelsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande Ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Foreningen planeras att inneha sex fastigheter vilka ir Osteraker Mellansjé 1:91-96
("Fastigheterna”). Foreningen kommer att innehalla totalt 24 bostader for vilka bygglov
medgetts under andra kvartalet 2021. Fastigheterna ir beldgna pa ett sadant sitt att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske. Bostidderna blir likvirdiga
betriffande alder, skick och beskaffenhet.

Uppgifterna avseende foreningens forviarv samt byggnation avser den beriiknade kostnaden
och grundar sig pa vid tiden for Ekonomiska planens uppréattande kénda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en ékta bostadsrittsférening.

Forvirv av fast egendom

Forvirv av Fastigheterna har skett genom forvirv av Ljusterd Mark 10 AB med avsikten att
uppfora bostider i enlighet med beskrivningen i denna Ekonomiska plan. Efter forvirvet av
bolaget har Fastigheterna Gverlatits till foreningen. "Forsiljning av fastighet via aktiebolag
till en bostadsrittsférening (“"Bolagsombildning”™) har provats av Regeringsriitten 2006-05-
03. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemiissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Det
skatteméssiga virdet dr beriknat till ca 10 mkr. Da foreningen ér den slutliga dgaren av
tastigheten bedoms den latenta skatten aldrig aktualiseras.

Tidpunkt for tecknande av upplatelseavtal

Tecknande av upplatelseavtal beriiknas ske fran september manad 2022 dock tidigast da
denna Ekonomiska plan granskats av intygsgivare och registrerats hos Bolagsverket.

Fardigstillande och inflyttning bedoms ske med start fjarde kvartalet 2022. Féreningen
Overtar da successivt betalningsansvar for l16pande kostnader 1 takt med att husen
tardigstills och inflyttning sker.

Entreprenad

Vid tidpunkten fér Ekonomiska planens upprittande pagéar byggnation av 24 bostiider pa
fastigheten. For detta andamal har féreningen att tecknat avtal om totalentreprenad enligt
ABT 06 med Skirgardsvillan Bygg AB (org.nr 559057-1385).

Forsiikring

Under entreprenadtiden hélls Fastigheterna forsikrade genom entreprentrens forsorg.
Fastigheterna kommer fran inflyttningsdagen att vara forsdkrade till fullviarde och
forsikringen kommer att inneha styrelseansvar.
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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

Taxeringsviirde

Fastigheterna kommer att asiittas ett nytt taxeringsvirde forst efter att byggnationen ér
tardig. Med hirledning fran Skatteverkets berdakningsmodell antas att respektive
registerfastighets taxeringsvirde bli ca 4 439 000 kr varav byggnadsvirde 3 791 000 kr.
Sammanlagt taxeringsvirde uppskattas till ca 26 634 000 kr.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna kommer att bebyggas med vardera fyra bostader. Till varje bostad hér en
egen avgrinsad tridgirdstomt. Samtliga bostéder far tillgang till parkeringsplats samt
utvindigt térrad 1 anslutning till bostaden.

Tomt och liige

Fastigheterna dr beldgna pa Ljusterd i ett omrade till stérsta delen bestaende av villor samt
tillkommande likartad projekterad bebyggelse.

I fastigheternas narhet finns Ljusterd Torg med mataffar samt skola, restaurang och
idrottsforeningar. Kommunikationen till och fran Ljusterd sker med bat. Pendlingstiden
med bil till centrala Stockholm ér drygt en timme.

Fakta om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Osterdker Mellansjo 1:91-96
Adresser Vistansjovigen 16-62 (jimna nummer)
184 95 Ljusterd
Upplatelseform Lagfart, dganderitt
Planbestimmelser Detaljplan: 2014-06-16
Akt: 0117-P2017/10 och 0117 473
Tomtareal Ca9 614 kvin
Bostadsyta Ca 1 886,4 kvm total yta inkl loft uppmiitt pa ritning
Bostider 24 st
Byggnadsutformning Hus i 1-2 plan
Byggnadsir 2022
Typkod 230 (forvintad typkod)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt VA genom féreningen. Individuell métning

Uppvirmning Vattenburen golvvirme pa entréplan och elradiatorer pa

ovanvaning. Hustyp Skiret har luftvirmepump med virme

och kyla samt elradiatorer

El 3-fas el 1 ligenheter. Individuella abonnemang
Ventilation Tilluft via spaltventiler eller likvirdigt

Sophantering Sophus, kiirlskap eller liknande (ev. delat)

Utvindig mark Grovplanerade, avgransade, tridgardstomter till varje
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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

bostad. Géngar till entréer

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning Betongplatta pa mark, Hustyp Skiret har plintgrund

Stomme och ytterviggar Tra

Bjalklag Trabjilklag med isolering

Yttertak Ytskikt med stalplat

Utvindigt Utvindiga platdetaljer sasom hangrannor, stupror, karmar
mm i platisol eller likvirdigt

Fonster Isolerglasfonster av kompositmaterial el. likvirdigt

Déorrar Slat entrédorr med glasat parti, sldta vita innerdérrar

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar Malade

Invéndiga tak Malat, alternativt malad tripanel

Golv Klinker 1 vatutrymmen och hall. Trigolv i 6vriga rum

Koksinredning Skapinredning fran byggnadsaret, laminatskiva, elspis,
kyl/frys, flikt, vissa husmodeller med diskmaskin

Badrum, wec, tvittstuga Kaklade badrum med tvittstill, blandare, dusch/badkar, wc.

Forberett for tvittmaskin

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Abonnemang erfordras
(ligger utanfor avgiften)

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och firdigstillas under 2022 med god standard. Inget
underhallsbehov, utéver normalt 16pande underhall, bedéms foreligga under
prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gor bostadsrittsforeningen en arlig avsétining
om 40 kr/kvm. Pa liangre sikt ska styrelsen uppritta en underhallsplan for att sikerstilla
fastighetens underhallsbehov. For inre underhall och utemiljon ansvarar
lagenhetsinnehavarna sjilva.
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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet dr baserat pa att 100,0% av ligenhetsytan forvirvas med bostadsritt. Skulle
nagon av de mgaende kostnadsposterna forindras under processen justeras kipeskillingen
for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden for projektet dr darmed slutligt

beriknad till 96 278 000 kr.
Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling for Fastigheter och aktier 42 500 000 kr
Lagfart & pantbrev* 0 kr
Byggentreprenad 42 500 000 kr
Projektomkostnader 11 178 000 kr
Summa total anskaffningsutgift 96 178 000 kr
Kassabehallning 100 000 kr
Finansieringsbehov 96 278 000 kr
* Ingar i projektomkostnader
4. FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklan 22 448 000 kr 4.,00% 897 920 kr
Summa banklan 22 448 000 kr
Medlemsinsatser 67 830 000 kr
Upplitelseavgitter 6 000 000 kr
Summa finansiering 96 278 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Antagen kapitaltickning ticker foreningens rinteutgifter vilka offererats 1 samband med
upprittandet av den ekonomiska planen. Vid likviditetsoverskott ska detta anvindas till
amortering av foreningens lan. Sikerhet for lanen utgors av pantbrev med bésta riitt.
Kostnad for lan under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 2 693 760 kr. Kredittiden ar
lika med rintebindningstiden med méjlighet till forlangning av lanen.

5. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ar 1 Totalt Per kvm tot. yta
Beriknad slutlig kostnad 96 278 000 kr 51 038 kr
Foreningens grundbelaning 22 448 000 kr 11 900 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 73 830 000 kr 39 146 kr
Foreningens Driftskostnad 217 000 kr 115 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 1190 376 kr 631 kr
Kassaflode fran lopande drift 75456 kr 40 kr
Avsiittning till underhallsfond 75 456 kr 40 kr
5
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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

6. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Foreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 897 920 kr

Avskrivning 750 000 kr

Summa kap-kost. 1 647 920 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 0 kr Se vidare sid. 9
Forsikring 65 000 kr

Virme 0 kr Se vidare pkt. 8
Fastighets—el 0 kr Endast individuell el
VA 55 000 kr Aven ind. mitning, se pkt. 8
Lopande skotsel och reparationer 30 000 kr

Sophédmtning 42 000 kr Gemensam
Media 0 kr Se vidare pkt. 8
Ovrigt 25 000 kr

Summa driftskost. 217 000 kr 115 kr/kvim
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgild 0 kr Féreningen dger marken
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 &
Summa évr. kost. 0 kr

Totala kostnader 1 864 920 kr

Foreningens intikter

Parkering/lokaler 0 kr

Nettoavgifter bostadsritter 1 190 376 kr 631 kr/kvm
Totala intikter 1190376 kr

Arets resultat -674 544 kr (se dven kassaflode)
Avsiittning till underhallsfond 75 456 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intékter 1 190 376 kr

Summa kostnader -1 864 920 kr

Aterforing avskrivningar 750 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 75 456 kr 40 kr/kvim
Amorteringar -0 kr

Investeringar 0 kr Exkl I6pande underhall
SUMMA KASSAFLODE 75 456 kr

Ytor

Bostadsarea 1 886 kvm

Lokalarea 0 kvim Exkl. lager och forrad
Totalarea 1 886 kvm

* Foreningens medlemmar ansvarar sjalva for all yttre skotsel pa foreningens mark. Inga
gemensamma utrymmen finns sdsom trapphus, tvittstuga etc.
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Amortering

Om réintan understiger féreningens initiala kapitaltickning bor dverskottet anvindas till
amortering av foreningens lan. Fran ar 6 1 prognosen infors amortering schablonmassigt
med drygt 1% per ar. Upplysningsvis ndmns att utgiften fér kad amortering kan rymmas
inom féreningens rintedverskott och att en framtida foéreningsstimma darmed far besluta
om eventuell avgiftshdjning blir aktuell.

Ekonomisk administration

For att sakerstilla att foreningen far en start i enlighet med den ekonomiska planen star
fastighetsutvecklaren kostnaden for ekonomisk administration under ar 1-3. Utgiften pafors
toreningen fran ar fyra vilket framgar av prognosen. Kostnaden uppskattas da till ca 50 000
kr/ar, dvs ca 150-200 kr/man.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle krivas ytterligare belaning for att ticka fastighetens underhallsbehov
under prognostiden (16 ar) innebir en dkad belaning med 1 mkr att manadsavgiften behover
hojas med ca 25 kr/man f6r en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 4%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
toreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokforda varde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsnimndens rekommendation bendmnd
K2. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att éndras beroende pa bland annat
dndrade regler i framtiden eller beroende pa hur férvaltaren bokfor vardet pa fastigheten.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmissigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se d@ven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostdderna ar nyproducerade utgar ingen fastighetsavgift under féreningens forsta
15 ar. Foreningen ir skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16 vilket framgar av
prognosen. Som referens for framtida avgift anvinds 0,75% av det beriknade
taxeringsvirdet uppriknat med inflation om 2% per ar.
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7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

I nedanstéende kalkyl (nista sida) visas vilken inverkan éndrad inflationstakt och dndrade
rantenivéer kan fa {or foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hiinsyn &r tagen till att
foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att
rantepaverkan 1 verkligheten didrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Artal 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037

Berdknad

nettoavgift 1190 376 1196225 1202191 1258 277 1265 484 1509 130 1500 892 1 804 806

Om rintan

+1% 1414 856 1420 705 1426 671 1482757 1489 964 1733 610 1713558 2005 656
+2% 1639 336 1645185 1 651 151 1707 237 1714 444 1958 090 1926223 2206 507
-1% 965 896 971745 977711 1033797 1041 004 1284 650 1288227 1603 955

Om inflationen
1% 1193 301 1199208 1205 234 1261880 1269159 1512879 1505032 1812457
2% 1196225 1202191 1208 277 1265484 1272835 1516 628 1509171 1820 108
3% 1199 150 1205174 1211319 1269 087 1276511 1520377 1513310 1827 759
-1% 1187451 1193242 1 199 149 1254 673 1261 808 1505 381 1496 753 1797 155

8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Ytan for bostdderna dr uppmitt pa ritning.

”Ovrig yta” innebir golvyta som inte riknas som boyta, exempelvis under snedviggar pa
ovanvaning. Bjilklag yta innebir en mojlighet att bygga bostaden med sovloft och avser
golvyta. Vardera bostadsriittskdparen kan sjilv bestimma om de dnskar behalla loftet eller
om de vill disponera bostaden utan loft och istillet ha hogre takhojd i den delen av
bostaden. Upplatelseavgiften avser kostnad for sovloft. For det fall sovloft ej nskas
reduceras upplatelseavgift och foreningens slutliga kostnad 1 motsvarande man. Andelstal
och avgifter utgar fran total yta. Oavsett val av loft eller ej paverkas inte andelstalet och
ddrmed inte avgiften.

Under ar 1-3 utgar ett obligatoriskt tilligg for bredband om 433 kr per méanad utdver
manadsavgiften. Fran ar fyra dr detta valfritt for respektive medlem.

Lgh- Typ Boyta Ovwrig Bjilklag  Total yta Insats Upplatelse Andelstal Mainads-
D (kvmm) yta yta avgift avgift

1 5-6 rok 92 m? Im? 15,6 m* 1106 m? 3 550 000 kr 250 000 kr 5,329% 5287 kr
2 4-5 rok 71 m? 2m? 173 m? 89.8 m* 3 115000 kr 250 000 kr 4,574% 4537 kr
3 3-4 rok 42 m? - 34 m? 76,0 m? 2 840 000 kr 350 000 kr 4,072% 4040 kr
4 1 rok 24 m? 7 m? 7m? 38,0 m? 1 800 000 kr 150 000 kr 2,691% 2670 kr
5 5-6 rok 92 m? 3m? 15,6 m? 110,6 m? 3550 000 kr 250 000 kr 5.329% 5287 kr
6 4-5 rok 71 m? 2m? 17,3 m? 89.8 m? 3115 000 kr 250 000 kr 4,574% 4537 kr
7 3-4 rok 42 m? - 34m? 76,0 m? 2 840 000 kr 350 000 kr 4,072% 4040 kr
8 1 rok 24 m? 7 m? 7m? 38,0 m? 1 800 000 kr 150 000 kr 2,691% 2670 kr
9 5-6 rok 92 m? 3m? 15,6 m? 110,6 m? 3550 000 kr 250 000 kr 5,329% 5287 kr
10 4-5 rok 71 m? 2m? 173 m? 89.8 m? 3 115000 kr 250 000 kr 4,574% 4537 kr
11 3-4 rok 42 m? - 34m? 76,0 m? 2 840 000 kr 350 000 kr 4,072% 4040 kr
12 1 rok 24 m? 7 m? 7 m? 38,0 m? 1 800 000 kr 150 000 kr 2,691% 2670 kr
13 5-6 rok 92 m? 3m? 15,6 m? 110,6 m? 3550 000 kr 250 000 kr 5,329% 5287 kr
14 4-5 rok 71 m? 2m? 173 m? 89.8 m? 3 115000 kr 250 000 kr 4,574% 4537 kr
15 3-4 rok 42 m? - 34m? 76,0 m? 2 840 000 kr 350 000 kr 4,072% 4040 kr
16 1 rok 24 m? 7 m? 7 m? 38,0 m? 1 800 000 kr 150 000 kr 2,691% 2670 kr
17 5-6 rok 92 m? 3m? 15,6 m? 110,6 m? 3 550 000 kr 250 000 kr 5,329% 5287 kr
18 4-5 rok 71 m? 2m? 173 m? 89.8 m* 3 115000 kr 250 000 kr 4,574% 4537 kr
19 3-4 rok 42 m? - 34 m? 76,0 m? 2 840 000 kr 350 000 kr 4,072% 4040 kr
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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

Lgh- Typ Boyta Ovrig Bjilklag  Total yta Insats Upplatelse Andelstal Minads-
D (kvm) yta yta avgift avgift
20 1 rok 24 m? 7 m? 7 m? 38,0 m? 1 800 000 kr 150 000 kr 2,691% 2670 kr
21 5-6 rok 92 m? 3m? 15,6 m? 1106 m? 3 550 000 kr 250 000 kr 5.329% 5287 kr
22 4-5 rok 71 m? 2m? 173 m? 89.8 m? 3115000 kr 250 000 kr 4,574% 4537 kr
23 3-4 rok 42 m? - 34m? 76,0 m? 2 840 000 kr 350 000 kr 4,072% 4040 kr
24 1 rok 24 m? 7 m? 7 m? 38,0 m? 1 800 000 kr 150 000 kr 2,691% 2670 kr
1371 m? T2m?* 4434 m? 1 886,4 m* 67 830 000 kr 6000 000 100,000% 99 198 kr

Uppskattade driftskostnader utéver avgift

Till respektive bostad ingar ritten att disponera mark/uteplats i1 anslutning till bostaden.
Inga gemensamma ytor (sasom tvittstuga, trapphus etc) finns som féreningen ansvarar for.
Foreningens kalkyl forutsitter en hog grad av sjilvforvaltning avseende utemiljon vilket
dven inkluderar yttre skotsel 1 anslutning till byggnaderna. Sophanteringen forutsitter att
man anvinder kommunens sorteringsstationer avseende glas, metall och papp.

Varje medlem maste sjélv teckna individuellt abonnemang for uppvirmning/ hushallsel.
Hushallsabonnemanget for el anvinds ocksa for att driva luftvirmepumparna som férser
bostader med virme.

For uppskattning av driftskostnader, utéver arsavgiften, se tabellen nedan. De verkliga
kostnaderna dr beroende av en méngd faktorer sasom antal personer i hushallet och
konsumtionsménster och kan dérfor skilja sig fran de uppskattade. Vid upprittandet av den
ekonomiska planen #r energipriserna historiskt hoga varfor kopare uppmanas att sjilva gora
sin egen energikalkyl och tillata avvikelser fran nedan siffror. Vattenforbrukningen
uppskattas pa édrsbasis till 100 kubik for en genomsnittlig bostad a 42 kr per kubik.

Asse

Genomsnittsligenhet 38 kvin 76-90 kvin 110 kv
Uppskattad arskostnad el (inkl viarme) 10 000 kr 12 000 kr 14 000 kr
Uppskattad arskostnad vatten 3 000 kr 4200 kr 5250 kr
Bredband ar 1-3 5200 kr 5200 kr 5200 kr
Vigsamfillighet 1 000 kr 1 000 kr 1 000 kr
Bedéomd manadskostnad genomsnitt

+/- 500 kr 1 600 kr 1900 kr 2150 kr

Det ankommer pa bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsakring med tillagg for
bostadsritt (normalt 150-200 kr/man). Kostnaden varierar beroende av
hushallssammansittning och &vrigt forsdkringsbehov. Kopare uppmanas att sjilva kontakta
sitt forsikringsbolag for en offert.

Gemensamhetsanliggning/samfiillighet

Féreningen kommer att inga 1 Osteraker Mellansjé GA:5, Gropgirdet
samfillighetsforening. Arskostnad #@r 1 000 kr per bostad och ar och debiteras utéver
manadsavgiften. Samfillighetsforeningen ansvarar for vigar, gatubelysning, dagvatten,
naturmark mm.
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Ekonomiska plan for Brf Skogsbrynet 2

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsritt ska erligga drsavgift med belopp som anges 1 planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsittning till fonder.

* De idenna Ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastigheternas beridknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens kidnda
forutséttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller ligre @n beriknat kan foreningen komma att
Justera arsavgifterna 1 framtiden.

=  Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel (inkl. virme) och f6r individuell
forbrukning av vatten samt i forekommande fall kostnad for bredband och
samfillighetsavgift.

* Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjdlva for mark 1 anslutning till respektive ligenhet.

= Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrattsinnehavarna halla bostaden
tillgéinglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll. Tomterna ér
grovplanerade

* Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsékring med tilligg for bostadsriittsligenhet.

» Fastigheterna ér vid tillfillet for den ekonomiska planens upprittande samintecknade
med flertalet andra fastigheter pa Ljusterd. Siljaren ska bitridda foreningen med

relaxation vilket innebdr att fastigheterna fristills fran saminteckningen.

* [ §vnigt hdnvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Ort och datum enligt digital signering

Brf Skogsbrynet 2

Géran Olsson Maria Westerberg

Signering sker digitalt
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Skogsbrynet 2 med organisationsnummer 769639-
7459. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 24 bostider. Bostdderna ir placerade sa att Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséittningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen dr
diarmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som ér tillgingliga och 1 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminir anskaffningskostnad. Det dr vir bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka lopande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna

foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar t6r det inre underhallet, beddémer vi planen som hallbar.

Efter den genomftrda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan fo6r Brf Skogsbrynet 2, daterad 2022-09-19.

- Stadgar for Brf Skogsbrynet 2, registrerade hos Bolagsverket 2021-03-29.

- Registreringsbevis f6r Brf Skogsbrynet 2, daterat 2021-03-29.

- Utdrag ur Lantmiiteriets fastighetsregister for Osterdker Mellansjo 1:91-96, daterade 2021-03-01.
- Bygglov, daterat 2021-07-02.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-11-15.

- Fastighetsoverlatelseavtal, daterat 2021-11-15.

- Totalentreprenadavtal, daterat 2021-11-01.

- Avtal projektomkostnader, 2022-08-20.

- Offert finansiering, daterad 2022-09-12.

- Indikation forsikringspremie, daterad 2021-03-08.

- Beriikning av taxeringsvirden, daterad 2021-03-01.

- Projektkatalog inklusive ritningar och situationsplan, odaterad.

- Miklarstatistik for Osterakers kommun, daterad 2022-09-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingen;jor Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Foljande handlingar har undertecknats den 20 september 2022
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