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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
GUTENBERG 1450

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsforeningen Gutenberg 1450 Arsredovisning 2021
769634-4394

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-04-04.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trycksvartan 4 pa adressen Backvagen 131 i Hagersten.
Foreningen har 3 hyreslagenheter och 19 bostadsratter om totalt 800 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Linnea Nilsson Ledamot
Arvid Nordin Ordférande
Aria Zolfaghari Ledamot
Helen Granditsky Suppleant
Jan Sundstrém Suppleant
Max Larsson Ledamot

Michael Samuelsson  Ledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER

Hans Bjorck  Auktoriserad revisor  Revisorsfirman Gamla Stan

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-11-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
2021 OVK Garut 2021
2021 Energideklaration
2021 Radonmatningar

AVTAL MED LEVERANTORER
Avfall Stockholm Stad
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Elhandelsavtal Bixia

Elnatsavtal Ellevio

Stad Stadhuset i Stockholm AB
Jour Relita

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| slutet av 2019 installerades en draneringspump utanfor lagenheterna i bottenplan. Pa grund av arbeten i
bottenplan, ombyggnad av en innervagg mellan ldgenhet och undercentralen, sa har dagvattenpumpen
varit avstangd och resulterat i vattenskada i en av bottenldgenheterna. Atgard for detta pagar i dagslaget
med hjalp av extern juridisk hjalp.

Offerter for att dra fiber i fastigheten pabérjades under 2021.

Avtal for snérojning avslutades i borjan av aret pga. for hoga kostnader. En extra inbetalning fran
medlemmarna togs in for att tacka kostnader for snéréjning i kombination med hoga elpriser da
bergvarmen varit avstangd.

Vinden, som forra forvaltaren av fastigheten (Caracol) fortfarande dgde, prospekterades under aret for att
exploatera ytan for lagenheter. | linje med detta valde styrelsen att vdanta med att renovera tvattstuga samt
dra fiber till fastigheten, for att pa sa satt samplanera entreprenaderna.

Trots att bergvarmen inte fungerat tillfredsstédllande sa visade systemet inte pa nagra storre avvikelser nar
det sattes igang igen efter felsdkningsperioden. Systemet har sedan dess fungerat felfritt.

Ersattning styrelsemedlemmar fastlogs under stimman i den man det ekonomiska laget tillater i slutet av
rakenskapsaret. Hojning av avgiften diskuterades men avslogs i och med att ekonomin forbattras i och med
andra atgarder bl.a omlaggning av 1an samt fler avgifter fran vindslagenheterna. Omlaggning av lan

diskuterades men skots fram efter entrepre a Vi t forsaljning av en av tre hyresratter.
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Staddag genomférdes 20/6 da tradgardsarbete genomfordes bl.a rensades baksidan och ett trad togs ned.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 21 st. Tilkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 796 734 738 1286
Resultat efter fin. poster -171 -702 -483  -3245
Soliditet, % 70 70 69 70
Yttre fond 60 40 40 20
Taxeringsvarde 15600 15600 15600 11878
Bostadsyta, kvm 800 800 878 878
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 729 729 667 121
Lan per kvm bostadsyta, kr 16238 16283 14864 14906
Genomsnittlig skuldranta, % 2,75 3,01 2,58 -
Belaningsgrad, % 29,78 29,67 28,89 28,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Medlemsinsatser 5400 - - 5400
Upplatelseavgifter 29725 - - 29725
Fond, yttre underhall 40 - 20 60
Balanserat resultat -3814 -702 -20 -4 536
Arets resultat -702 702 -171 -171
Eget kapital 30648 0 -171 30477
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 536
Arets resultat -171
Totalt -4 708

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 20
Balanseras i ny rakning -4 728

-4 708

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 796 734
Rorelseintakter 57 26
Summa rorelseintdkter 853 760
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -282 -707
Ovriga externa kostnader 7 -108 -67
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =277 -281
Summa rorelsekostnader -667 -1 056
RORELSERESULTAT 186 -296
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -357 -407
Summa finansiella poster -357 -407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -171 -702
ARETS RESULTAT -171 -702
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 9 43 626 43 903
Summa materiella anldggningstillgangar 43 626 43 903
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 626 43 903
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4 0
Ovriga fordringar 10 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 24 24
Summa kortfristiga fordringar 60 24
Kassa och bank
Kassa och bank 27 69
Summa kassa och bank 27 69
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 87 93
SUMMA TILLGANGAR 43713 43 996

[G‘/l $1274sf29-S1g-7NsG35




Bostadsrattsforeningen Gutenberg 1450
769634-4394

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

35125
60

35185

-4 536
-171

-4 708

30477

13 004
66
64

103
13 236

43713

2020-12-31

35125
40

35165

-3814
-702

-4 516

30648

13 036
123
62

124
13 348

43 996
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gutenberg 1450 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 195 192
Hyresintakter, lokaler 6 1
Hyresintakter, p-platser 42 41
Intaktsreduktion -5 0
Arsavgifter, bostader 500 500
Ovriga intdkter 59 26
Ovriga arsavgifter 57 0
Summa 853 760
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

[Gllsuuﬁnsmqnw%
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2021

31
21
53

2021
14

16

2021
163
22
-18
167

2021
15
32
47

2021
25
43
20
19

108

2021
357

357

2020
26

32
66

2020

402
402

2020
117
16
36
169

2020

14
56
70

2020

42
20

67

2020
393
14
407
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
44 980 44 980

44 980 44 980
-1076 -795

-277 -281
-1354 -1076

43 626 43 903

17 264 17 264

7 400 7 400
8200 8200

15 600 15 600
2021-12-31 2020-12-31
32 0

32 0
2021-12-31 2020-12-31
11 11

11 11

2 2

24 24
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NOT 12, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordiska 2022-06-01 3,00 % 12 980 13013
Occom Forvaltning AB 2021-12-31 4,99 % 10 14
Summa 12 990 13 027

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31

El 32
Forutbetalda avgifter/hyror 61
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa 103
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 090
Summa 13 090
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33
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124
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Linnea Nilsson
Ledamot

Arvid Nordin
Ordforande

Michael Samuelsson
Ledamot

Aria Zolfaghari
Ledamot

David Max Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor
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REVISIONS |

GAMLA &

FIRMAN

1 STAN 1O

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gutenberg 1450
Org.nr 769634-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for BostadsrittsfSreningen Gutenberg 1450 for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka foSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasenthga felaktlgheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utfor satgérder bland annat utifran dessa risker och
(V| r14AGCMn9-HkI4Rf0zh5
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och 4ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarmna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gutenberg 1450 for rédkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r frsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsoliderin[ E’/ stillning i Ovrigt. ‘
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprittats inom foreskriven tid.

Stockholm | 3 / 72022

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor FAR
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
GUTENBERG 1450

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-04-04.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trycksvartan 4 pa adressen Backvagen 131 i Hagersten.
Foreningen har 3 hyreslagenheter och 19 bostadsratter om totalt 800 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Linnea Nilsson Ledamot
Arvid Nordin Ordférande
Aria Zolfaghari Ledamot
Helen Granditsky Suppleant
Jan Sundstrém Suppleant
Max Larsson Ledamot

Michael Samuelsson  Ledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER

Hans Bjorck  Auktoriserad revisor  Revisorsfirman Gamla Stan

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-11-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
2021 OVK Garut 2021
2021 Energideklaration
2021 Radonmatningar

AVTAL MED LEVERANTORER
Avfall Stockholm Stad
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Elhandelsavtal Bixia

Elnatsavtal Ellevio

Stad Stadhuset i Stockholm AB
Jour Relita

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| slutet av 2019 installerades en draneringspump utanfor lagenheterna i bottenplan. Pa grund av arbeten i
bottenplan, ombyggnad av en innervagg mellan ldgenhet och undercentralen, sa har dagvattenpumpen
varit avstangd och resulterat i vattenskada i en av bottenldgenheterna. Atgard for detta pagar i dagslaget
med hjalp av extern juridisk hjalp.

Offerter for att dra fiber i fastigheten pabérjades under 2021.

Avtal for snérojning avslutades i borjan av aret pga. for hoga kostnader. En extra inbetalning fran
medlemmarna togs in for att tacka kostnader for snéréjning i kombination med hoga elpriser da
bergvarmen varit avstangd.

Vinden, som forra forvaltaren av fastigheten (Caracol) fortfarande dgde, prospekterades under aret for att
exploatera ytan for lagenheter. | linje med detta valde styrelsen att vdanta med att renovera tvattstuga samt
dra fiber till fastigheten, for att pa sa satt samplanera entreprenaderna.

Trots att bergvarmen inte fungerat tillfredsstédllande sa visade systemet inte pa nagra storre avvikelser nar
det sattes igang igen efter felsdkningsperioden. Systemet har sedan dess fungerat felfritt.

Ersattning styrelsemedlemmar fastlogs under stimman i den man det ekonomiska laget tillater i slutet av
rakenskapsaret. Hojning av avgiften diskuterades men avslogs i och med att ekonomin forbattras i och med
andra atgarder bl.a omlaggning av 1an samt fler avgifter fran vindslagenheterna. Omlaggning av lan
diskuterades men skots fram efter entreprenaden pa vinden samt férsaljning av en av tre hyresratter.
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Staddag genomférdes 20/6 da tradgardsarbete genomfordes bl.a rensades baksidan och ett trad togs ned.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 21 st. Tilkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 796 734 738 1286
Resultat efter fin. poster -171 -702 -483  -3245
Soliditet, % 70 70 69 70
Yttre fond 60 40 40 20
Taxeringsvarde 15600 15600 15600 11878
Bostadsyta, kvm 800 800 878 878
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 729 729 667 121
Lan per kvm bostadsyta, kr 16238 16283 14864 14906
Genomsnittlig skuldranta, % 2,75 3,01 2,58 -
Belaningsgrad, % 29,78 29,67 28,89 28,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Medlemsinsatser 5400 - - 5400
Upplatelseavgifter 29725 - - 29725
Fond, yttre underhall 40 - 20 60
Balanserat resultat -3814 -702 -20 -4 536
Arets resultat -702 702 -171 -171
Eget kapital 30648 0 -171 30477
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 536
Arets resultat -171
Totalt -4 708

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 20
Balanseras i ny rakning -4 728

-4 708

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 796 734
Rorelseintakter 57 26
Summa rorelseintdkter 853 760
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -282 -707
Ovriga externa kostnader 7 -108 -67
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =277 -281
Summa rorelsekostnader -667 -1 056
RORELSERESULTAT 186 -296
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -357 -407
Summa finansiella poster -357 -407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -171 -702

ARETS RESULTAT -171 -702
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 9 43 626 43 903
Summa materiella anldggningstillgangar 43 626 43 903
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 626 43 903
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4 0
Ovriga fordringar 10 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 24 24
Summa kortfristiga fordringar 60 24
Kassa och bank
Kassa och bank 27 69
Summa kassa och bank 27 69
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 87 93

SUMMA TILLGANGAR 43 713 43 996
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35125 35125
Fond for yttre underhall 60 40
Summa bundet eget kapital 35 185 35165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 536 -3 814
Arets resultat -171 -702
Summa fritt eget kapital -4 708 -4 516
SUMMA EGET KAPITAL 30477 30648

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 004 13 036
Leverantdrsskulder 66 123
Skatteskulder 64 62
Ovriga kortfristiga skulder 0 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 103 124
Summa kortfristiga skulder 13 236 13 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43713 43 996

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gutenberg 1450 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 195 192
Hyresintakter, lokaler 6 1
Hyresintakter, p-platser 42 41
Intaktsreduktion -5 0
Arsavgifter, bostader 500 500
Ovriga intdkter 59 26
Ovriga arsavgifter 57 0

Summa 853 760

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

12
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2021

31
21
53

2021
14

16

2021
163
22
-18
167

2021
15
32
47

2021
25
43
20
19

108

2021
357

357

2020
26

32
66

2020

402
402

2020
117
16
36
169

2020

14
56
70

2020

42
20

67

2020
393
14
407





Bostadsrattsforeningen Gutenberg 1450

769634-4394

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

13
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2021-12-31 2020-12-31
44 980 44 980

44 980 44 980
-1076 -795

-277 -281
-1354 -1076

43 626 43 903

17 264 17 264

7 400 7 400
8200 8200

15 600 15 600
2021-12-31 2020-12-31
32 0

32 0
2021-12-31 2020-12-31
11 11

11 11

2 2

24 24
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NOT 12, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordiska 2022-06-01 3,00 % 12 980 13013
Occom Forvaltning AB 2021-12-31 4,99 % 10 14
Summa 12 990 13 027
Varav kortfristig del 12990

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 32 20
Forutbetalda avgifter/hyror 61 61
Utgiftsrantor 0 33
Vatten 5 6
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5 4
Summa 103 124
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 13 090 13 090
Summa 13 090 13 090
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    notification.sent
    2022-07-18T09:13:06.897Z
    Hyc7Niz3c
    
     Hyc7Niz3c
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9/notifications/Hyc7Niz3c
     Inbjudan att signera årsredovisning
     li.nilsson@hotmail.com
     2022-07-18T09:13:06.732Z
     ccd7126e-709e-4353-806c-bb0de9c8e40f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-07-18T09:13:06.948Z
    SJ-9m4oz25
    
     SJ-9m4oz25
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq/notifications/SJ-9m4oz25
     Inbjudan att signera årsredovisning
     aria_zolfaghari@hotmail.com
     2022-07-18T09:13:06.757Z
     fd43d878-3345-40aa-adf9-8cba615dd78f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-07-18T09:13:06.957Z
    H1G57NiMh5
    
     H1G57NiMh5
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25/notifications/H1G57NiMh5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     arvid_nordin@hotmail.com
     2022-07-18T09:13:06.815Z
     178fdb7b-ba2e-47fe-a646-b54e8ed201b6
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-07-18T09:13:06.982Z
    r1ecmNsfh5
    
     r1ecmNsfh5
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29/notifications/r1ecmNsfh5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Samuelsson.michael@mail.com
     2022-07-18T09:13:06.748Z
     961142ae-90f4-412c-bed9-7466b82c7d0d
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-07-18T09:13:07.003Z
    BJX974oMnq
    
     BJX974oMnq
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c/notifications/BJX974oMnq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Maxlarsson@telia.com
     2022-07-18T09:13:06.824Z
     57f1b074-a343-45e1-8fd4-237a100ba353
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-07-18T09:13:58.893Z
    ByXQNjG2c
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.233.246.68
    
     ByXQNjG2c
     2022-07-18T09:13:58.876Z
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c
     /envelopes/S1Z74sf29
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c
     Max
     Larsson
     83.233.246.68
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-07-18T09:16:07.834Z
    SJ7Q4oz29
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-S908B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/103.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.107.191
      2022-07-18T09:16:07.802Z
    
     SJ7Q4oz29
     2022-07-18T09:16:07.802Z
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29
     /envelopes/S1Z74sf29
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29
     Michael
     Samuelsson
     94.234.107.191
   
  
   
    signature.created
    2022-07-18T09:16:46.574Z
    S1g-7NsG35.9c88e0f1-7206-46e4-b31c-86ae416192bb
    
     S1g-7NsG35.9c88e0f1-7206-46e4-b31c-86ae416192bb
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35/signatures/S1g-7NsG35.9c88e0f1-7206-46e4-b31c-86ae416192bb
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35
     
      /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29
      MICHAEL
      SAMUELSSON
      1989/12/13
      198912136218
    
     signed
     bankid-se
     MICHAEL
     SAMUELSSON
     1989/12/13
     94.234.107.191
     
      S1g-7NsG35
      7ac8f4bd-027b-4a74-8451-a4ca3683aa4d
      true
      2022-07-18T09:16:45.858Z
      
      
       /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29
       MICHAEL
       SAMUELSSON
       Samuelsson.michael@mail.com
       198912136218
       1989/12/13
       94.234.107.191
     
    
     198912136218
     2022-07-18T09:16:45.858Z
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/SJ7Q4oz29
     MICHAEL
     SAMUELSSON
   
  
   
    signature.created
    2022-07-18T09:16:58.718Z
    S1g-7NsG35.bf6a7478-4175-415a-9e52-a163e05acdb6
    
     S1g-7NsG35.bf6a7478-4175-415a-9e52-a163e05acdb6
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35/signatures/S1g-7NsG35.bf6a7478-4175-415a-9e52-a163e05acdb6
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35
     
      /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c
      Max David
      Larsson
      1994/03/18
      199403185839
    
     signed
     bankid-se
     Max David
     Larsson
     1994/03/18
     83.233.246.68
     
      S1g-7NsG35
      ff776d9a-be97-47a7-b6c1-57ce3404b36d
      true
      2022-07-18T09:16:58.038Z
      
      
       /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c
       Max David
       Larsson
       Maxlarsson@telia.com
       199403185839
       1994/03/18
       83.233.246.68
     
    
     199403185839
     2022-07-18T09:16:58.038Z
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/ByXQNjG2c
     Max David
     Larsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-07-18T10:04:16.234Z
    rJGX4jz25
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; ANE-LX1) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36
      90.129.215.161
    
     rJGX4jz25
     2022-07-18T10:04:16.217Z
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25
     /envelopes/S1Z74sf29
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25
     Arvid
     Nordin
     90.129.215.161
   
  
   
    signature.created
    2022-07-18T10:06:47.396Z
    S1g-7NsG35.c022351b-63ed-4bb1-b1b4-16b4fcfe635d
    
     S1g-7NsG35.c022351b-63ed-4bb1-b1b4-16b4fcfe635d
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35/signatures/S1g-7NsG35.c022351b-63ed-4bb1-b1b4-16b4fcfe635d
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35
     
      /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25
      ARVID
      NORDIN
      1987/01/14
      198701140355
    
     signed
     bankid-se
     ARVID
     NORDIN
     1987/01/14
     90.129.215.161
     
      S1g-7NsG35
      db147757-4046-4ca9-8938-efc2564d9ebf
      true
      2022-07-18T10:06:46.708Z
      
      
       /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25
       ARVID
       NORDIN
       arvid_nordin@hotmail.com
       198701140355
       1987/01/14
       90.129.215.161
     
    
     198701140355
     2022-07-18T10:06:46.708Z
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJGX4jz25
     ARVID
     NORDIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-07-18T10:31:03.010Z
    H1xmQNjzhq
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G981B Build/RP1A.200720.012; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/101.0.4951.61 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0
      84.216.156.216
    
     H1xmQNjzhq
     2022-07-18T10:31:02.991Z
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq
     /envelopes/S1Z74sf29
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq
     Aria
     Zolfaghari
     84.216.156.216
   
  
   
    signature.created
    2022-07-18T10:31:57.316Z
    S1g-7NsG35.c814fd59-8f29-4e5e-a34d-bcdf021be7d7
    
     S1g-7NsG35.c814fd59-8f29-4e5e-a34d-bcdf021be7d7
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35/signatures/S1g-7NsG35.c814fd59-8f29-4e5e-a34d-bcdf021be7d7
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35
     
      /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq
      Aria
      Zolfaghari
      1997/04/18
      199704188250
    
     signed
     bankid-se
     Aria
     Zolfaghari
     1997/04/18
     84.216.156.216
     
      S1g-7NsG35
      e7c51e87-74d7-4515-8fda-8ac4bd567214
      true
      2022-07-18T10:31:56.725Z
      
      
       /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq
       Aria
       Zolfaghari
       aria_zolfaghari@hotmail.com
       199704188250
       1997/04/18
       84.216.156.216
     
    
     199704188250
     2022-07-18T10:31:56.725Z
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/H1xmQNjzhq
     Aria
     Zolfaghari
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-07-18T11:46:22.607Z
    rJXXNjzn9
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Mobile/15E148
      94.191.153.205
    
     rJXXNjzn9
     2022-07-18T11:46:22.569Z
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9
     /envelopes/S1Z74sf29
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9
     Linnea
     Nilsson
     94.191.153.205
   
  
   
    signature.created
    2022-07-18T12:15:51.223Z
    S1g-7NsG35.7003655c-52c8-4f28-8f3c-edf33d3ba799
    
     S1g-7NsG35.7003655c-52c8-4f28-8f3c-edf33d3ba799
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35/signatures/S1g-7NsG35.7003655c-52c8-4f28-8f3c-edf33d3ba799
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35
     
      /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9
      LINNEA
      NILSSON
      1984/05/23
      198405238208
    
     signed
     bankid-se
     LINNEA
     NILSSON
     1984/05/23
     94.191.153.205
     
      S1g-7NsG35
      5eecae99-7daf-4fa2-be30-fd17b4beec70
      true
      2022-07-18T12:15:50.664Z
      
      
       /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9
       LINNEA
       NILSSON
       li.nilsson@hotmail.com
       198405238208
       1984/05/23
       94.191.153.205
     
    
     198405238208
     2022-07-18T12:15:50.664Z
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/rJXXNjzn9
     LINNEA
     NILSSON
   
  
   
    notification.sent
    2022-07-18T12:15:53.201Z
    SkeW1Az2q
    
     SkeW1Az2q
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5/notifications/SkeW1Az2q
     Inbjudan att signera årsredovisning
     hans.bjorck@revgamlastan.se
     2022-07-18T12:15:52.921Z
     167bf933-5f27-411c-bb86-b88cb9642ff1
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-07-18T12:17:57.360Z
    S14mEoMn5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/103.0.0.0 Safari/537.36
      13.73.139.39
    
     S14mEoMn5
     2022-07-18T12:17:57.309Z
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5
     /envelopes/S1Z74sf29
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5
     Hans
     Björk
     13.73.139.39
   
  
   
    signature.created
    2022-07-18T12:28:59.533Z
    S1g-7NsG35.2720e0fc-8384-48d8-a55e-7c0d4fe34734
    
     S1g-7NsG35.2720e0fc-8384-48d8-a55e-7c0d4fe34734
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35/signatures/S1g-7NsG35.2720e0fc-8384-48d8-a55e-7c0d4fe34734
     /envelopes/S1Z74sf29/documents/S1g-7NsG35
     
      /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5
      Hans
      Björk
      1958/07/17
      195807171037
    
     signed
     bankid-se
     Hans
     Björk
     1958/07/17
     193.15.253.230
     
      S1g-7NsG35
      0c69cd67-3a2e-4a33-b21c-b962ac2d25ae
      true
      2022-07-18T12:28:58.895Z
      
      
       /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5
       Hans
       Björk
       hans.bjorck@revgamlastan.se
       195807171037
       1958/07/17
       193.15.253.230
     
    
     195807171037
     2022-07-18T12:28:58.895Z
   
    
     /envelopes/S1Z74sf29/recipients/S14mEoMn5
     Hans
     Björk
   
  
 
  5560722



 
  2022-07-18 14:33:02 CEST
  193.15.253.230
  Hans
  Björk
  1958-07-17
  Hans Björk
  195807171037
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gutenberg 1450
Org.nr 769634-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for BostadsrittsfSreningen Gutenberg 1450 for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka foSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och 4ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarmna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gutenberg 1450 for rédkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r frsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt. ‘
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprittats inom foreskriven tid.

Stockholm | 3 / 72022

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor FAR
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