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Org.nr 769606-5767

Styrelsen for Brf Harvpinnen 11 & 12 far héirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2021,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter f5r permanent boende och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-10 och fastigheten fSrvirvades 2015-06-02. F dreningens

nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26
hos Bolagsverket. Féreningen #r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms Kommun.

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsakring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadslégenheter och dértill hérande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen.
Avtalet exkluderar lokaler som anvénds for foretagsverksamhet.

Byggnadens uppvarmning #r direktverkande el.

Harvpinnen 11 (Ostgotagatan 85) byggdes under dren 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostggtagatan 83) har
byggnadsar 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till totalt 2 380 kvm, varav 2 066 kvm utgor
lagenhetsyta och 314 kvm utgér lokalyta.

Ligenheter
Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsritt och 5 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning

2 rok 15 st

3 rok 7 st

4 rok 5st

Lokaler Léptid t o m
Tise A/S kontor 2021-12-31
Tise A/S kontor 2021-12-31
We Are Hello Studios  2025-11-30
Lava AB pizzeria 2024-12-31

Reactor Retail kontor  2025-11-30
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Ytterligare en lokal hyrs ut pa korttid i véntan p& ombildning till bostadsritt.

Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som upprittades 2017 och revideras minst en gang per &r.

Planerat underhall

2022 Relining

2023 Ommalning skyltfonster

2023 Oversyn yttertak (2021-2024)

2025 Ommaélning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2025 Omputsning av fasader (2022-2025)

- Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

- Yittre underhéll TEKAB Fastighetsskotsel

- Trappstadning Smart Trappstidning (fran 2021)
- Bredband och digital-TV Tele2

- Vatten och hushéllssopor Stockholm Vatten

- Returglas/grovsopor/returpapper ~ Recycling Stockholm

- Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
- Hiss-service Hissen Elektro Mekaniska

- Entrémattor Berendsen

- Radgivning Fastighetsiigarna

- Snoskottning Fifty-Fifty Platslageri

- Fjérrvdrme Fortum Fjdrrvirme

-El Fortum Markets

- Revisor Sylvia Ceamanos

- Hemsida One.com

- Forsékring Trygg-Hansa

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdiret

* Fastighetsdeklaration genomford

* OVK har genomforts

* Ljusdetektorer uppsatta i soprummen och mot garden

* Tvé av lokalerna har varit uthyrda p4 korttid hela 2020-2021

* Anlitat en konsult for kommande relining 2022

* Mélning och storre elarbeten i en av lokalerna

* Mélning av killarlokaler och tvattstugor

* Komplement i stadgarna i §35 och §38 angaende balkongerna. Samtliga réstberittigade medlemmar 4r
6verens enligt §58
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 51(50) och slut 5 1(50) st. Under aret har en(1) &verlatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en Gverltelseavgift (2,5% av géllande prisbassbelopp) och
pantnoteringsavgift debiteras pantsittaren (1% av géllande prisbasbelopp).

Foreningens policy fér andrahandsupplitelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin l4genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pd annan ort eller for att
préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelse 4r en tillfillig 18sing och begrénsad i tiden.

Styrelsens har efter ordinarie stimma (via zoom) den 2021-04-26 haft foljande sammanséttning:

Judit Benedek Ordférande

Pernilla Gyllner Ledamot (kassér)
Isabell Falk Ledamot

Otto Fischer Ledamot (sekreterare)
Asa Ohman Ledamot

Roger Spetz Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantriiden.

Revisor

Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2285 2037 1662 1510
Resultat efter finansiella poster 299 -1516 -1083 -1 028
Soliditet (%) 72,3 72,3 73,3 69,9
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Foriindring av eget kapital

Belopp vid
irets inging
Medlemsinsatser 84 651 401
Upplételseavgift 109 188
Kapitaltillskott balkonger 2180 002
Fond for yttre underhall 370 462
Avsittning
balkongunderhall 38472
Balanserat resultat -5279 371
Arets resultat -1516 178
Belopp vid drets utging 80 553 976

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for ytire underhall
iny rikning 6verfores

Féréndring

under dret

-109 311

12 096

-1 406 867
1814 975
310 893

-6 686 237
298 798
-6 387 439

233121
-6 620 560
-6 387 439

4(11)

Belopp vid arets
utging

84 651 401
109 188
2180 002
261 151

50 568

-6 686 238
298 797
80 864 869

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]

2021-01-01
-2021-12-31

2284 596
232 500
2 517 096

-958 345
-188 997
-41 903
-562 045
-1 751 290
765 806

-467 008
-467 008
298 798
298 798

298 798

5(11)

2020-01-01
-2020-12-31

2036 519
53102
2089 621

-1187419
-1338 420
-35 780
-562 045
-3 123 664
-1 034 043

-482 135
-482 135
-1516178
-1516 178

-1516 178
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

109 793 585
109 793 585

109 793 585

457 653
11
457 664

1595221
1595221
2 052 885

111 846 470

6(11)

2020-12-31

110355 630
110 355 630

110 355 630

430 883
1
430 884

654 370
654 370
1085 254

111 440 884
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

86991 159
261 151
87252 310

-6 686 237

298 798
-6 387 439
80 864 871

29 000 000
29 000 000

1 000 000
57743
220 116
181 692
522 048
1981 599

111 846 470

7(11)

2020-12-31

86 979 063
370 462
87 349 525

-5279370
-1516178
-6 795 548
80 553 977

24 000 000
24 000 000

6 000 000
70 938
217902
126 851
471 216
6 886 907

111 440 884
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Lén som forfaller till betalning nistkommande rakenskapsar redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 14n som forfaller under néstkommande rikenskapsar,
Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 50 ar

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1336499 1180 931
Lokalhyra 867 383 781 297
Fastighetsskatt 71548 64 413
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 3083 8 248
Paminnelseavgifter 660 1620
Vidaredebiterade kostnader 5432 ]
Oresutjimning -9 10
2284 596 2 036 519

Not 3 Ovriga intiikter
2021 2020
Rittsskydd 232 500 0
Inbet fettavskiljare lokal 0 37300
Statligt st6d hyresrabatter (Covid-19) 0 15 802
232 500 53102

Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Stédning 40 086 36 839
Fastighetsskotsel 42 289 49 294
Snérdjning/sandning 9 296 0
Trddgard/markytor 7 986 5660

Hiss 21 511 24779
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Entrémattor
Fastighetsforsikring
Rep/underhall lokal

Stambyte

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten/avlopp
Sophémtning/renhéllning
Kéllsortering

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Vidaredebiterade kostnader
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Styrelse-/medlemsméten
Konsult-/advokatarvoden
Bankkostnader

Féreningsavgifter
Overlételse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Skadesténd lokalhyresgast

Not 6 Personalkostnader

Arvode och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvode och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra erséittningar samt sociala avgifter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

5946
84 881
35 826

0

124 309
123 396
68 782
72779
37 095
128 907
7447
110 463
14 051

5432
17 863

958 345

2021

25918
48 232
673
74 175
3819
6 542
3272
14 381
11 984
0

188 996

2021

33230
8673
41 903

2021

467 008
467 008

9(11)

5899
84 125
67 728

342 432
43 160
93 575
68 991
64 045
30036

112 648

7379

109 653
41 177

0
0
1187 420

2020

22 435
48 315
1675
222 515
3 662

6 732

11 821
10 512
10753

1 000 000
1338 420

2020

27 900
7 880
35780

2020

482 135
482 135
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

113 283 795
113 283 795

-2 928 165
-562 045
-3 490 210

109 793 585
29303 000

48 404 000
77 707 000

10 (11)

2020-12-31

113 283 795
113 283 795

-2366 120
-562 045
-2 928 165

110 355 630
29 303 000

48 404 000
77 707 000

Lan som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga l4n som forfaller under nistkommande rédkenskapsar.

Stadshypotek rénta fn 2,130% villkorséndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek ranta fn 1,340% villkorséndringsdag 2025-06-01
Stadshypotek ranta fn 0,710% villkorsindringsdag 2024-06-01
Stadshypotek rénta fn 2,130% villkorséndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rénta fn 1,340% villkorsindringsdag 2025-06-01
Stadshypotek rénta fn 0,710% villkorsandringsdag 2024-06-01
Stadshypotek rénta fn 0,560% villkorsindringsdag 2022-03-30

Kortfrisig del av langfristig skuld:

Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2 500 000
1000 000
30 000 000

1000 000 kr

2021-12-31

36 320 000
36 320 000

2020-12-31

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
1 000 000
30 000 000

2020-12-31

36 320 000
36 320 000
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Stockholm
Judit Benedek Asa Ohman
OrdfSrande
Pernilla Gyllner Otto Fischer
Isabell Falk

Min revisionsberittelse har limnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Féljande handlingar har undertecknats den 23 mars 2022

Harvpinnen AR 2021 sista utkastet
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Harvpinnen 11012
Org.nr 769606-5767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f5r BRF Harvpinnen 11012 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
&rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten, De upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka f5rmigan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

BRF Harvpinnen 11012, Org.nr 769606-5767
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ér hdgre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten p4 upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna péett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Harvpinnen 11012 for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickli ga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sj att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimia

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& néigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisnin gslagen eller stadgarna,

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan f6ranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka

Stockholm 2022-03-

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Till stytelsen i:
Brf Harvpinnen 11 och 12, Org.nr 769606-5767
Ostgétagatan 83
116 64 Stockholm
Stockholm den 23 mars 2022

Revisions- PM avseende rikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31

Revisionen f6r rubricerat rikenskapsaret har nu avslutats. Vi har granskat drsredovisning och bokféring
samt styrelsens forvaltning.

Férvaltning

Vi bedomer att féteningen har rutiner och ett redovisningssystem som motsvarar de krav som
verksamheten stiller for att féreningens ledning l6pande ska kunna félja resultat och stallning.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad Trygg-Hansa. Forsikringen giller f6r perioden 200901-210831 samt
aytecknad for nistkommande period. I denna ingr iven styrelseansvarsforsikrings.

Styrelsen har haft 16pande méten under aret dir punkter sisom Fastighetsfrigor (behandlar fastighetens
status/underhall), ekonomi samt évriga frigor som framkommer under 4ret. Dessa ir dven numrerade,
daterade och undertecknade.

Under dret har en del reparationer och underhill genomforts av fastigheten i enlighet med protokollférda
beslut av styrelsen.

I féreningens stadgar §54 framtida underhall anges att till fonden (fond fér yttre underhall) skall drligen
avsittas ett belopp motsvarande mins 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen har upprittat
underhéllsplan skall avsiittning till fonden goras enligt planen. Avsittning till yttre fond har skett med
0,3% av taxeringsvirdet.

Enligt kap 3 i Bostadsrittslagen har féreningen upprittat en ekonomisk plan. Planen ska 4ven innehilla en
ekonomisk prognos och en kinslighetsanalys. I Bostadsrittsférordningen (Ekonomisk plan) 1§ vilken
hinvisar till kap 3 i Bostadsrittslagen ska den ekonomiska planen innehilla bla punkt 5: Kostnader for
nddvindigt underhill samt en kinslighetsanalys for de nirmsta 6 4ren vilket féreningen hat upprittat.

Det innebiir att en underhallsplan for fastigheten bor dokumenterats £6¢ en 5-6 4rs period samt p3 lingre
stkt dvs upp till mellan 30-40 4r.

I underhallsplanen for 5-6 4r framat dr det en férdel om uppskattning i kostnad kan anges.

En uppskattad kostnad for planerad underhall p4 kingre sikt 4r ill fordel s4 att man kan se 6ver
drsavgiften. Arsavgiften ska ticka kostnaderna for foreningens verksamhet samt kommande underhsll.

Underhillsplanen b6t uppdateras minst vart 5 ar fér att se vad kommande underhll kan komma att kosta

framéver.
En teknisk statusbesiktning som bilaga till bostadsrittsforeningens ekonomiska plan har upprittats pet

2015-04-22.
Foreningen har valt att uppritta 4rsredovisning enligt K2-regelverket.

Foreningen skriver av byggnaden med 1% per ar. K2-reglerna sdger att man ska anvinda sig av de
procentsatsetna som foljer av Skatteverkets allminna rid om virdeminskningsavdrag f6r byggnader. Detta
torde dven gilla privatbostadsféretag som inte beskattas for fastighetsférvalting. For hyreshus ar
procentsatsen 2%, dvs avskrivningen gérs pa 50 4r.

Fastighetsfotbittringar/renoveringar och 6vriga ombyggnationer skrivs av med 5%.
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Bokféringen
Vi bedémer att bokféringen uppfyller Bokforingslagens krav.
Bokslut och Arsredovisning

Vid har tagit del av bokféringsmaterial, bokslutspirm och évriga underlag. Balansposterna per 2021-12-31
har granskats mot underlag och specifikationer. Viss stickprovsgranskning har skett av
rikenskapsmatetialet, bland annat kontroll av bokférda periodiseringar och kontoanalys av vissa
kostnadskonton.

Arstedovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningsslagen.

Att tinka pd tll nista &r:

Kopia pi undertecknade protokoll kan 16pande mailas till mig under Aret.

Kopia pi undertecknad rsstimmoprotokoll kan mailas mig

Kopia pi avtal som tecknas och offerter som tas i avseende stora underhillsprojekt kan l6pande mailas till
mig.

Kopia pi férsikringsbrev samitliga sidor dir det framgar vad som forsiikrats och till vilket belopp.
Kontrolluppgifter pa bostadsritter som éverlatits under aret

Engagemangsbesked per bokslutstidpunkt

Hbr giitna av et om ni har nigra frigor!

Med vinliga hilsningar
% &dmm¢
Sylvia Ceamanos

Auktoriserad revisor
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Valberedningens férslag infér stamman i april 2022

Valberedningen har bestatt av Carola Bjérnfot och Agneta Sundlin Lagerl6f.

Valberedningen féreslar att styrelsen ska bestd av fem stémmovalda ordinarie ledaméter och en
suppleant.

Ordférande Judit Benedek och suppleant Roger Spetz ar sedan tidigare drsstamma valda till och med
dar 2023 och behéver sledes inte vdljas om.

Valberedningen féreslar omval av ledaméter Asa Ohman, Isabell Falk, Pernilla Gyllner och Otto
Fischer.

Forslag till styrelse

Judit Benedek (tidigare vald till 2023)
Roger Spetz (tidigare vald till 2023)
Pernilla Gyllner

Asa Bhman

Isabell Falk

Otto Fischer

Info om ledaméter

Tidigare valda till 2023

Judit Benedek; fodd 1951, bor i 83:an. Har bott i huset sedan 1987, sa hon har en god grundkunskap
om husets historia. Arbetar som frilansregissor, dven utomlands, med bade teater och film. Har
dessutom suttit i ett flertal styrelser, daribland Teaterférbundets regissdrsavdelning. Nuvarande
styrelses ordférande.

Roger Spetz, fodd 1968, bor i 83:an tillsammans med sin dotter Thea som &r 17 &r. Arbetar som
arkitekt pa Gatum arkitekter och var med i styrelsen i sin tidigare bostadsrattsforening.
Foreslas till suppleant.

Omval

Pernilla Gyllner: fédd 1972, bor i 83:an, arbetar som kommunikationschef p3 statlig myndighet, dar
hon ocksa sitter i ledningsgrupp och ett antal styrgrupper. Hon &r kassor i nuvarande styrelse.
Omval 1 ar

Asa 6hman; fodd 1973, bor i 85:an, arbetar som press- och PR-ansvarig pa Electrolux. Ar
styrelseledamot och ansvarig for kontakten med féreningens fastighetsskotselbolag. Omval 1 ar



Isabell Falk; fodd 1987, bor i 83:an, arbetar som contract manager for mébelvarumaérket Vitra och
har de senaste tio aren bott och arbetat Kina, Australien, London och Kdépenhamn. Hon ar
medansvarig for Féreningens medlemsbrev och hemsida. Omval 2 ar

Otto Fischer; fodd 1968, bor i 83:an, &r professor i retorik vid Uppsala universitet, ar sekreterare i
nuvarande styrelse. Han har dven stor styrelseerfarenhet fran ett flertal organisationer. Omval 2 ar

Ersattning

Valberedningen féreslar att styrelsens ersattning motsvarande den som beslutades pa stdmman i
april 2020. Den beslutades da till 10 % av prisbasbelopp per styrelsemedlem som férdelas inom
styrelsen.

Prisbasbeloppet fér 2022 &r 48 300 kr. For sex styrelsemedlemmar blir det d& 60 % av
prisbasbeloppet vilket blir 28 980 kr.

Revisor
Revisor for det nya rdkenskapsaret forslas vara Sylvia Ceamanos pé Revidentia.

Valberedning
Valberedning for det nya rikenskapsaret foreslas av styrelsen pa stamman i april.

Nuvarande valberedning har meddelat att de fortsatt kan vara valberedning om s3 6nskas.



FULLMAKT

O e att féretrdda undertecknad vid
féreningsstimma + extrastimma

den 26-04-2022 med Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 11-12 och
dar fatta beslut i renden upptagna pa dagordningen.

Ombudets laga atgirder godkinnes.

Stockholmden  / 2022

(Textat namn)



