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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sirius 17 i Stockholms
kommun férvirvades 2001-09-28.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus och tva mindre girdshus.
Fastigheten byggdes 1884, med tillbyggnad av
flerbostadshuset omkring 1910/1920 samt
byggdes om 1983. Fastigheten har virdear
1975.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 274 kvm,
varav 1 827 kvm utgdr ldgenhetsyta och 447
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning

1 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kék
11 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kdk

Samtliga 17 lagenheter upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har tre uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler. Féreningen &r
sedan 2018 registrerad som arbetsgivare med
anledning av stdmmans beslut om
styrelsearvoden.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Lansforsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhadllsplan uppdaterade i ny version ar
2020 med stdd av extern expertis via
Fastighetsdgarna som gjorde en inventering av
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fastigheten. Underhallsplanen ligger till grund
for planering av underhall och renoveringar i
fastigheten.

Fiberfastighetsndt finns installerat. Avtalet
innebér att fastigheten &r ansluten till IP Onlys
oppna fibernat, dar lagenhetsinnehavare fritt
kan vilja tjanster fran de tjansteleverantorer
som IP-Only formedlar i sitt 6ppna fibernit.

Férvaltningsavtal avseende ekonomisk
férvaltning har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Féreningen har i avtal med Helm Project
Managment AB anlitat dem for projekt- och
byggledning vid st&rre renoveringar.

Féreningen anlitar extern juridisk kompetens.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2000-03-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-08-08.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-11-17.

Foreningens skattemdissiga status ir att betrakta
som en dkta bostadsrattsférening, da
féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningen dr medlemmar i
branschorganisationen Fastighetsdgarna
Stockholm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 26. Under aret har ingen
Overlatelse skett, vilket har lett till of6rindrat
antal medlemmar. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut &r dirmed 26. Antal
réstberdttigade medlemmar 4r 17 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras pantsittaren med
f.n. 476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-05-27 och didrmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Anton Lundberg Ordfdrande
Tesso Akander Sekreterare
Alicia Ehn Ledamot
Barbro Dagh Ledamot
Oscar Rugfelt Ledamot
Katinka Madsen Suppleant
Olivier Mercier Suppleant

Till revisor har BDO Malardalen AB valts, med
Johan Wall som paskrivande revisor.

Valberedningen bestar av David Uddenberg och
Thomas Madsen. Valberedningen utser sjilva
inbérdes sammankallande.

Styrelsesammantraden som protokollforts
under ar 2020 har uppgatt till 16 st. Dessa
méten ar en del av det kontinuerliga arbetet i
styrelsen med férvaltningen av féreningens
fastighet. Féreningens firma tecknas av tva
ledaméter i foreningen.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 ar -1 208 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fr &r 2019
som var 47 Kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningen haft hégre kostnader for
reparationer och underhall under 2020 jamfort
med aret innan. Kostnaden avser arbete med
takterrass efter vattenskada samt att man
pabérjat renovering av innergarden.

Féreningens rantekostnader for aret uppgar till
111 Kkr. Rantekansligheten ar ca 102 Kkr vid
1 procent 6kad ranta.

I resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
362 Kkr, exkluderar man dessa blir resultatet
-846 Kkr. Detta innebaér att foreningen for ar
2020 gor ett likviditetsmissigt underskott fran
den I6pande verksamheten med 846 Kkr.

Avskrivningar ar en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen tillampar K2 vid upprattande av
arsredovisningen, vilket innebir att
underhallsatgarder och reparationer belastar
resultatet i sin helhet det ar som en atgard
utfors. Detta medfér att storre

4114

underhallsatgirder och reparationer ger storre
variationer i arets resultat dver aren, men
samtidigt foljer resultatet istéllet det faktiska
likviditetsflodet.

Foreningens likviditetsfléde som dven
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplatelser gér foreningen ett
negativt kassafléde med 156 Kkr, att jamfoéra
med 2019 ars positiva kassaflode med 4 714
Kkr som paverkades av sivil en ny upplatelse
av en lagenhet till bostadsratt samt en storre
amortering av féreningens lan. Anledningen till
det negativa kassaflédet dr att féreningen
under 2020 har haft 6kade kostnader for
reparationer och underhall. Totalt har
foreningen amorterat 40 Kkr under
verksamhetsaret.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade
efter den sakning som gjordes oktober 2018.

Féljdverkningarna av covid-19 pandemin har
haft effekter pa foreningen dven i var egenskap
av fastighetsagare. Styrelsen beslutade i mars
2020 att till féreningens lokalhyresgister utoka
kredittiden fran 30 till 90 dagar f6r betalning av
manadshyra under perioden april-juni.
Styrelsen har avslagit lokalhyresgisters
ansdkan om reducering av manadshyra.

Uppfélining av byggnationsavtalet med
restaurangen har varit ett omfattande arbete.

Hyrorna for lokalhyresgasterna férandras med
index-upprakning enligt avtal.

Extra foreningsstdmma genomférdes 2020-02-
04 dar stamman enhilligt beslutade att ge
styrelsen i uppdrag att anscka om bygglov for
balkonger, samt att féreningen vid erhallet
bygglov later bygga balkonger i enlighet med
bygglovet under forutsittning att kostnader
férknippade med balkongbygget betalas av de
medlemmar som viljer att bygga balkong.
Kapitaltillskott har erhallits fran medlemmarna
for att tdcka kostnader for undersékning av
ma&jligheten till balkongbygge.

Féreningen har avtalat om uppdraget med
féretag som uppfor balkonger och
stadsbyggnadsnamnden har beviljat bygglov
den 2020-10-27.

Lépande underhdll av fastigheten under aret har
i huvudsak utgjorts av atgirder som
reparationer av exempelvis kablage,
tvattmaskin, atgarder pa tak efter att

Brf Sirius 17 Org.nr 769605-4647



restaurangen monterat ned den gamla
ventilationen, dorrhallare till entréport, hiss och
element i restaurangen. Inkop har gjort till
foreningen av en pirra och lingre stege som
aven foreningsmedlemmar kan lana. En
grovsophamtning bestilldes i samband med
hostens rensning av garden och
foreningsmedlemmar kunde dven lamna
grovsopor samt undersékningar av skador. En
etapp av OVK kvarstar da fullféljande har
paverkats av Covid-19 i och med att atgérder
for att begransa smittspridningen i samhéllet
forsvarat tilltrade till bostadslagenheter

Renoveringen av altan som fo6ljd av vattenskada
under 2019 genomférdes under kvartal 1 ar
2020.

Obligatorisk radonmditning har genomfors i
fastigheten under férsta halvaret 2020.
Resultatet ar utan anmirkning.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet omprévades under ar 2020 i och med
den nya underhallsplanen. Prioriterad atgird ar
renovering av innergarden. Avtal tecknades
med entreprenér och arbetet pdbérjades under
oktober 2020 och berdknas vara klart juni
2021. Gardens utformning kommer att baseras
pa rekommendation av en estetisk grupp
bestadende av medlemmar i féreningen, savil av
styrelsemedlemmar som av dvriga medlemmar i
foéreningen.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
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yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen.

Ljudnivaer. Under sommaren/hésten inkom ett
klagomal fran grannfastigheten till staden, med
anledning av buller fran restaurangens flakt.
Efter omfattande akustikmatning genomférd av
externt expertforetag, visade resultatet att
bullernivaerna inte dverstiger riktvardena.
Féreningen vantar fortfarande p3
miljéférvaltningens aterkoppling.

Handelser efter rakenskapsaret

For att underlatta restaurangens sophantering
och for att inga av deras atervinningssopor ska
forvaras pa garden eller transporteras via
trapphuset, har arbete paboérjats for att utoka
soputrymmet i fastighetens bottenplan. Det
kommer ocksa underlatta hanteringen i
samband med att stadens nya regler for
sortering av matavfall framéver infors, for
restaurangen saval som for féreningens
medlemmar.

| det inledande skedet av gardsrenoveringen
har det i samband med rivningen framkommit
inom projektet ett mer omfattande behov av
stabiliserande atgarder. Arbetet fick pausa
under den inledande delen av ar 2021.
Styrelsen har tillsammans med extern
projektledare och i samarbete med
entreprenéren identifierat och beslutat om
andrings- och tillaggsavtal. Entreprendrens
arbete med gardsprojektet har dnyo startat

upp.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre fond & Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter  kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 26 444532 11128 290 1386 582 -4 291 945 46886 34714345
Upplatelser 0 0
Erhallna kapitaltillskott balkongbygge 45 000 45 000
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 242 055 -242 055
Balanseras i ny rdkning 46 886 -46 886
Arets resultat -1207521 -1207 521
Eelo;i.) vid_éretf utgéng 26 444 532 11128 290 1673 637 -4487114 -1207521 33551824
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, kr 1704 781 1672411 1833274 1920 839 1 815 966
Resultat efter finansiella poster, kr -1 207 521 46 886 231334 -1007034 318 571
Soliditet, % 74,3 76,2 62,4 62,0 62,7
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 356 356 356 395 395
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5603 5625 8671 8717 8764
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 474 14 474 14 449 14 449 14 449
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,08 0,91 0,67 0,59 0,62
Fastighetens beldningsgrad, % ** 26,6 26,4 38,2 38,0 379

E Genomsnittlgskuldrénta definieras som bokférd kostnad for [neréntor i férhllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokférda
vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4 487 114

Arets resultat -1207 521
-5 694 635

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsétts 242 055

Ur yttre fond ianspraktas -1 264439

I ny rékning 6verféres -4 672 251
-5 694 635

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2020-01-01
2020-12-31

1702 206
2574

1704 780

-2 107 205
-316 670
-15 637
-361 788

-2 801 300
-1096 520
0

-111 001
-111 001

-1207 521

-1207 521

2019-01-01
2019-12-31

1664 921
7 490

1672411

-928 785
-189 421

-30 565
-361 788

-1 510559

161852

918
-115 884
-114 966

46 886

46 886
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

7 38 505 941
38 505 941

38 505 941

72 305
23595
8 71997

167 897

6 454 804

6622701

45 128 642

2019-12-31

38 867 729
38 867 729

38 867 729

0
10956
76 888

87 844

6611276

6 699 120

45 566 849
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

37 617 822
1628 637

39 246 459

-4 487 114
-1207 521

-5 694 635

33551824

? 0
250 000
250 000

9 10 237 500
295170

36 521

40 669

10 716 958

11 326 818

45 128 642

2019-12-31

37572822
1386 582

38 959 404

-4 291 945
46 886

-4 245 059

34 714 345

10 237 500
250000

10 487 500

40 000
70105
23142
52 307
179 450

365 004

45 566 849

Brf Sirius 17 Org.nr 769605-4647



KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ny upplatelse av bostadsritt

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott balkongbygge

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10114

2020-01-01
2020-12-31

-1 096 520
361788

0

-111 001

-845 733

-72 305

-7 748
225065
539 249

-161 472

45 000
0

-40 000
5000

-156 472
6611276

6 454 804

2019-01-01
2019-12-31

161852
361788

918
-115 884

408 674

2752
-13 337
18 606
25 305

442 000

8 970 000

8 970 000

0

-40 000

-4 657 500

-4 697 500

4714 500
1896776

6 611276
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamférelse med féregdende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skuld som ar foremal fér omférhandling inom 12 ménader fran rakenskapsarets utgang. Dessa

redovisas fr o m 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte riknats om.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 4%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det l3gsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen. Féreningen har fatt nya taxeringsvarden
efter 2019 ars fastighetstaxering.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring melian fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 642 966 627 466
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 1033979 1019417
Ovriga intikter 25262 18 038
Summa arsavgifter och hyresintikter 1702 206 1664921

Not3 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intikter 2574 7490
Summa 6vriga rorelseintikter 2574 7490

11114 Brf Sirius 17 Org.nr 769605-4647



NOTER

Not4 Driftskostnader

Not 5

Not 6

Fastighetsskoétsel och stadning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Reparationer och skotsel
Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Underhall

Snoréjning

Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Atervunnen kundforlust hyresintakter
Forsaljningskostnad

Serviceavg brf-organisation

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvode enl beslut av stimma
Sociala avgifter

12/14

2020

38 328
21 906
265 670
51762
14 618
199 024
27720
65 603
141 143
1264 439
14 579
2413

2107 205

2020

39 801
25 379
3109
169 124
31 206
-4 603
0

5032
47 622

316 670

2020

12 500
3137
15 637

2019

43 840
21 610
260 352
49 303
11 198
169 042
27 054
63 328
143 862
111 696
17 198
10 302

928 785

2019

39 729
44 811
3109
9 552
25909
0
51930
4991
9 390

189 421

2019

24 200
6 365
30 565
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 44704 156 44704 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 704 156 44704 156
Ingaende avskrivningar -5 836 427 -5 474 639
Arets avskrivningar -361 788 -361 788
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 198 215 -5 836 427
Utgaende redovisat virde 38 505 941 38 867 729
Redovisat virde byggnader 25546 571 25908 359
Redovisat varde mark 12 959 370 12 959 370
Summa redovisat virde 38 505 941 38 867 729
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 80 685 000 80 685 000
varav byggnader: 30 685 000 30 685 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsdkring 55445 54 478
Ovriga forutbetalda kostnader 16 552 22410
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 71997 76 888
Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 10 237 500 0
Amortering inom 2 till 5 ar 0] 160 000
Amortering efter 5 ar 0 10077 500
Summa skulder till kreditinstitut 10 237 500 10487 500
Kreditgivare Villkorséndring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2021-03-28 40 000 5347 500
SEB 2021-02-02 4 890 000
Summa 40 000 10 237 500
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 40 000
Lén for villkorsandring under 2021 -10 237 500
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 143 158 93 287
Upplupen rantekostnad 19 291 3 845
Upplupen fjarrvirme 44 415 28 151
Uppl kostn pag underhall och ombyggnad 434 168 0
Ovriga upplupna kostnader 75926 54 167
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 716 958 179 450
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 28 127 000 28 127 000
Summa stillda sikerheter 28 127 000 28 127 000

Not 12 Handelser under och efter bokslutsarets utgang
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen

noga och vidtar dtgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Foreningen
har till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Stockholm 2\ OS Z
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' Ostar Rugfelt Barbro Dagh

4 9
%/‘? 7 : %\/‘ 81/\/\/\,
Anton Lundberg &~ o Akander Alicia Ehn

Vér revisionsberittelse har limnats den Tt -w\ Ty
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Johan Wall
Auktorisetad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sirius 17, org.nr
769605-4647

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirius
17 for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 3r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om  huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den G&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sirius 17 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation dr utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

e pa n3got annat sitt handlat i strid med
bostadsrdttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vVart mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa  var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om  forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 21 maj 2021
BDO Malardalen AB
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