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Antagna vid ordinarie foreningsstdmma 2018-04-20 samt efterfoljande extra foreningsstimma 2018-05-29.

OM FORENINGEN

18 Firma och séte

Foreningens firma & Bostadsréttsforeningen Kungsbacken 9. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
28 Andamal

Foreningen har till andamal att &t sina medlemmar uppléta bostéader eller andral&genheter under nytt-
janderétt for obegransad tid. Medlems rétt inom foreningen pa grund av sddan upplatel se kallas bo-
stadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

38 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av silj-
aren och koparen. K dpehandlingen skainnehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatel sen avser samt
ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om Gverlatel seavtal et inte uppfyller formkraven &r
overldtelsen ogiltig.

48 Ratt till medlemskap

Intré&de i foreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhdlla bostadsrétt genom upp l&telsei foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsrétt i foreningens hus.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte nekas medlemskap i fore-
ningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om bostadsrétt till bostads dgenhet dvergat till
annan narstaende person som varaktigt sasmmanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergatt till far inte nekas intréde i féreningen, om de villkor for medlemskap
som féreskrivsi denna paragraf & uppfyllda och féreningen skaigen bor godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsl &genheten
har foreningen i enlighet med foreningens andamdl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Juridisk person kan beviljas medlemskap.
58 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsrétt till bostadsl&genhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narst&
ende personer.



68 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i foreningen har forvarvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsdljas enligt bostads-
réttdlagen for férvarvarens rakning.

78 Rétt att utdva bostadsr atten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte & med-
lemi foreningen. Tre & efter dodsfallet fé&r foreningen uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvsskifte eller att ndgon, sominte far
nekas medlemskap i féreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsdljas for dodsboets rakning enligt bostadsréttsl agen.

88 Privning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen & skyldig att avgora fragan om med lem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och full standig ansdkan om medlemskap tagits emot av fore-
ningen. For att prova fragan om medlemskap kan féreningen komma att begara kreditupplysning avse-
ende sokanden.

98 Nekat medlemskap

En Overl&else & ogiltig om den som bostadsrétten 6vergétt till nekas medlemskap i foreningen. Enligt
bostadsréttslagen géller sarskildaregler vid exekutiv forsdjning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

108 I nsats andelstal och arsavgift

Andelstal och insats for lagenhet bed utas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir gil-
tigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa stamman gétt med pa beslutet. Beslut om andring av
insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt bedut angesi bostadsréttslagen.

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsl agenheterna i forhéllande till 1agenheternas yta. Arsavgiften
for en lagenhet berdknas sa att den kommer ett barasin del av foreningens |6pande utgifter, samt
amorteringar och avsattning till fond for yttre underhdll enligt 268. Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje ny kalendermanads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalasi rétt tid utgar drojsmalsranta enligt rante-
lagen pa den obetalda fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnel seavgift och in-
kassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm. | &rsavgiften ingdende erséttning for
varme och vatten kan beréknas efter forbrukning.



118 Upplatelse-, 6verlatelse- o pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatel seavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppl atel se kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Foreningen far taut en Gverl dtel seavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5
procent av prisbasbel oppet.

Foreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av prisbasbe-
loppet.

Foreningen far for andrahandsuppldtelse ta ut en avgift av bostadsréttsinnehavaren med hogst 10 pro-
cent av prisbasbel oppet per &r. Om en |agenhet upplts under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten & uppl aten.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgarder som foreningen skavidta med an-
ledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN
128 Rakenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorernalamna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberéttel se, resultatrékning, balansrékning och noter.

Arsredovisning och revisionsberéttel se ska héllas tillgéngliga fér medlemmarna under minst
tva veckor innan ordinarie foreningsstamma.

138 Foreningsstamma

Foreningsstamman &r foreningens hogsta besl utande organ. Ordinarie foreningsstamma ska héllas
inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Extraforeningsstamma ska hallas nér styrel-
sen finner skl till det. Extra foreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade. Begéran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

148 M otioner

Medlem, som onskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore mars manads utgang.

158 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelsetill foreningsstamma skainnehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa férenings-
stamman. Kallelsetill sdval ordinarie féreningsstdmma som extra stdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor innan stamman. Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrétts-
foreningens fagtighet. Skriftlig kallelse ska séndastill varje medlem vars postadress &r kand for fore-
ningen. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kand adress.



168 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma.
Vid ordinarie féreningsstamma ska f érekomma:

foreningsstdmmans Gppnande
val av stédmmoordforande
anmdlan av stémmoordfdrandens val av protokollférare
godkénnande av réstlangd
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jamt stammoordférande justera protokol let
val av minst tva rostréknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. bedut om faststéllelse av resultatrdkning och balansrakning
. bedlut i anledning av bostadsréttsféreningens vingt eller forlust enligt den faststélida
bal ansrdkningen
13. bedut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
14. bedut om arvode och principer for andra ekonomiska erséattningar for styrel sens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendeval da som valts av foreningsstamman
15. bedut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. val av styrelsens ordférande, styrel seledamoter och suppleanter
17. bedut om antal revisorer och suppleant
18. val av revisor/er och suppleant
19. bedut om antal ledaméter i valberedningen
20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
21. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmal da érenden
22. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foéreningsstamma.
Pa extra foreningsstamma ska kallel sen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de &renden som ska behandlas.
178 ROstratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har
detillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har medlemmen en rost.
Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen. En mediems rétt
vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som & medlemmens stéllféretrédare
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten skavarai ori-
ginal och galler hogst ett ar fran utfardandet.

188 Roéstning

Foreningsstammans besl ut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid likarostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder. Vid personval anses den vald som
har fatt de flestarosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning. For vissa beslut kravs sarskild



majoritet enligt bestdmmel ser i lag. Om rostsedel inte aviamnas eller rostsedel avldmnas utan rost-
ningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

198 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstamman ska setill att det fors protokoll. | frdga om protokollets innehdll
géller att;

1. réstlangden skatasini eler bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut skaférasin i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet angesi protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valdajusterare. Senast tre veckor efter
stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen for medlemmarna. Protokoll
ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

208 Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med minst tva och hogst tre suppleanter.
Foreningsstdmman véljer styrel sens ordforande och ovriga styrel seledaméter och suppleanter.
Mandattiden & hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid uddatal narmast hdgre antal, vara ett &r.
Aven utomstéende personer, icke- medlemmar, kan véljas som ledamdéter.

218 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig §8lv med undantag av styrelsens ordfdrande som véljs av foreningsstamma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Foreningens firma tecknas av tva styrel seledaméter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill har utsett.

228 Bedlutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nér fler &n hdften av hela antalet styrel seledaméter & nérvarande. Som styrel-
sens bedut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid likarostetal géller den mening
som styrel sens ordférande bitréder. Nar minsta antalet ledaméter & nérvarande krévs enhdllighet for
giltigt beslut

238 Protokoall vid styrelsesammantrade

Vid styrel sens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet skajusteras av ordféranden for
sammantréadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har rétt att fa av-
vikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har rétt att tadel av
styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver majligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrel sesammantrade ska forasi nummerfoljd.

248 Revisorer

En revisor jamte suppleant ska utses av ordinarie foreningsstamma. Mandattiden & fram till nésta or-
dinarie stdmma. Revisorn ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttel sen
lamnad senast den 30/4. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma 6ver

gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen. Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och sty-
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relsens forklaring 6ver gjordaanmérkningar i revisionsberéttel sen ska hdllas tillgangliga for medlem-
marna minst en vecka fére den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

258 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie férenings-
stamma. V al beredningen ska bestd av 14gst tva ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till
ordférande i valberedningen. Va beredningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag
som foreningsstamman ska tillsitta. V alberedningen skatill foreningsstamman |amna forslag pa arvo-
de och foresl & principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

268 Yttrefond

Foreningen ska ha en fond for yttre underhdll. Avséttning for yttre fastighetsunderhal ska goras arli-
gen med ett belopp motsvarande minst 0,1% av byggnadernas taxeringsvarde for foreningens fastig-
heter. Avséttningarnaianspraktas for renoveringar och reparationer av foreningens fastigheter enligt
faststélld underhdllsplan. Vid storre renoveringar kan lanefinansiering och/eller kapitaltillskott fran
medlemmarna komma att aktualiseras.

278 Under hallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllsplan for genomforande av underhall av féreningens fastigheter,

2. &rligen budgeterafor att sakerstalla att tillrackliga medel finnsfor underhdl av féreningens
fastigheter

3. setill att féreningens egendom besiktigas i [&mplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhdllsplan, samt

4. regel bundet uppdatera underhd Isplanen.

288 Over- och under skott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska, efter underhdllsfondering,
balanserasi ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

298 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, bel genhet, rumsantal och 6vrig utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for uppl atelsen,
3. bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrétten,

5. tidpunkten fér intréde i och i férekommande fall uttréde ur foreningen som mediem

6. vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsrétten, samt

7. datum for utfardandet.



308 Bostadsr attshavar ens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad héllalagenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrétts-
havaren ansvarar for att sdval underhdlla som repareralagenheten och att bekosta atgarderna. Bostads-
réttshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och reparationsan-
svar som foljer av lag och dessa stadgar. Om foreningen tecknat en motsvarande forsakring till forman
for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i férekommande fall for g vrisk och kastnaden for
Adersavdrag. Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som foreningen |amnar betraffande installa-
tioner avseende avlopp, varme, gas, €, vatten, ventilation och anordningar for informationsoverforing.
For vissa dtgarder i lagenheten krévs styrelsenstillstand enligt 368. De tgérder bostadsréttshavaren
vidtar i 1&genheten ska altid utféras fackmannaméssigt.

Till 1&genheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vétrum,

2. icke bérande innervéggar,

3. inredning i l&genheten och Gvriga utrymmen tillhdérande 1&genheten, exempelvis: sanitetspordlin,

koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for

vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall ans utningskopplingar pa
vattenledning till dennainredning,

I&genhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glasi fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isoleringsglaskassett,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
foreningen svarar dock for malning utifran synligadelar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar

synligai l&genheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangnings-
ventiler och andutningskopplingar pa vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om deinte & en del av
husets ventil ationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrel senstillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i 1agenheten samt brytare, el uttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsréttshavaren forsett 1&genheten med.

No gk

© ©

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forréd, garage eller annat |agenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhdlls. och reparationsansvar for dessa utrymmen som for |égenheten enligt ovan. Detta
gdller aven mark som ar uppléten med bostadsrétt. Om lagenheten & utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for ren-
hallning och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av bal -
kongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt foreningens instruktioner. Om | agenheten &
utrustad med terrass ska bostadsréttshavaren déarutver setill att avrinning av dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja foreningens anvisningar géllande skét-
sel av marken/utepl atsen. Bostadsréttshavaren & skyldig att till féreningen anméafel och brister i

7



sadan | agenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammel se eller
enligt lag.

318 Bostadsr attsfoéreningens ansvar

Foreningen svarar for att huset och féreningens fast egendom, med undantag for bostadsréttshavarens

ansvar enligt 308, & val underhdllet och hallsi gott skick. Foreningen svarar vidare for underhdll och

reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avliopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett |agenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler én en lagenhet (s k stamledningar).

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som foreningen for-

sett |agenheten med och som finnsi golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller bérande végg,

radiatorer och varmeledningar i [&genheten som féreningen forsett |agenheten med,

4. rokgangar (g rokgangar i kakelugnar) och ventilation, inkluderat hela ventilationssystemet inklu-
sive ventilationsdon samt &ven for spiskapalkoksflakt som utgor del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

w

328 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Dettagdller aveni tillampliga delar om det finns ohyrai lagenheten.

postbox och staket.
338 Bostadsr attsfor eningens 6vertagande av under hallsatgard

Foreningen far utfora reparation samt bytainredning och utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 30 ska svarafor. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far endast avse dtgard som
foretasi samband med omfattande underhdl eller ombyggnad av féreningens hus och som ber6r bo-
stadsréttshavarens légenhet.

348 Forandring av bostadsr attsléagenhet

Om ett beslut fattats pa foreningsstamma innebar att en |agenhet som uppl atits med bostadsrétt
kommer att forandras eller i sin helhet behover tasi ansprak av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande har gétt
med pa det och bedl utet dessutom har godkéants av hyresnamnden.

358 Avhjélpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sd att annans sakerhet dventyras
eller det finnsrisk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjaper bris-
ten i 1agenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjé pa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

368 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1&genheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i bérande konstruktion,



2. andring i befintligaledningar for avliopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av 1&genheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgérd som avsesi forsta stycket om dtgarden &r till
pétaglig skada eller ol &genhet for foreningen.

Bostadsréttshavaren skai ovrigt folja styrelsens instruktioner vid eventuellaingrepp i 1&agenhet.
378 Anvandning av bostadsr atten

Vid anvandning av 18genheten ska bostadsréttshavaren settill att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo
att deinte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av |agenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostads-
réttshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor till bo-
stadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gast, ndgon som bostadsréttshava-
ren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i 1agenheten. Forening-
en kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna skavar i verensstdmmelse med ortens sed. Bostads-
réttshavaren ska fdlja féreningens ordningsregler.

Om det foérekommer storningar i boendet ska féreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att setill att
stérningarna omedel bart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sags upp med anledning av att
stérningarna & sarskilt alvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar beh&ftat med ohyra far
dettaintetasini lagenheten.

388 Tilltradetill lagenheten

Foretradare for foreningen har rétt att fakommain i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller fOr att avhjdpa brist nér bostadsréttshavaren forsummar
sitt ansvar for l&genhetens skick. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bo-
stadsrétten ska tvangsforsiljas ar bostadsréttshavaren skyldig att |ta lagenheten visas palamplig tid.
Foreningen ska settill att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre olégenhet & nédvandigt. Fore-
ningen har rétt att kommain i 1agenheten och utfora nédvandiga atgarder for att utrota ohyrai huset
eller pa marken. Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade nar foreningen har rétt till det kan fore-
ningen ansbka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

398 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin 1agenhet i andra hand till annan for §avstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsen samtycke bor begrénsastill viss tid och skalémnas
om foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Om inte samtycke till
andrahands-uppl&tel se [amnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda uppléta sin lagenhet i andra
hand om hyresnamnden |amnar sitt tillstand.

408 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i 1agenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.



418 Andamal med bostadsr dtten

Bostadsréttshavaren far inte anvanda | dgenheten for nagot annat &ndamdl an det avsedda. Féreningen
far dock endast beropa avvikelse som & av avsevérd betydel se for foreningen eller ndgon mediemi
foreningen.

428 Avsagelse av bostadsr étt

En bostadsréttshavare fér avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran uppl atelsen och darigenom
bli fri fran sinaforpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagel sen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse bvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som angesi avsagel sen.

438 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en |&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och fore-
ningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréttshavaren drojer med att betalainsats eller upplétel seavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eler avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppl atelse, nér
det géller en bostadsl&genhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller lokal, mer an
tvavardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelsei andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om |&genheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller annan med-
lem,

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren eller den, som |agenheten upplétitstill i andra hand, genom vardsl Gshet &r
véllande till att det finns ohyrai lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai lagenheten bidrar till att ohyran
spridsi huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande
om | &genheten pad annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten &r
upplédten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer foreningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrade
om bostadsréttshavaren inte |amnar tilltréde till 1agenheten nér foreningen har rétt till tilltréde och
bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

10



9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsrétts-
lagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottdligt forfarande
om lagenheten helt eler till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till eninte ovasentlig del ingdr brottdigt forvarande eller om
l&genheten anvands for tillfalliga sexuella férbindel ser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa betydel se.
Raéttel ssanmodan, uppsagning och sarskilda bestdmmel ser:

Punkt 3-5och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 och 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
réttel se utan dréjsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, f&r bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran |agenheten pa den
grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten & forverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran |agenheten enligt punkt 6 eller 9 om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad p& grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller av-
gift for andrahandsuppl &telse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmal inte skiljas fran l&genheten

1. omavgiften - nér det & fréga om en bostads dgenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostads-
réttshavaren har delgetts underréttel se om majligheten att fa tillbaka | agenheten genom att betala
avgiften inom dennatid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats
till socialn@mnden i den kommun dér [agenheten ar bel égen.

2. omavgiften - nar det & fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshava-
ren har del getts underréttel se om majligheten att fa tillbaka | agenheten genom att betala avgiften
inom dennatid.

Ar det fréga om en bostadsl dgenhet f&r en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén lagenheten om bo-
stadsréattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som angesi forsta stycket 1 pa
grund av §ukdom eller liknande of 6rutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgorsi forstainstans. Vad som ségsi forsta stycket
gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt
sinaforpliktelser i sdhog grad att bostadsréttshavaren skaligen inte bor fa behdllaldgenheten. Beslut
om avhysning far meddel astidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi forsta
stycket 1 eller 2.
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Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det & fraga om en bostads &genhet, inte ske om bostadsrétts-
havaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fér ansdkan beviljad. Bostadsréttshava-
ren far endast skiljas fran |agenheten om féreningen har sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttel se.
Uppmaningen att vidta réttel se ska ske inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa for-
hallande som avsesi punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alvarliga storningar i boendet géller vad som s&gsi punkt 7 &ven om nagon tillsigelse om
réttel se inte har skett. Tillsagel sen om réttel se ska alltid ske om bostadsrétten ar uppldten i andra hand.
Innan uppsagning far ske av bostads dgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid sar-
skilt alvarliga storningar far uppsagning ske utan underréttel se till social némnden, en kopia av upp-
sagningen ska dock skickastill socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran 1agenheten enligt punkt 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhdlandet.
Om det brottsliga forfarandet har angettstill &tal eller om forundersokning har inlettsinom sammatid,
har foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt frén det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat Sétt.

448 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran foreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har foreningen gjort vad som krévs av den;

tillségel se om storningar i boendet

tillségel se att avhjlpa brist

uppmaning att betalainsats eller upplatel seavgift

tillségel se att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelsetill panthavare angaende obetal da avgifter till foreningen

uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NoakwhNE

Andra meddel anden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

458 Bostadsr attsforeningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkannande avhanda forening-
ensfastighet eller del av fastighet. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller rivaeller beslu-
taom vasentligatill-, ny- och ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
far ansoks om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fastighet.

468 Uppldsning
Om fdreningen uppl 6ses ska behalIna tillgangar tillfallamedlemmarnai forhallandetill
bostadsréattslagenheternas insatser.
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