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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Vargen 8

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma #r Bostadsriittsforeningen Vargen 8.

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléita bostéder 4t medlemmarma till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems riitt i foreningen pd grund av sddan uppiatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsriitt Sverldtits eller 8vergtt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Férvirvaren skall
ansOka om medlemskap i féreningen pd s#tt styrelsen bestiimmer. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att anskan om medlemskap kom in till
foreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for prévning har fSreningen riit att
ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i fdreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som dvertar bostadsriitt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har Svergétt till fir inte viigras medlemskap i
foreningen om fireningen skiligen bdr godta fSrvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren, dennes familj eller — ifrAga om juridisk person — dess #dgare eller
anstillda inte kommer att stadigvarande nyttja ligenheten fr bostadsdndamal; har féreningen
riit att viigra medlemskap. Den som har fdrviirvat en andel i bostadsritt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter frviirvet innehas av makar, registrerad
partner eller sidana sambor p& vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudflirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, vertygelse eller sexuell liiggning.

En &verléitelse ér ogiltig om den som har en bostadsritt Sverlétits till inte antas till medlem i
foreningen
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INSATS OCH AVGIFTERM M

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens 18pande kostnader finansieras genom att bostadsriittséigarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna frdelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberéikning skall fattas av
foreningsstimma,

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift far uppgd till hdgst 2,5% och pants#ittningsavgift till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vi tidpunkten fr anstkan om medlemskap respektive tidpunkten f5r
underriittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pA det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid
utgér drjsmalsriinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt firordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsr#ttshavaren skall pA egen bekostnad hilla 14genheten i gott skick. Detta giiller 4ven
mark, f8rrid, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fSr underhill och reparationer av bland annat.

» ledningar fSr avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler #in en 14genhet.

+ till ytterdSrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsriittshavaren svarar &ven for all malning fSrutom méalning av ytterddrrens
yttersida.

+ icke birande innerviiggar samt ytbeklfidnad pa rummens alla viiggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som kritvs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamiissigt stitt;

+ lister, foder och stuckaturer

+ innerddrrar, stikerhetsgrindar

« elradiatorer; ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for
mélning

» elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren fSrsett ligenheten med

» eldstiider, dock ej tillhtrande rékgéngar

« varmvattenberedare

i %
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+ ventiler till ventilationskanaler

+ stkringsskip och diirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, ¢luttag och fasta
armaturer

» brandvarnare

« fonster och dorrglas och till fonster och ddrr horande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utvéindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altanddrr

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland
annat for

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

. . - .« » [ 2 L] - [ ]

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren fr all inredning och utrustning
sdsom bland annat

*  vitvaror

+ koksflikt, ventilationsdon

» disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
+ kranar och avstidngningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fr avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om freningen har frsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #n en lidgenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som f8reningen svarar for enligt foregdende stycke

Om liigenheten fir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhéllning och sndskottning. Om lgenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren #ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Haor till l1dgenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sidant utrymme.
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6§

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréckning att
annans sikerhet 4ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har freningen, efter riittelseanmaning, rtt att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens

bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svara for sidana Atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadstiitten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne

utfort,

8§
Féreningsstimman kan i samband med gemensam underhéllsdtgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Viisentliga forindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsiittning att foréindringen inte &r till
pitaglig skada eller oliigenhet for fSreningen. Féréndringar skall alltid utftras pa ett
fackmannam#ssigt siitt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex #indring i birande konstruktion, &ndring
av befintlig ledning f3r bland annat aviopp, viirme, bas eller vatten utgdr alltid visentlig
foréindring.

10 §

Bostadsriittshavaren #r skyldig att néir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
riitta sig efter de séirskilda regler som fSreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som
hor till hans hushall eller g4star honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfér arbete for hans ritkning.

Féremdl som enligt vad bostadsrétishavaren vet 4r eller med skiil kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare fir foreningen har riitt att f komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
fSr att utfra arbete som fSreningen svarar fr eller har riitt att utfra enligt 6 §. Nir
bostadsriitten skall tvangsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att 1ita visa ligenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte 1dmnar foreningen tilltréde till ligenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handriickning.
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12 §

En bostadsriittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan f5r sjilvstindigt bruk
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke skall begriinsas till en period om
ett (1) ar, med majlighet till en forlingning om ett (1) &r i taget efier fornyad anstkan.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. I
anstkan skall anges sk#let till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem
l#genheten skall uppltas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i }igenheten, om det kan medfSra
men f3r freningen eller annan medlem.

13§
Bostadsriittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for ndgot annat &ndamél 4n det avsedda.

14§
Nytijanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestdimmelser forverkas bland annat om

* bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift

* liigenheten utan samtycke uppléts i andra hand

+ bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for freningen eller
annan medlem

* ligenheten anvinds fr annat #indamél #n det avsedda

+ bostadsriittshavaren eller den, som l&genheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan osk#ligt dr6jsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

« bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller
riittar sig efter de sfirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

» bostadsréttshavaren inte I4mnar tilltride till 14genheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

= bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méiste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs

= lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fSr niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brotisligt
forfarande eller for tillfslliga sexuella fSrbindelser mot ersdttning

Nyttjanderstten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rdttelse innan fSreningen har ritt att séga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran lgenheten.
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16 §
Om fSreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fSreningen rétt till erséittning
for skada.

17 §

Har bostadsréittshavaren blivit skild fran Jdgenheten till f5ljd av uppsigning skall
bostadseéitten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess att sddana brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit tgiirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestér av minst tre och higst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for higst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas #iven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och it
bosatt i freningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktioner.

Foreningens firma tecknas - firutom av styrelsen - av tvé styrelseledamdter i frening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siit och
foras i nummerfoljd.

20 §
Styrelsen &r beslutfor niir antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilfien av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
néirvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitridder. For giltigt
beslut erfordras enh#llighet nir for beslutfdrhet minsta antalet ledamdter 4r niirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda
fSreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

228
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingiende

personuppgifter pa s#itt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begiiran f utdrag ur ligenhetsfdrteckningen avseende sin
bostadslégenhet.

W
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RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Fareningens riikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
fSreningsstimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om Arsredovisningens delar.

24§
Foreningsstiimma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hagst tvé suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden friin ordinarie fireningsstimma fram till
nfista ordinarie fSreningsstimma.

Av revisorerna - vilka inte behtver vara medlemmar i fSreningen - skall minst en vara
auktoriserad eller godk#ind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimma.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelse och styrelsens forklaring dver av
revisorema gjorda anmérkningar skall hallas tiligingligt for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie féreningsstimma skall hillas &rligen tidigast den 1 mars och senast fSre juni
manads utgng.

28 §

Medlem som Snskar anméila &renden till stimma skall anméila detta senast den 1 februari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §

Extra freningsstimma skall hillas nfir styrelsen eller revisor finner skl till detta eller nér
minst 1/10 av samtliga réstber#ttigande skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
#rende som &nskas behandlat p4 stimman.

30§

Pa ordinarie fdreningsstéimma skall frekomma:
Oppnande
Godkénnande av dagordning
Val av stimmoordfdrande

Anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare
Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostldngd

ol
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8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foéredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fr styrelseledamdoterna

13. Beslut om arvorden &t styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsir

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av fSreningsmedlem anmiilt drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehAlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stéimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stimman.

32§

Vid freningsstémma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. Rdstriitt har endast den medlem som
fullgjort sina Atagande mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fér utSva sin rdstritt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrerad partner,
sambo eller néirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foreirBda mer 4n en mediem.

Ombudet skall frete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hdgst ett &r frin
utfirdandet. Fulimakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa foreningsstimma medfdra htgst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan niirstdende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhalls fSreningsstimma fore det att fSreningen fSrviirvat och tilltrétt fastighet kan dven
néirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fér vid sddan
foreningsstimma foretriida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses &ven den som #r syskon eller
slakting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvigrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller si att den ene #r gift med den andres syskon.
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34§

Fdreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer én hiilften av de avgivna
risterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forr#ttas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsriittslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstémma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36§

Protokoll frdn fSreningsstimma skall héllas tillgéingligt f5r medlemmarma senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddeianden delges genom anslag i fdreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38 §
Inom f3reningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Om fbreningen har uppriittat underhillspian skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

39§

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skali deias ut skall vinsten fSrdelas
mellan medlemmarna i frhillande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
ritkenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om foreningen upplses skall behallna tiligingar tillfalla medlemmarna i frhallande till
l#genheternas insatser.
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OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréitislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstifining.

Ovanstéiende stadgar antogs vid extra fdreningsstimma den 19 januari 2005.

Stadgan har vid ordinarie stémma 25 juni 2009 #indrats sdvift avser 12§ forsta stycket, denna
&ndring har sedan vid en andra lisning stadfists av fSljande 4rs ordinarie stimma den 30 juni
2010.

Stadgan har vid ordinarie stimma 13 maj 2013 &ndrats svitt avser 3§ reglering av
medlemskap gillande juridisk person, denna 4ndring har sedan vid en andra l#sning stadflists
av foljande extra stimma den 12 aug 2013.



