Brf Vanadislunden
769615-4322

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vanadislunden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan foér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p4 olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan ren 2013 och 2033.
Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.
Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lnenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-12-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-19 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Fabian Benjamin Arnheim Ledamot
Sten Gustaf Forsstrom Ledamot
Leif lvar Ohlsson Ledamot
Marika Sirja Yvonne Petersson Ledamot
John Kristoffer Jonas Tingvall Ledamot
Catarina Birgitta Edenholm Suppleant
Lars Johan Agren Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revisor
AB

Per Arne Ivar Andersson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Per Arne Ivar Andersson Ordinarie Extern Pw(C
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Valberedning
Ake Soderdahl Sammankallande
Carina Térhagen

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-31.

Extra féreningsstamma holls 2018-12-12. Extra stdmma med anledning av att styrelsen behovde tillstand att lana 30
Mkr till stambyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Vilan 24 2009 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1973 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 916 m2, varav 5 671 m? utgor lagenhetsyta och 1 245 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 24 24

l ‘ : 4 | | 1 0

i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Motionslokal

Teknisk status
Foreningen folier en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utfarts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte 2019 Kombineras med takbygge
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantér

Brf Vanadislunden
769615-4322

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskétsel
Stadning

Entrémattor

Hisservice

Garageport

Matning av hushallsel
Kabel-TV

Fjdrrvdarme

Elnat

Elférbrukning

Vatten

Underhall av pumpgropar
Sophantering
Fastighetsférsakring
Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

Green Quality AB
Berendsen Textil Service AB
Kone Hissar AB

Crawford AB

Techem AB

Telenor Sverige AB
Stockholm Exergi

Ellevio AB

Telge Energi AB

Stockholm Vatten AB

Solna Hégtrycksspolning AB
Stockholm Vatten Avfall AB
Bostadsratterna

Ownit AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6511033 8 346 974
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 5187 263 5206 193
Finansiella intakter 190 234
Minskning kortfristiga fordringar 0 35 246
Balkongfond 15773 0
Kapitaltillskott -134 440 0
Okning av kortfristiga skulder - 0 340138
5 068 787 5581811
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl. avskrivningar 4924 863 3765916
Finansiella kostnader 195 874 196 471
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1150615 3 455 365
Okning av kortfristiga fordringar 3 482 0
Minskning av kortfristiga skulder 258060 0
6 532 894 7417 752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 046 926 6511033
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1464 107 -1 835941

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 3 av 15



Brf Vanadislunden
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Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 31% Avskriv-
17%

ningar
6% .
Kapital-

i kostnader
Fastighets- 4%

avgift \ Reparationer
3% A 5%

Periodiskt
Taxebundna underhall
Arsavgifter kostnader 20%

58% 31%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen tecknade i december 2018 avtal med Sarab AB om stambyte vilket pabérjas i februari 2019 och planeras bli
avslutat i augusti 2019. Kontraktssumma 25,8 Mkr

Styrelsen tecknade i december 2018 avtal med Savana Invest AB om exploatering av taket for bygge av nya
lagenheter med total lagenhetsyta ca 800 m2. Kontraktssumma 34,7 Mkr (Intékt for féreningen). Takbygget &r
planerat att starta i september 2019 under férutsattning att 6verklaganden fran grannfastighet avslas av Mark- och
Miljpdverdomstolen. | Savanas &tagande ingdr att rusta upp balkonger pa plan 6 pa Tulegatan 46 samt att dar
anpassa befintlig fasad till den tillkommande byggnadsdelen. Entreprenadsumma &r 3,6 Mkr. Savana skall dven dra
upp hissarna till de nya taknivaerna. Entreprenadsumma &r 1,9 Mkr.

Konsultutredningar och andra foérberedelser under 2018 avseende takbygge/stambyte har kostat ca 1,7 Mkr

Projekt "Balkongbygge mot gérden" avslutades under varen 2018. Slutlig reglering har gjorts mellan féreningen och
berorda bostadsrattshavare

Vattenskador och évriga skador (VVS) under aret har kostat féreningen ca 0,3 Mkr efter avdrag for
forsakringsersattning

Under dret har det installerats nytt inpasseringssystem for de 2 entrédérrarna.
Under &ret har det byggs 12 nya kéllarférrad.

Vid drsmotet i maj 2018 fattades bekraftande beslut att féreningen skulle anta nya stadgar. De blev registrerade av
Bolagsverket den 19 oktober 2018

De likvida medlen vid &rets slut &r 5.046 Mkr. Med korrektion fér balkongbygget var de vid arets bérjan 5.256 Mkr.
De likvida medlen var som lagst 4,266 Mkr den 27 december 2018
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter; 77 st.
Overl&telser under aret: 10 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 108
Tillkommande medlemmar: 17

Avgéende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:; 112

Flerarsoversikt

Brf Vanadislunden
769615-4322

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 530 530 530
Lan/m? bostadsréttsyta 2 557 2 557 2 557 2 557
Elkostnad/m? totalyta 4R 24%* 51% 47*
Varmekostnad/m? totalyta 102 84 140* 146*
Vattenkostnad/m? totalyta 1 11 17* 16*
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 28 29 31
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -286 923 665 598
Nettoomsattning (tkr) 5152 5 094 5112 5107

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 671 m2 bostader och 1 245 m? lokaler.

*= Felaktig berakningsgrund
**= Avdrag for elintakter har gjorts
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Balkongfond

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

" S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rikning dverfors

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret
102 128 915 0

3745560 -134 440

15773 15773
105 890 248 -118 667
-1190 226 0

~ -285872 -285872
-1476 099 -285 872
104 414 150 -404 539

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl. stimmans

beslut

0
0
0
0

922 665
-922 665

0

0

-285 872
-1 190 226

-1 476 098

-1476 098

Brf Vanadislunden
769615-4322

Belopp vid
arets ingang

102 128 915
3 880 000
0

106 008 915

-2 112 891
922 665
-1190226

104 818 689

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter,
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5151 808 5094 093
Ovriga rérelseintakter Not 3 35 455 112 100
Summa rorelseintakter 5 187 263 5206 193
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 327 146 -3 277 651
Ovriga externa kostnader Not 5 -449 652 -350 329
Personalkostnader Not 6 -148 065 -137 936
Avskrivning av materiella Not 7 -352 588 -321 375
anlaggningstillgangar N B
Summa rérelsekostnader -5 277 451 -4 087 291
RORELSERESULTAT -90 188 1118 902
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 190 234
Rantekostnader och liknande resultatposter -195 874 -196 471
Summa finansiella poster -195 684 -196 237
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -285 872 922 665
ARETS RESULTAT -285 872 922 665
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 114 056 992 110 659 396

Pagaende byggnation Not 9 1567 649 4162 594
_Inventarier B ~ Not10 1542 . B1e7

Summa materiella anlaggningstillgangar 115 626 183 114 828 156

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 626 183 114 828 156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 0

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 ! 5197698 6 658 331

Summa kortfristiga fordringar 5 197 706 6 658 331

KASSA OCH BANK

Kassaochbank _ EOeROEN 00 262

Summa kassa och bank 262 262

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5197 968 6 658 593

SUMMA TILLGANGAR 120 824 151 121 486 750
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 128 915 102 128 915
Kapitaltillskott 3 745 560 3 880 000
Balkongfond 15773 0
Summa bundet eget kapital 105 890 248 106 008 915
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 190 226 -2112 891
Arets resultat -285 872 922 665
Summa fritt eget kapital -1 476 099 -1 190 226
SUMMA EGET KAPITAL 104 414 150 104 818 689
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut L Not 12,13 14500000 14 500 000
Summa langfristiga skulder 14 500 000 14 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 461 160 721073
Skatteskulder 294 144 288 831
Ovriga skulder 228 442 194 925
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 926 255 963 232
intdkter L
Summa kortfristiga skulder 1910 001 2 168 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 824 151 121 486 750
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Brf Vanadislunden
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Soprum 30 ar 30 ar

Not2  NETTOOMSATTNING . ._ gl 2 00
Arsavgifter 3 005 905 3 005 905
Hyror parkering moms 12 800 0
Hyror garage moms 799 564 765 593
Hyror parkering 1400 1050
Hyror garage 499 158 512 843
Hyror férrad 9 600 9 600
Kabel-TV intakter 143 532 143 532
Vattenintakter 48 000 48 000
Elintakter 211 395 221 264
Varmeintakter 360 000 360 000
Ovriga debiterade avgifter 3450 0
Avgift andrahandsuthyrning 57 031 26 329
Oresutjamning B -27 =23

5151 808 5 094 093

Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2918 o R
Fakturerade kostnader 27 913 0
Forsakringsersattning 0 75 094
Aterbaring férsakringsbolag 555 465
Ovriga intékter S 6987 36541

35 455 112 100
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 90 648 89135
Fastighetsskotsel bestallning 48 382 22 639
Stadning entreprenad 129 888 129 888
Mattvatt/Hyrmattor 0 5322
Hissbesiktning 3334 2819
Gemensamma utrymmen 26 594 0
Garage 414 411 424 537
Sophantering 8043 2681
Serviceavtal 5875 0
Forbrukningsmateriel 1146 14 956
Stérningsjour och larm 0 3063
Brandskydd 0 3816
Fordon 0 2400
728 320 701 256
Reparationer
Brf Lagenheter 0 5899
Tvattstuga 0 17016
Entré/trapphus 17 686 3775
Las 3619 8738
WS 48 350 151770
Varmeanlaggning/undercentral 0 46 750
Ventilation 10 080 31644
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4539
Hiss 12 449 0
Garage/parkering 3094 7 588
Vattenskada I 187 351 109 687
282 628 387 406
Periodiskt underhall
Byggnad 205 500 0
Tvattstuga 0 38338
Las 0 1000
Stambyte 835 952 155 734
_Tele/TV/kabel-TV/porttelefon - 51 000 o
1092 452 195 072
Taxebundna kostnader
El* 449 200 388 865
Varme* 1 064 656 941 421
Vatten* 126 493 120 653
Sophamtning/renhéllning 36 668 35912
1677 017 1486 851
Ovriga driftkostnader
Forsakring 223248 165 010
Samfallighetsavaift 0 20724
Kabel-TV 47 126 35 004
Bredband - 128 436 140 103
398 810 360 841
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 147 919 146 225
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 327 146 3 277 651
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Not 6

_Sociala kostnader

*Varme - Nettokostnader for Brf
Kostnad for hela huset
Vidarefakturering 40 %
Nettokostnad

*Vatten - Nettokostnader fér Brf
Kostnad fér hela huset
Vidarefakturering 40 %
Nettokostnad

*E| — Nettokostnad for Brf
Kostnad inkl. hushallsel
Vidarefakturering till resp. lagenhet
Nettokostnad

Varmekostnad/ m2 totalyta netto
Vattenkostnad/ m2 totalyta netto
Elkostnad/ m2 totalyta netto

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgéarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningsomkostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsrétterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Brf Vanadislunden

1 064 656 941 421
-360 000 -360 000
704 656 581 421
126 493 120 653
-48 000 -48 000
78 493 72 653
449 200 388 865
-211 395 2221264
237 805 143 494
102 84
11 1
34 24
2018 2017
231 1782
7 469 0
40 094 67 500
2 975 4250
0 36
42 106 30 360
10116 26 059
3709 6 481
6 845 20 326
147 310 135020
3 000 0
91 419 7 704
86 601 44171
1 007 0
6770 6640
449 652 350 329
2018 2017
120 000 110 000
28 065 27936
148 065 137 936
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Brf Vanadislunden

‘Not7  AVSKRIVNINGAR - 2018 2017
Byggnad 259 715 259715
Forbattringar 88 248 57 035

_Inventarier - 4625 4625
352 588 321375
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 113183 018 113183018
_Nyanskaffningar 3745 560 _ 0
Utgaende anskaffningsvérde 116 928 578 113 183 018
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 523 622 -2 206 872
_ Arets avskrivningar enligt plan -347 964 -316 751
Utgaende avskrivning enligt plan -2 871586 -2 523 622
Planenligt restvirde vid arets slut 114 056 992 110 659 396
| restvardet vid arets slut ingar mark med 60 051 393 60 051 393
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad 65 497 000 65 497 000
_Taxeringsvarde mark 92000000 92 000 000
157 497 000 157 497 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostédder 153 000 000 153 000 000
Lokaler 4 497 000 4 497 000
157 497 000 157 497 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende nybyggnation (balkonger) 0 3125000
_ Pagaende om- och tillbyggnad (takprojekt) 1567649 1 037 594
1567 649 4162 594
Not 10  INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid rets borjan 23125 23125
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 23 125 23125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 958 -12 333
Arets avskrivningar enligt plan -4 625 -4 625
_Utrangering/férsélining 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 583 -16 958
Redovisat restvdrde vid arets slut 1542 6 167
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Not 11  OVRIGAFORDRINGAR _ SENERDINN 20171231
Skattekonto 151 034 147 560
Klientmedel hos SBC - 5 046 664 6510771

5 197 698 6 658 331

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -

Réantesats Belopp Belopp
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SEB 1,480 % 12 000 000 12 000 000
SSB 0790% 2 500 000 2 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 500 000 14 500 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 ! 0
14 500 000 14 500 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Not 13 STALLDA SAKERHETER EREOIG R, 2017-12-51
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAI(TER et iR B
Ranta 6 737 6 436
Avgifter och hyror 919518 939 733

_Stambyte . =40 . 1706s
926 255 963 232
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stambytet pabdrjas den 4 februari.

Takbygget ar planerat att starta i september.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Vanadislunden, org.nr 769615-4322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Vanadislunden fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vanadislunden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och férhallanden som Ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget 4r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
A

r Andersson
Auktoriserad revisor
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