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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Killingen 38 i Stockholms
kommun, férvarvades 2013-10-09.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus pa
adress Sveavidgen 134. Fastigheten byggdes 1937 och
har vardedr 1989.

Den totala byggnadsytan uppgéar till 2 192 kvm, varav
1 794 kvm utgor lagenhetsyta och 398 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
30 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter var vid arets slut 38 upplatna med
bostadsritt och 3 med hyresratt. Féreningen har 2
uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende
verksamhetslokaler.

Férsdkring har féreningen tecknat med Stockholms
Stads Brandférsadkringskontor, Brandkontoret. | avtalet
ingar styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i
samband med képet, anvinds som underlag for de
underhallsatgarder som utforts och planeras.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk férvaltning skots
I6pande av féreningens styrelse. Féreningen har
tecknat avtal med BK Jour och anlitar dven andra
féretag for fastighetsskotsel vid behov.

Ekonomisk férvaltning, féreningen har avtal med
Forvaltning i Ostersund AB.

Foreningen har traffat avtal med Bredbandsbolaget om
gruppanslutning for bredband.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2006-11-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-09-11.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-04-09.
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Styrelsens sate ar i Stockholms kommun.
Redovisningsvalutan ar svenska kronor.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som en akta bostadsrattsférening
(privatbostadsféretag).

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsidgarna
och i Killingens samfallighetsforening.
Medlemskapet i samfalligheten innebar ett
ekonomiskt atagande for foreningen som kan
aktualiseras nar samfilligheten ska genomféra
underhallsatgarder,

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Fénsterrenovering 2014
Balkongrenovering 2015
Hissrenovering 2015
Byte lassystem 2015
Rérrenovering spillvattenledning 2016
Inldggning entrématta 2016
Malning trapphus 2016

Balkongmontering, 17 st varav
14 bekostades genom kapitaltill- 2016
skott fran medlemmar

Element BV 2017
Dérréppnare ytterdorr 2017
Pgborjat byte av termostater ra- 2017
diatorer
Areamatning vind 2017
Stamspolning 2018
Byte radiatorventiler och stam-
ventiler, inventering och fram-

. £E . N 2018
tagning av injusteringsvarden
mm
Areamétning stora garaget 2018

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 54 medlemmar. Under aret har 5
medlemmar tillkommit, 4 medlemmar har
avgatt. Medlemsantalet i féreningen vid arets

slut var 55. “j'/
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Under aret har 3 dverlatelser skett och 1 upplatelse
fr&n hyresratt till bostadsratt. Féreningen hade vid arets
slut 3 bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pd fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n 473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2019-05-21 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering, haft féljande sammansattning:

Lars Lemethy ledamot/ordf.
Vanilla Dahlstrand ledamot

Elsy Ekstrand ledamot
Christian Lagstrom ledamot
Camilla Masreliez-Quiding ledamot
Malte Roggentin ledamot
Michael Tannstrom suppleant
Anna-Siri Sagen suppleant
Lena Lemethy suppleant

Till Revisor valdes vid arsstimman Deloitte AB.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under aret ar
15 st, vilka dr en del av arbetet med kontinuerlig
forvaltning av féreningens fastighet under aret.
Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i
forening.

Handelser under rakenskapsaret

| borjan av 2019 flyttade féreningens hyresgast i stora
garaget ut. Féreningen inledde forst ett samarbete med
garagets Ovriga tva fastighetsagare och senare dven
med en maklare for att hitta en hyresgast for hela
garaget.

Den plan som under hosten faststilldes fér garaget
innebir att 2 forradslokaler avskilts for uthyrning. En
mindre lokal, 127 kvm, till Kismo Productions AB, och
en storre lokal, 270 kvm, till Finess Bygg AB.

Ovrig yta anvands fér uthyrning av parkeringsplatser
internt och externt.

Att féreningen genom tidigare hyresgasts avflyttning
kunde disponera hela garaget har méjliggjort en battre
|6sning for kallarforraden an tidigare forslag och inne-
bar att en mindre del av garaget, drygt 100 kvm, ian-
spraktagits for lagenhetsforrad.

Enligt tidigare uppdrag pa stimman 2018 har styrelsen
fortsatt att arbeta for avyttring av ravinden for vinds-
byggnation. Pa arsstdmman den 21 maj bifdlls forslaget
att upphandla och avyttra ravinden for inredning av |&-
genheter. Dock avslogs forslaget till flyttning av vinds-
forrad till kallaren.

Pa begaran av 4 medlemmar inkallades en extra
stdmma den 25 juni, vilken med kvalificerad majoritet
beslét att flytta vindsférraden till kallaren.
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Den 27 augusti traffade féreningen avtal om
upplatelse av bostadsritt och entreprenadavtal
med Finess Bygg AB for inredning av 2
ldgenheter pa totalt ca 180 kvm.

Finess Bygg startade omedelbart arbetet med
att séka startbesked hos
Stadsbyggnadskontoret (SBK) innan bygglovet
gick ut i slutet av januari 2020.

Samtidigt inleddes arbetet med projektering
och iordningstallande av kallarférraden.

SBK har 2020 beslutat om startbesked for
vindsbyggnationen. Férraden har fardigstallts
och fordelats utifran ldgenheternas storlek.

Samtidigt med iordningstéllandet av
kallarférraden har torkrum och cykelrum
ianspraktagits for ligenhetsforrad. Ett torkskap
har installerats i tvattstugan och cykelforradet
har flyttats till en lagerlokal pa fastighetens
baksida.

Tva medlemmar har fortsatt motsatt sig
flyttning av vindsférraden till kallaren.
Foreningen har darfér inldamnat en hemstallan
till Hyresndmnden om godkannande av
stdmmans beslut.

Féreningen kommer att fa ett kapitaltillskott
genom vindsbyggnationen som innebér att
foreningens lan per kvm BOA efter
amorteringar berdknas hamna under

10000 kr/kvm BOA.

En ny ekonomisk plan tas fram vid
fardigstallandet av vindslagenheterna. Lagre
andelstal och ldgre réntor genom amorteringar
pa féreningens lan berdknas leda till en
sankning av manadsavgifterna.

Under hosten 2019 paborjades arbetet for att
féreningen ska fa en godkdnd OVK genom att
anmarkningarna i besiktningsprotokollet for
OVK atgardas. Atgardsarbetet fortsatter under
2020.

Féreningens resultat for ar 2019 ar ett
underskott beroende pa dels bortfall av stérre
delen av hyresintakterna fran garaget, dels
kostnader fér fastighetsunderhall (framst i
garaget) och for juridiska processer.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Den har under aret minskat
vilket beror pa att féreningen i samband med
lagenhetsupplatelse haft mojlighet att
amortera pa lanen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av

féreningens fastighet och inte paverkar (j/
foreningens likviditet. %../
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Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som dven
innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av |1an och upplatelser har féreningen ett
positivt kassafléde. | kassaflodesanalysen aterfinns
mer information om &rets likviditetsflode.
Arsavgifterna var under aret oféréndrade.

Underhall av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret dir hela eller delar av kostnaden
belastar resultatet.

Genomford dtgdrd
Rivning, sanering av Igh infor

o) 24
forséljning
Elarbeten garage, kéllare, cykel- 90
rum
Byte l1as och cylindrar garage,

. 53
kallare, cykelrum
Rivning viggar och uppsattning 71
vagg i garaget
Urbilning, byte brunn & epoxi- 54
sockel garage
OVK besiktning och atgarder 20

Foérandring Eget kapital

Inbetalda in- Upplatelse-

satser avgifter
Belopp vid arets ingang 64 662800 6187016
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Upplatelser 1657883 1617117
Kapitaltillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66320683 7804133

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,1 % av taxeringsvardet for fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital i balansrakningen. Den enskilt stérsta
atgirden som planeras framgar i tabellen nedan.

SO : Kost-
Planerad atgdrd Ar o
Fortsatt'prOJektiednmg vinds- 20/21 222
byggnation
Tak (i samband med vinds- 20/21 1000
byggnation)
Byte undercentral 2020 ?
Mﬁlnlng renovering kallare 2021 )
tvattstuga
Fasad baksida 2022 ?

Kapital-till- Balanserat  Arets resul-
skott Yeeiond resultat tat

1495875 237686 -5066 933 -956 408

60 941 -60 941
-956 408 956 408

-1140 399
1495875 298627 -6084282 -1140399

515
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 1583 2217 2195 2257 2083
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1140 -956 -442 -1 029 -2 090
Soliditet, % 75,7 73,6 66,2 65,8 66,8
Erenomsmttllg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 658 657 459 659 657
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13074 14 650 20063 20077 19 810
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 40 650 40 605 40718 40718 40718
Genomesnittlig skuldranta, % * 2,05 2,49 2,43 2,80 2,81
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24,0 26,3 33,7 34,1 33,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -6 084 282

Arets resultat -1 140 399
-7 224 681

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsiatts 80 565

| ny rékning 6verféres -7 305 246
-7 224 681

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

U
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7115

2019-01-01
Not 2019-12-31

N

1545 661

w

1582 661

4 -1215301
-386 075
-105 673
-558 586

o~ i

-2 265 635

-682 974

-457 425
-457 425

-1 140 399

-1 140 399

37000

2018-01-01
2018-12-31

2059 342

157260

2216 602

-1242 996
-597 677
-102 679

~ -562127

-2505 479

-288 877

-667 531
-667 531

-956 408

-956 408

>
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 88 836 441 88 759 242
Inventarier, verktyg och installationer 8 53672 4419
Pagaende arbeten materiella anldggningstillgangar 9 248 968 - 141501
Summa materiella anldggningstillgangar 89 139 081 88 905 162
Summa anldggningstillgangar 89 139 081 88 905 162
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 74 552 282
Aktuell skattefordran 1987 0
Ovriga fordringar 96 644 17 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 69 188 186 934
Summa kortfristiga fordringar 242 371 204 745
Kassa och bank 1387 623 1311492
Summa omsattningstillgangar 1629994 1516 237
SUMMA TILLGANGAR 90769 075 90421 399
\’7‘3}/
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2019-12-31
Not

75 620 691
298 627

75919 318

-6 084 282

_ -114039%9

-7 224 681

68 694 637

11 21230639
60 906

21291545

11 99 048
279 737

0

0

12 404 108

782 893

90769 075

2018-12-31

72 345 691
237 686

72583377

-5 066 933

_ =atedbe

-6 023 341

66 560 036

23 329 687
0

23 329 687

0

84 171
3018
19 649
424 838

531676

90 421 399

/i
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -682 974 -288 877
Avskrivningar 558 586 562 127
Erlagd rénta -457 425 -667 531
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -581 813 -394 281
Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -74 270 -282
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 38 631 -124 963
Minskning(-)/6kning(+) av leverant&rsskulder 195 566 11 000
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -45 383 -34 221
Kassaflode fran den |6pande verksamheten -467 269 -542 747
Investeringsverksamheten
Férviry av fastighetsférbattringar -629 756 0
Forvary av inventarier -55 283 0
Kostnader vindsombyggnation ~ -107467 -74 633
Kassafléde fran investeringsverksamheten -792 506 -74 633
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1657 883 3667 834
Upplatelseavgifter 1617 117 3942 166
Inbetalda depositioner 60 906 0
Amortering langfristiga lan -2 000 000 -6 725 000
Kassaflde fran finansieringsverksamheten 1335906 885 000
Forandring av likvida medel 76 131 267 620
Likvida medel vid arets bérjan 1311492 1043872
Likvida medel vid arets slut 1387 623 1311492
Cg‘../
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf&ringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r ofdradrade jamfért med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod enligt
nedanstaende avskrivningstakt:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%-5%
Installationer 20 %
Inventarier  20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdill

Enligt bokféringsnamndens allméanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintikter bostader 250975 352 946
Arsavgifter bostader 1060 035 1016 609
Hyresintakt lokaler 137 415 625053
Hyresintakt garage 18 500 0
Bredband internetanslutning 56 250 54025
Pantférskrivningsavgift 2295 3178
Ovriga intikter 20191 7531
Summa 3rsavgifter och hyresintakter 1545661 2059 342

¢
L
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittn och intakter
Férsakringsersattningar

Summa évriga rorelseintakter

Driftkostnader

Stad

Fastighetsel
Fjdrrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-tv

Bredband
Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Ovr férsiliningskostnader
Inkasso/betalningsforeldggande

Advokat- & rattegdngskostnader

Kostn for arsstdmma

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

12115

2019

37000

37 000

2019

73 629
101 631
398 641
46 449

46110

10776

58 138
336 134
36084
92107
15 602
1215 301

2019

70 646
16 804
30066
41576
1574
161914
13 201
50 294

386075

2019

83700
3600

105 673

0.

18373

2018

37 000

120 260

157 260

2018

45274
63439
382026
39 705
38 755
10 542
57018
464 496
36010
94 227
11504

1242996

2018

67 743
16 225
4077
82781
202
396 199
5034

25416

597 677

2018

83700

0
18979
102 679

%w
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 91378175 91378 175
Arets anskaffningar 629756 B 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 92 007 931 91378175
Ingdende avskrivningar -2618 933 -2066 376
Arets avskrivningar -552 557 -552 557
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3171 490 -2 618 9§
Utgédende redovisat virde 88 836 441 88 759 242
Redovisat virde byggnader 45 964 255 45 887 056
Redovisat varde mark 42 872 186 42872186
Summa redovisat varde 88 836 441 88 759 242
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 80 565 000 60 941 000
varav byggnader: 31 565000 27 941 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 47 852 47 852
Arets anskaffningar 55283 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103 135 47 852
Ingaende avskrivningar -43 433 -33 863
Avrets avskrivningar -6 029 -9 570
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 462 ,",43 433
Utgdende redovisat varde 53672 4419

Not9 Pagaende arbeten materiella anlaggningstillgangar 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 141501 66 868
Inkép 107 467 74 633
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 248 968 141 501
Utgdende redovisat varde 248 968 141 501

g
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13115 Brf Killingen 38 Org.nr 769615-4637 AR

Rz



NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbet forsakringspremier 28 069 27723
Ovriga férutbetalda kostnader 41119 189211
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 188 186 934
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 396 192 0
Amortering efter 5 ar 20834 447 23 329 687
Summa langfristiga skulder 21 ZBd 639 _7723 329 687
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-03-30 1,40 3300000
Stadshypotek 2022-09-30 0,93 81048 8 104 687
Stadshypotek 2020-09-30 0,75 18 000 1 800 000
Stadshypotek 2021-09-30 3,96 8 125000
Summa 99 048 21 329 687
Avgar kortfristig del 99 048
Summa langfristiga skulder 21230639
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 141 423 87 782
Upplupna rantekostnader 72 505 68 635
Upplupna driftskostnader 88 203 58 182
Ovriga upplupna kostnader 101 277 210 239
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 404 108 424 838

14115
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32500 000 32 500 000
Summa stéllda sikerheter 32 500 000 32 500 000

Not 14 Hindelser efter rikenskapsarets utgang
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen

noga och vidtar dtgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020- 05 07

@ /(g f(,@fcfiy TR
%hristian Lagstrom

Camilla Masreliez-Quiding
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Vanilla Dahlstrand
Malte Roggentln

Var revisionsberittelse har limnats den || }5 . 2020.

Deloitte AB
"\\

Uu\_ﬂ

ara Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Killingen 38
organisationsnummer 769615-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Killingen 38 fér rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12=31.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
§rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av é’rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s3 ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmé’gan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i §rsred0vi5ningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gbéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och inneh3llet i rsredovisningen,
.
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daribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Killingen 38 for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositicner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersadttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrédttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 11 maj 2020
Deloitte AB
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