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Styrelsen fér Brf Aségatan 166, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-12-12 Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2012-12-12 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Pahl 7 byggdes 1880 och har vardear 1981. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 2364 kvm varav 1554 kvm utgér lagenhetsyta och 810 kvm utgér lokalyta. Marken till
fastigheten innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Soderberg & Partners.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av POS

Fastighetsvard AB.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

- Pabyggnad av vind med lagenheter
- Malning av entréer
- Trapphusens golv renoverades
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Byggnadens tekniska status
Genomférd atgéard

Byte av ventilationsfilter

Lagning tak for sdkerhet av snéskottning
Renovering av tvattstugan

Byte och justering av radioventiler

och stamregleringsventiler

Fiber fran Bredbandsbolaget
Installerades

E-gain installerades

Balkonger mot innergarden

Byggdes, betalades av enskilda
Bostadsrattsagare

Entré

Balkonger mot gatan byggdes betalades
av enskilda bostadsrattsédgare

Flakffilter bytta 4ggr

Renovering av entré, malning och belysn.

Postfack och anslagstavla
Flakffilter bytta 4 ggr

Planerad atgéard

Ar
2013
2013
2013

2014

2014
2014
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Ombyggnad av soprum 2019-2020
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 28 st medlemsléagenheter varav 12 st har 6éverlatits under aret. Antal medlemmar
var vid arets bdrjan 28 st och vid arets slut 27 st.

Féreningen upplater med hyresratt 5 st lokal.

| lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets Ioptid
Nirvana 260 m? 2019-06-30
Incuro 70 m? 2021-07-31
Linda Ek 34 m? 2021-07-31
Skandiamaklarna 155 m? 2019-09-30
Ma Hair 64 m? 2021-02-28

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Hans Remnestedt Ordférande
Anita Gyllenstein Kassér

Pia Axelsson Sekreterare
Henrik Gruvholt Ledamot
Madeleine Gander Ledamot
Berit Granath Ledamot
Pelle Lundberg Suppleant

Revisor har varit UIf Bengtsson.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 maj 2018. Extra stamma hélls den 15 februari 2018. | tur att avga
vid ndsta ordinarie féreningsstdmma ar Hans Remnestedt, Anita Gyllenstein och Madeleine Gander.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgra anstéallda under aret.

Arvode till styrelsen har utbetalats med 6 400kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 56 000 000 kr varav 29 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 41 000 000 kr samt lokaler
15 000 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsldgenhet under

2018, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1869 1841 1893 1807
Resultat efter finansiella poster -959 -27 -316 -135
Soliditet (%) 65,0 66,0 66,0 66,0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 477 477 477 477
Lan/kvm bostadsrattsyta 13 502 13 502 13 502 13 502
Elkostnad/kvm totalyta 33 36 38 53
Varmekostnad/kvm totalyta 103 118 109 115
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19 18 16
Avsattn. till yttire fond/kvm tot. 121 121 121 0

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Inbetalda Kapitaltillskott Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 48 273 380 1725899 491 743 -1 950 861 -27 246 48 512 915
Reservering yttre fond 285733 -285733 0
Disposition av
féoregaende
ars resultat: -27 246 27 246 0
Arets resultat -958 841 -958 841
Belopp vid arets utgang 48 273 380 1725 899 777 476 -2 263 840 -958 841 47 554 074

Foérslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 978 106

reservering till fond for yttre underhall -285733

ianspraktagande av yttre fond 0

arets forlust -958 841
-3 222 680

behandlas sa att

i ny rakning odverféres -3 222 680
-3 222 680

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

1869 234
1869 234

-1 606 775
-565 747
-8 410
-381 978
-2562 910
-693 676

-265 166
-265 166
-958 842
-958 842

-958 842
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2017-01-01
-2017-12-31

1840 837
1840 837

-1 063 562
-87 180
58 000
-381 978
-1 474720
366 117

-393 363
-393 363
-27 246
-27 246

-27 246
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

70 846 465
70 846 465

70 846 465

120
398
42 951
43 469

2550377
2 550 377
2 593 846

73 440 311
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2017-12-31

71228 443
71 228 443

71 228 443

3 550
66 071
50 630

120 251

2 556 916
2 556 916
2677 167

73 905 610
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2018-12-31

49 999 279
777 476
50 776 755

-2 263 840

-958 842
-3 222 682
47 554 073

20 982 500
20 982 500

545 877
359 791
3838117
111 274
48 679
4903 738

73 440 311
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2017-12-31

49 999 279
491 743
50 491 022

-1 950 861

-27 246
-1 978 107
48 512 915

20 982 500
20 982 500

60 562
343 911
3800733
155 494
49 495
4410 195

73 905 610
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Balkonger 100 ar

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
- Bygget fortgar under 2019

- Maining av trapphusen 2019

- Ny belysning i trapphusen 2019

- Byte till sékerhetsdérrar 2019

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 741 498 741 498
Hyresintakter lokaler 133 036 130 823
Hyresintakter lokaler, moms 875 547 860 462
Deb. fastighetsskatt, moms 14 405 39123
Hyresintakt bredband 53 856 53 856
Avfallshantering, moms 15 000 15 000
Paminnelseavgift 1020 0
Ores- och kronutjamning 33 37
Ovriga rérelseintakter 34 838 38

1869 233 1840 837
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel grundavtal
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengéring/sanering
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Fasader

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Bredband
Fastighetsskatt
Justering fast.skatt/avgift

2018

13 480
15 882
29099
0

5635
5393
1665

7 932
12 412
201 404
0

20 041
238 083
0

2015
11 258
117 058
15953
0

0
13756
161 631
77742
242 498
46 965
21 821
65119
28 467
64 031
187 436
0

1606 776
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2017

13910
15 327
28 287
2 067
5823
0

4 421
5125
0
1238
89 083
6 375
3878
72 840
9073
1988
3450
39757
476
2762
15 149
4185
85 453
277 861
44 782
20 978
23077
17 785
48 023
172 355
48 037
1063 565
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Férlust hyres-/avg-/kundfordr
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Hyra av inventarier och verkty
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2018

518
634
2920

0

14 486
14 267
1832
31182
0

116 510
6739
362 028
4 260
9875
496

0

0

565 747

2018

6 400
2010
8410

2018-12-31

72 919 235
72919 235

-1 690 791
-381 978
-2 072769

70 846 466

27 000 000
29 000 000
56 000 000

36 102 770
34 743 696
70 846 466
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2017

577
369
4252

11 889
3 566
47 919
523

8 380
1855
4664

1898

178
1110
87 180

2017

-44 300
-13 700
-58 000

2017-12-31

72 919 235
72 919 235

-1 308 813
-381 978
-1 690 791

71 228 444

27 000 000
29 000 000
56 000 000

36 484 748
34 743 696
71 228 444
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald férsakring

Férutbetald medlemsavagift
Forutbetalt serviceavtal hiss
Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal entrématta
Forutbetalt serviceavtal snéréjning
Forutbetalt bredband

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,60
Nordea Hypotek 0,45
Nordea Hypotek 0,68

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteandring

2019-06-19
2019-03-31
2019-03-31

2018-12-31

9787
4 340
2 686
7795
2333
0

16 008
42 949

Lanebelopp
2018-12-31
7 000 000

7 000 000
6982 500
20 982 500

2018-12-31

23 857 400
23 857 400

11 (12)

2017-12-31

8 892
4 260
2687
7 576
2290
8 917
16 008
50630

Lanebelopp
2017-12-31

7 000 000
7 000 000
6 982 500
20 982 500

2017-12-31

23 857 400
23 857 400
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Not 9 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupen kostnad el 6 438 6716
Upplupen kostnad varme 32 278 34 167
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 1123 1070
Upplupen kostnad grovsopor 1693 2273
Upplupen kostnad stadning 2 558 2 384
Upplupna rantekostnader 4 587 2 885
48 677 49 495

Stockholm den / 2019
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