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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf. Vargen 8, org. nr 769604-2220, avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-
01-2018-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

Brf Vargen 8 (Féreningen) dger och férvaltar Fastigheten Vargen 8 i Stockholm. Fastigheten ar beldgen med
entréer dels mot Sveavagen 35, dels mot Olofsgatan 14. Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och till ligsta méjliga kostnad.

Foreningen, lagenheter och lokaler
Fastigheten som dr uppfort &r 1929-30 &r bebyggd med ett flerbostadshus mot Sveavagen med 8 vaningar
ovan mark samt tva kllarvaningar samt ett flerbostadshus mot Olofsgatan med 5 vaningar ovan mark.

Foreningen har vid utgangen av rakenskapsaret 35 ligenheter upplatna med bostadsratt till medlemmarna,
samt en lagenhet som upplats med hyresritt. En bostadsritt har under 2018 bytt dgare.

Ett lager anvdnds for féreningens egna behov och ett lager anvinds for evakuering och byggetablering.
Fareningen har en mindre expedition pa Sveavigen 35 plan 1.

Foreningens kontrakt med lokalhyresgasterna I6per i huvudsak dver 36 manader, dven om kontrakt s&
korta som nagra manader och s& langa som sju &r férekommer.

Foreningen dr ur beskattningsperspektiv fortfarande kiassificerad som en s.k. odkta bostadsrattsférening.

Foreningens firma tecknas av tvd ordinarie styrelseledamater i forening. Forvaltningen av féreningens
ekonomi har under aret skotts av firma Nytorget Fastigheter AB.

Foreningens revisor &r enligt beslut pa 2018 &rs ordinarie féreningsstimma den auktoriserade revisorn
Thomas Jerndal fran BDO Malardalen AB.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Styrelsen har f6ljt den framtagna underhallsplan som finns. Syftet med planen ir att f4 en bittre dversikt
over fastighetens skick och att méjliggora l&ngsiktig planering av arbeten och ekonomi.

Vindsprojektet

I april 2015 ingick foreningen ett entreprenadavtal och ett upplatelseavtal med Tribeca Gruppen Invest AB
avseende vindsplanet pa Sveavigen. Projektet innebar att vinden inreds med fem nya lagenheter. Tribeca
ar entreprendr och byggstart skedde i september 2018. | samband med ombyggnaden av vinden planeras
ocksa en del storre underhallsarbeten av tak och fasad.

Nedre kéllaren
Under dret har de nya killarforrdden och den nya tvattstugan pa plan -2 tagits i bruk. Fér den som dnskar
finns det extraférrad att hyra.
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Norra girden

Bygglovet for ombyggnaden av Norra gérden aoch dess lanternin har under &ret tyvarr Overklagats till
lansstyrelsen av en av vara medlemmar. Styrelsen har arbetat med frgan och i november avslog
ldnsstyrelsen 6verklagan. Medlemmen valde dock att ga vidare till Mark- och miljpdomstolen {MMD) som i
december valde att bifalla 6verklagan och upphava bygglovet. MMD:s beslut kan bara dverklagas till nista
instans ifall det beviljas provningstillstand.

Handelser efter verksamhetsarets utgéng: Styrelsen sokte prévningstillstdnd hos Mark- och
miljédverdomstolen, men det beviljades dessvirre inte. Styrelsen arbetar vidare med fragan.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret varit ssmmansatt av de i sammanstllningen nedan uppriknade
personerna. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda styrelseméten och dgnat
betydande tid at fastighetens teknik samt ekonomi, hyresavtal och juridik.

Den ordinarie féreningsstaimman hélls 2018-05-27 di elva medlemmar nirvarade personligen och
ytterligare tre var representerade genom fullmakter. En extra stimma, for att godkinna nya stadgar, holls
2018-11-25 d4 tio medlemmar narvarade personligen och ytterligare en var representerad genom fullmakt.

Styrelsen

2018-01-01 - 2018-05-27
Ledamdéter:

Alvaro Navia (Ordférande)
Nils Hast (Ekonomi)

Lars Thalmann (Sekreterare)
Erik Berggren (Ledamot)
Michael Sigge (Ledamot)

Suppleanter:
Bengt Gustafsson (Suppleant)

2018-05-27 - 2018-12-31
Ledaméter:

Alvaro Navia (Ordforande)
Nils Hast (Ekonomi)

Lars Thalmann (Sekreterare)
Erik Berggren (Ledamot)
Michael Sigge (Ledamot)

Suppleanter:
Bengt Gustafsson (Suppleant)

Valberedning (vald pa ordinarie &rsstimma):
Birgitta Sigge (Sammankallande)
Maria-Elisa Karlsson1
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Styrelsens och revisorns ersittning
Enligt beslut av senaste ordinarie foreningsstamma ar styrelsens arvode faststalld till SEK 100 000, plus
sociala avgifter (oforandrat fran féregdende &r).

Revisorn arvoderas pa lopande rakning.

Foreningens ekonomi frdn 2018-01-01 till 2018-12-31

Allmént
Foreningen har Handelshanken som bankfdrbindelse och alla féreningens fan &r upptagna hos dem. Under
aret har Ian omsatts med l6ptider pd mellan 3 man och ett &r.

Den ekonomiska frvaltningen skéts av Nytorget Fastigheter AB. Nytorget ansvarar dven for den tekniska
férvaltningen och fastighetsskétsel.

Verksamhetsaret 2018

Under verksamhetsaret uppgick rénteutgifterna till SEK 1,7 miljoner (SEK 1,8 miljoner for 2017) och
féreningen amorterade SEK 1,2 miljoner (SEK 1,0 miljoner i 2017) pa sina lan. Vid verksamhetsérets utgang
hade féreningen lan pa SEK 95,4 miljoner (SEK 96,6 miljoner per 2017-12-31).

Hyresintdkterna uppgick till SEK 6,6 miljoner under 2018 (SEK 5,9 miljoner i 2017). En hyresrétt har
ombildats till bostadsrétt och saldes av féreningen for SEK 4,86 miljoner kronor.

Féreningen har en langsiktig exponering framst vad avser beroende av lokalhyresintikter fran kommersiella
hyresgéster och mot férandringar i réntelidget. Féreningen har resurser i form av en attraktiv fastighet i
centralt lage i en del av staden som okat i attraktivitet under senare ar. Féreningen har en kvarvarande
bostadshyresritt. Styrelsen menar att allt detta ger féreningen goda méjligheter att dven langsiktigt bereda
medlemmarna ett attraktivt boende.

Styrelsen stravar aktivt efter att vara lokal- och bostadshyresgéster skall trivas i var fastighet.

Vart arbete med att utfdra arbeten enl. underhalisplan fortskrider, men i den takt som medges av
ekonomin och var trivsel. Féreningen &r och forblir direkt beroende av vira kommersiella hyresgister, att
de trivs dr avgérande for var ekonomi. 3
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Kassaflode 1 januari-31 december 2018 2017
Kassa vid arets borjan -1 268 812 178 001
Pengar in:
Rorelsens intékter 6 849 932 6 069 015
Finansiella intékter 77 539 249
Ombildning hyresrétt till bostadsratt 4 860 000 0
Minskning Kortfristiga fordringar 0 894 819
Okning kortfristiga skulder 10 538 546 156 419
Okning langfristiga skulder 0 0

22 326 017 7120 502
Pengar ut:
Rérelsens kostnader ex| avskrivningar -2 792 418 -2 769 818
Finansiella kostnader -1733637 -1 847 116
Anskaffning inventarier 0 0
Investering i ombyggnadsprojekt -633 391 -775 381
Okning av kortfristiga fordringar -956 785 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 0
Minskning av langfristiga skulder -872 420 -3 175 000

-6 988 651 -8 567 315
Kassa vid arets slut 14 068 554 -1 268 812
Arets férandring av kassan 15 337 366 -1 446 813
Flerarsjamforelse* 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6 849 932 6 069 015 5794 111 6131760 5631180
Resultat efter finansiella poster -110370 -1 026 095 34518 132 584 -293 635
Balansomslutning 134 200 275 121 053 331 123829195 110821999 98831 389
Soliditet (%) 17,96 15,99 16,46 18,36 20,45
Kassalikviditet (%) 102,66 5,42 26,16 39,98 114,60
*Definitioner av nyckelstal , se tillaggsupplysningar
Forandring av eget kapital Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 48 955 551 12 098 369 3 314 528 -43 983 656 -1 026 095
Ombildning av hyresratt till
bostadsratt 880881 3979119
Resultatdisposition enligt beslut pa
féreningsstdmma:
Reservering yttre fond 331 200 -331 200
Balanseras i ny rékning -1026 095 1 026 095
Arets resultat -110 370
Belopp vid arets utgang 49 836 432 16 077 488 3645728 -45340951 -110370

i



Brf Vargen 8
Org.nr 769604-2220

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star: (kronor)
balanserat resultat -45 340 951
arets resultat -110 370
Totalt -45 451 321

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande:

avséttning till yttre fond 331 200
i ny rakning éverfores -45 782 521
Totalt -45 451 321

Betréffande féreningens resultat och stallning i ovrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2018-01-01 2017-01-01

Not -2018-12-31 -2017-12-31
1 6 849 932 6 069 015
6 849 932 6 069 015

2 -1712 025 -1 781 842
3 -948 972 -856 871
4 -131 421 -131 105
56 -2511 786 -2 478 425
-5 304 204 -5 248 243

1545 728 820772

7 77 539 249
8 -1 733 637 -1 847 116
-1 656 098 -1 846 867

-110 370 -1 026 095

0 0

-110 370 -1 026 095
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarer, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(e

10

2018-12-31 2017-12-31
116 694 317 118 407 010
2189 813 2 355 515
118 884 130 120 762 525
118 884 130 120 762 525
0 9750

965 632 0

261 578 262616

20 381 18 440

1 247 591 290 806
14 068 554 0
15316 145 290 806
134 200 275 121 053 331

?
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Leverantérsskulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

2018-12-31 2017-12-31
49 836 432 48 955 551
16 077 488 12 098 369
3645 728 3 314 528
69 550 648 64 368 448
-45 340 951 -43 983 656
-110 370 -1 026 095
-45 451 321 -45 009 751
24 108 327 19 358 697
94 825 000 95 037 500
347 500 19 920

95 172 500 95 057 420
0 1268 812

618 910 949 216
600 000 1 587 500

12 935 959 1605 303
764 579 1226 383

14 919 448 6 637 214
134 200 275 121 053 331

|
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgdr &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregdende ar.
Vérderingsprinciper m.m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstililgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter fér forbéttringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och byggnadsinventarier
skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttiandeperiod.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 200
Om- och tillbyggnader 7,5-50
Maskiner och andra tekniska anléggningar 45
Inventarier, verktyg och andra installationer 5-20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt atervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balans-
dagen.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omséttningstillgangar exl. Varulager i procent av kertfristiga skulder.

Styrelse
Foreningen har inte haft nagra anstalida, dock har styrelsearvode utgatt.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter bostader 27 214 80 852
Hyresintékter lokaler inkl fastighetsskatt 6 598 303 5781089
Ovriga tillagg 214 501 187 071
Panter och dverlatelser 5005 6944
Ovriga intakter 4 909 13 059

6 849 932 6 069 015

Not 2 Fastighetskostnader 2018 2017
Driftskostnader
Vatten 85434 95745
Varme 742 351 697 610
El 204 576 211108
Fjarrkyla 62 439 69016
Sophantering 35 594 33978
Snordjning 16 724 14 595
Kabel-TV 10 570 8433
Fastighetsforsakring 63 522 57 789
Fastighetsforvaltning 132 152 127 531
Stadning 92 344 84 785
Avtalskostnad hiss 20 281 15 881
Ovriga avtal 15 609 15 002

1481 596 1431473

Reparationer och underhail
Lokal 16 356 114 914
Fastighet 137 619 166 979
Hiss 75 224 60 343
Gard 1230 8133
230 429 350 369
Summa fastighetskostnader 1712025 1781842

Not3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Fastighetsavgift bostader 48 132 47 340
Fastighetsskatt lokaler 500 000 500 000
Data och telekostnader 75 660 78 404
Revisionsarvode 46 996 64 989
Ovriga férvaltningskostnader 48 206 54 351
Trivselkostnader 7768 0
Bankkostnader 4910 3220
Administrativa kostnader 41 666 67 721
Pant- och Gverlatelseavgifter 3550 6717
Fdéreningsavgifter 4 648 4570
Konsultarvode 149 062 26 259
Ovriga kostnader 18 374 3300

948 972 856 871

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnad och mark

Byggnad, ingdende anskaffningsvérde
Omklassificering av tidigare ars pagéende
om- och tillbyggnation

Arets om- och tillbyggnation

Mark, ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt restvirde
Redovisat virde byggnader

Redovisat varde mark
Taxeringsviérde

Taxeringsvarde fér foreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter och finansiella intakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader och finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

2018 2017

100 001 99 999

31 420 31106

131 421 131105
2018-12-31 2017-12-31
74 244 661 45244013
0 28 225 267

633 391 775 381

48 103 387 48 103 387
122 981 439 122 348 048
-3 941 038 -1628 315
-2 346 084 -2 312723
-6 287 122 -3 941 038
116 694 317 118 407 010
68 590 930 70 303 623
48 103 387 48 103 387
116 694 317 118 407 010
108 400 000 108 400 000
45 400 000 45 400 000
2018-12-31 2017-12-31
3 053 568 3 053 568

0 0

3 053 568 3053 568
-698 053 -532 351
-165 702 -165 702
-863 755 -698 053
2189813 2 355 515
2018 2017
77539 249

77 539 249
2018 2017
1733637 1847 116
1733637 1847 116

Fareningen har efter deklaration avseende inkomstaret 2017 outnyttjat skatteméssigt underskott uppgaende

till 22 747 578 (24 137 700) kronor.

1
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Fastighetsforsakring
KabelTv och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader

Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 ar Lanenummer
Stadshypotek AB 82030
Stadshypotek AB 89512
Stadshypotek AB 113662
Stadshypotek AB 942420
Stadshypotek AB 144552
Stadshypotek AB 930153
Stadshypotek AB 935488
Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek AB 5358
Stadshypotek AB 397240
Stadshypotek AB 128125
Avgar Kkortfristig del

2018-12-31 2017-12-31
10 775 0644
7 636 7 849
1970 947
20 381 18 440
Ranta Kapitalskuld
0,80% 9725000
1,35% 4 862 500
0,90% 9 750 000
1,50% 9 750 000
0,85% 9 800 000
1,35% 2 200 000
1,35% 14 000 000
1,54% 14 737 500
4,76% 15 000 000
1,30% 5 600 000
95 425 000

-600 000

94 825 000

Skulder som forfaller inom 1 ar klassificeras dnda som l&ngfristiga skulder da styrelsen/féreningen inte har
for avsikt att |6sa dessa utan de skall endast omplaceras.

Checkrikningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar till
Varav outnyttjad del

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror

Rantekostnader

Fjarrvarme

El

Fjarrkyla

Styrelsearvode inklusive sociala avgifter
Ovriga kostnader

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och didrmed jamforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och fér
férpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

13

2018-12-31 2017-12-31
5000 000 5 000 000
-5 000 000 -3731 188
0 1268 812
2018-12-31 2017-12-31
334 449 802 945

86 832 93 637

102 828 105 294
22724 28 462
3781 5142

131 421 131 421

82 544 59 482

764 579 1226 383
2018-12-31 2017-12-31
104 000 000 104 000 000
Inga Inga
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Not 15 Vasentliga handelser

Se information i forvaltningsberattelsen betrdffande féreningens vindsprojekt och
Norra garden

Stockholm den 5/5/'— 2019

0

Lars Thalmann Erik Berggren

Micha%%i_/

VAr revisionsberittelse har avgivits 2019 - © & 05
BDO Malardalen AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Vargen 8
Org.nr. 769604-2220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vargen 8 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vargen 8 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angetdgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2019

T

—_—

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor
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